Przywidz, dnia 20.01.2025r.

GK.0.6220.7.7.2024. KD
(za dowodem dorgczenia)

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024r. poz. 572) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz ust 4, art. 84a
takze art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112) — zwang dalej ustawa 00§ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
po zapoznaniu si¢ z podstawowymi informacjami o planowanym przedsiewzieciu, dzialajac

W oparciu o:
1) Wniosek p. Piotra Piwowarczyka ul. Pstronga i Gruszki 11/1, 83-420 Liniewo pelnomocnika

2)

3)

4)

3)

II.

inwestora Barbary Romanowski wraz zalacznikami oraz o informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia z dnia 11.07.2024r. (data wplywu 16.07.2024r.);

opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim znak
NS.9022.6.34.2024.SD.1z dnia 09.09.2024r.;

postanowienie =~ Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Gdansku,
znak: RDOS-Gd-W00.4220.587.2024.AKL.2 z dnia 15.10.2024r. przestanego pismem
znak: RDOS-Gd-W00.4220.587.2024.AKL.3 z dnia 15.10.2024r. (data wptywu: 17.10.2024r.);
opini¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie
znak: GT.ZZS$.4901.164.2024 KP z dnia 29.10.2024r. (data wptywu 30.10.2024r.);

brak wnioskéw i uwag zgloszonych w postepowaniu z udzialem spoleczenstwa

orzekam
Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla

przedsiewzigcia pn.: , Budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedngq infrastrukturq na dz. nr 105/1 w obrebie Stara Huta gmina Przywidz.”

Okresli¢ nastgpujace warunki dotyczace etapu realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia:

Decyzja GK.0.6220.7.7.2024.KD 1218



a)

b)

d)

g

h)

)

k)

Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw tj. poza okresem od 1 marca do 31
sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod warunkiem przeprowadzenia wizji
terenowej poprzedzajacej te prace oraz po potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz
przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow jako miejsce
gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

Wykopy zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem si¢ do nich
matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé¢ kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wilasciwe dla nich
siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu reckawiczek
ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé, prace prowadzone pod nadzorem
przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego;

Wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace si¢ w zasiggu oddzialywania inwestycji przeznaczone do
adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym uszkodzeniem poprzez
odeskowanie, ktorego wysokos¢ w zalezno$ci od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2 m;
w przypadku wystepowania na drzewach plech chronionych gatunkéw porostow odeskowanie
zastgpi¢ siatkami okalajacymi pien drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostow; oblamane
galezie na drzewach natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpieczaé¢ S$rodkami
zapobiegajacymi rozwojowi patogenow; krzewy, ktére maja by¢ zachowane wygrodzié, wykonaé
obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu;

Nie magazynowaé materiatu ziemnego i materialow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10
m od pnia drzewa;

W zasiggu korony drzewa nie parkowaé maszyn i pojazdow;

Zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo- wodne przed zanieczyszczeniem $ciekami i odpadami,
poprzez przygotowanie i organizacj¢ placu budowy, w tym wyposazenie zaplecza budowy
w sorbenty substancji ropopochodnych;

Prace budowlane bedace zrodlem hatasu prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (w godzinach od
6:00 do 22:00);

Przed rozpoczgciem prac inwestycyjnych nalezy uzyskaé wszystkie niezbedne decyzje
administracyjne wymagane przepisami;

Elementy inwestycji nie mogg kolidowa¢ z urzadzeniami melioracyjnymi;

W przypadku kolizji elementéw planowanej instalacji z urzadzeniami melioracyjnymi lub
drenarskimi nalezy zrealizowaé¢ stosowne prace inzynieryjne majace zapewni¢ ciagtos$¢ urzadzen
melioracji wodnych. W razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej badz drenarskiej w trakcie
trwania prac, Inwestor zobowiazany jest dokona¢ zgtoszenia tego faktu do stosownych organéw,
a nastepnie naprawy uszkodzonego odcinka;

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizenia poziomu woéd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopow;
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D

Wodeg pobierac z sieci wodociaggowe;j;

m) Scieki socjalno- bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o odpowiednio

n)

0)

p)

Q)

V)

dobranej pojemnosci do czasu wybudowania i podtaczenia do gminnej kanalizacji sanitarne;.

Monitorowa¢ stan zapelnienia zbiornika bezodplywowego i regularnie go oprézniaé przez
uprawnione podmioty;

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposdb niepowodujacy negatywnego wptywu na stan
wod na gruntach sgsiadujacych oraz zmiany stosunkéw wodnych zaréwno na etapie realizacji
1 eksploatacji inwestycji;

Zaplecze i bazg sprzgtowg zlokalizowaé na uszezelnionym podlozu. Wyposazyé w niezbedna ilosé
pojemnik6w, konteneréw, koszy do gromadzenia odpadéw i zapewnié ich sukcesywny wywéz;

Wyposazy¢ teren przedsigwzigcia, plac budowy, w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smardéw) i syntetycznych (np. olejow);

Nalezy uzywa¢ wylacznie sprawnego technicznie sprzetu i natychmiast zabezpieczaé oraz usuwaé
ewentualne wycieki substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow;

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot;

W trakcie realizacji przedsigwzigcia zapewni¢ pracownikom dostep do sanitariatow;

Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowaé ich ilosé,
sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich sprawny odbidr lub ponowne wykorzystanie;

Unika¢ odkfadania ziemi z wykopow na drodze sptywu powierzchniowego wéd, co moze
doprowadzi¢ do gromadzenia si¢ wod i powstawania lokalnych podtopier;

w) Dla zachowania wartosci przyrodniczej pokrywy glebowej, zasypywanie wykopéw urobkiem

X)

III.

nalezy wykonywac¢ z zachowaniem uktadu istniejacych warstw gruntowych.

Podczas robo6t ziemnych zwigzanych z wykonaniem wykopéw wierzchnig warstwe urodzajna
oddzieli¢ i pézniej wykorzysta¢ do zagospodarowania terendéw zielonych;

Uczyni¢ charakterystyke calego przedsigwzigcia zalgcznikiem do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,, Budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturg na dz. nr
105/1 w obrebie Stara Huta gmina Przywidz. " zostato wszczete na wniosek p. Piotra Piwowarczyka
ul. Pstronga i Gruszki 11/1, 83-420 Liniewo pelnomocnika inwestora Barbary Romanowski wraz
z zatacznikami oraz z dnia 11.07.2024r. (data wptywu 16.07.2024r.);
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Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024r. poz. 1112) biorgc pod uwage rodzaj i lokalizacje
przedsiewziecia organem whasciwym do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest
Wojt Gminy Przywidz. Projektowane przedsigwzigcie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b) tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku (Dz.U.
z 2019 r., poz. 1839) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko
kwalifikowane jest do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
jako cyt.: ,, 535) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqgcq jej infrastrukturg:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

W zwigzku z tym realizacja ww. przedsiewzi¢cia wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach ma nastapi¢ przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktdrej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$ (Dz.U.
z2024r., poz. 1112).

Pismem znak GK.0.6220.7.3.2024.KD z dnia 04.09.2024r. organ prowadzacy zawiadomil strony
postepowania o wszczgciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia wskazanego wnioskiem, informujgc
o mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy. Z uwagi na to, iz
liczba stron przedmiotowego post¢powania przekracza 10, na podstawie art. 49 ustawy kodeksu
postgpowania administracyjnego, stosownie do art. 74 ust. 3 ustawy 00§, 0 wszczeciu postepowania
oraz o innych podjetych czynnosciach i wydanych dokumentach, strony zawiadamiano
obwieszczeniem Wojta Gminy Przywidz, ktére umieszczono w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Gminy Przywidz, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Przywidz oraz w poblizu miejsca
realizacji przedsigwzigcia poprzez Soltysa Sotectwa Stara Huta. Po zawiadomieniu nie wptynety
zadne uwagi i wnioski.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktore] mowa w art. 201 ust
1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),
dla ktorej wymagane jest uzyskanie pozwolenia zintegrowanego. Nie jest wigec wymagane
zasiggnigcie opinii, o ktorej mowa w art. 64 ust. 1 pkt 3 ustawy 00s.

W mysl art. 64 ust. 1 ustawy 00§, obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko
stwierdza, @w  drodze  postanowienia  organ  wlasciwy do  wydania  decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania okreslone w ww.
artykule oraz uzyskane opinie uprawnionych organéw. Wojt Gminy Przywidz pismem znak
GK.0.6220.7.1.2024.KD z dnia 04.09.2024r. zwrécit sie odpowiednio do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu
Gdanskim oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gdansku z prosbg o przedstawienie
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opinii i uzgodniefi w przedmiocie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim w piSmie znak
NS.9022.6.34.2024.SD.1 z dnia 09.09.2024r. po zapoznaniu si¢ z przedlozonym wnioskiem wraz
z dokumentacjg biorac pod uwage rodzaj, cechy, skale i lokalizacje przedsiewziecia (teren nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz z 2004r. ww. dziatka
potozona jest na obszarze, ktéry okreslony zostal w studium jako tereny rolnicze, tereny
predysponowane do wystepowania ruchow masowych, na czesci korytarz ekologiczny lokalny)
planowany zakres rob6t oraz technologie realizacji, rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzonych
do srodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiazan chronigcych $rodowisko,
przewidywane ilosci i rodzaje odpadéw w fazie realizacji robét i eksploatacji budynkéw (planuje sie
wykonanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na $cieki bytowe, nie okreslajac horyzontu
czasowego realizacji gminnej sieci kanalizacji scickowe;j), a takze wynikajacy z tych uwarunkowan
potencjalny bezposredni i posredni wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi, wyrazil opinie, iz
konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. inwestycji.

Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Gdansku pismem
z dnia 10.08.2024r. znak GG.ZZS$.4901.359.1.2024. KK data wptywu 11.09.2024r. zawiadomil
o przekazaniu wniosku Wéjta Gminy Przywidz z dnia 04.09.2024r. znak GK.0.6220.7.1.2024.KD
Dyrektorowi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie jako
organowi wlasciwemu w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na s$rodowisko wnioskowanego przedsiewziecia. Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie w opinii znak
GT.ZZS.4901.164.2024.KP z dnia 29.10.2024r. po analizie uzupetienia nr GK.0.6220.7.5.2024 KD
z dnia 27.09.2024r. na wezwanie nr GT.ZZS.4901.164.2024.KP z dnia 18.09.2024r. oraz po
zawiadomieniu o przedluzeniu terminu na wydanie opinii GT.ZZS.4901.164.2024KP z dnia
14.10.2024r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsigwzigcia na
srodowisko i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedstawionych we wskazanej opinii warunk6w i wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafisku po analizie uzupelnienia nr.
GK.0.6220.7.4.2024.KD z dnia 27.09.2024r. na wezwanie nr RDOS-Gd-W00.4220.587.2024.AKL.1
z dnia 17.09.2024r. pismem znak RDOS-Gd-W00.4220.587.2024.AKL.3 z dnia 15.10.2024r. przestat
postanowienie znak RDOS-Gd-W00.4220.587.2024. AKL.2 z dnia 15.10.2024r. (data wplywu
17.10.2024r.) wyrazajac opini¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia wskazujagc na konieczno$é okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczagcych etapu realizacji i eksploatacji
przedsigwziecia.

Biorgc pod uwage przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko analize kryteriow planowanego przedsiewziecia w zakresie, o ktorym
mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
[ jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112), dokonang w szczegdlnosci na podstawie wniosku, karty
informacyjnej przedsigwzigcia, jak rowniez uwzgledniajgc postanowienie Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Gdansku, opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszczu Gdanskim oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wéd Polskich Zarzad Zlewni
w Tezewie, Wojt Gminy Przywidz jako organ wiasciwy do wydania decyzji, rozstrzygajac kwestie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowe]j inwestycji na srodowisko, uznat
iz po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedlozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami
przepisow o ochronie srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, tut. organ spelniajgc wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania  administracyjnego (Dz. U. z 2024 poz. 572), obwieszczeniem
nr GK.0.6220.7.6.2024.KD z dnia 22.11.2024r. poinformowat strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranymi w toku postepowania materialami dla ww. przedsiewzigcia oraz
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zlozonych materialéw w terminie 7 dni od dnia doreczenia
wskazanej informacji. W zakreslonym terminie zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag ani
wnioskow.

Przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko tut. urzad przeanalizowat uwarunkowania inwestycji, zgodnie z art. 63 ust. 1 w/w ustawy:
Przedsigwziecie polegaé bedzie na budowie 8 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych wraz
z infrastruktura na terenie dziatki nr 105/1, obr¢b Stara Huta, gmina Przywidz, powiat gdanski,
wojewddztwo pomorskie, o powierzchni 1,5636 ha Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), planowana Inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzig¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze: ,,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturqg: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art 6 ust.
I pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinie form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy”. W zwigzku z tym realizacja ww.
przedsiewzigcia wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Teren inwestycji
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwo$é oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na obszary polozone poza granicami Polski zaréwno na etapie realizacji, jak
1 eksploatacji. Nie zachodza wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko tut. urzad przeanalizowal uwarunkowania inwestycji, zgodnie z art.
63 ww. ustawy oo$ uwzgledniajac:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na dziatce o nr geod. 105/1 w miejscowosci Czarna
Huta, w obrebie geodezyjnym Stara Huta, gmina Przywidz, powiat gdanski, wojewdodztwo
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pomorskie, dzialka jest niezabudowana, nieogrodzona. Realizacja przedsiewzigcia wiaze sie
z wydzieleniem na dziatce nr 105/1 w miejscowosci Czarna Huta w obrebie Stara Huta 8 dzialek
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok.: od 1000 m? do
1200 m?- 6 dziatek i od ok. 2500 m?do 3000 m?- 2 dzialek, oraz jedna dziatka o powierzchni okoto
1400 m? jako droga dojazdowa. F.aczna powierzchnia dziatek 1.5636 ha. Z tego teren podlegajacy
przeksztalceniu wyniesie okoto: 8000 m?.

Na kazdej z wydzielonych 8 dziatek zostanie zbudowany budynek mieszkalny jednorodzinny
przeznaczony na cele mieszkaniowe o wymiarach maksymalnych: 10m x 15m + taras z zadaszeniem
10m x 5m. Powierzchnia maksymalna zabudowy pojedynczego budynku to 200,0 m? . Szerokosé
elewacji frontowej do 15m, a wysoko$¢ maks. do 9m.

Inwestycja wymaga rowniez budowy niezbednej infrastruktury technicznej tj.: przylaczy
wodociggowych, rozbudowy sieci wodociggowej w drodze dojazdowej, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji $ciekowe;j, przylaczy energetycznych,
rozbudowy sieci energetycznej w drogach dojazdowych, utwardzenia drogi dojazdowej oraz terenu
woko! budynkéw, ogrodzenie poszczegdlnych dzialek.

Kazdy budynek wykonany zostanie w technologii typowej dla budownictwa powszechnego
murowanej lub drewnianej, jako parterowy z poddaszem uzytkowym. Dach dwu lub wielospadowy,
pokryty materiatami og6lnodostgpnymi w handlu. Wysokosé budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu.
Stolarka okienna i drzwiowa drewniana lub z tworzywa sztucznego.

Materialy wbudowywane w ramach budowy, takie jak bloczki betonowe, konstrukcje drewniane,
beton, materialy pokrycia dachowego, izolacyjne, tynki, bedg dostarczane na budowe w formie
gotowej do wbudowania. Natomiast w przypadku budowy doméw drewnianych czgsto stosuje sie
metody ich budowy z gotowych elementéw. Prefabrykacja polega na tym, ze elementy domu
przygotowywane sg w hali produkcyjnej - sktadane sg cale $ciany zewnetrzne budynkéw. Po ich
wyprodukowaniu sg one transportowane do miejsca przeznaczenia. Na koncu nastepuje ich montaz
na wczesniej przygotowanych fundamentach. Beton, o wymaganych parametrach
fizykochemicznych i zwigzanymi z tym wlasciwo$ciami, zostanie dostarczony z wezta
betoniarskiego, na podstawie wytycznych projektanta konstruktora zawartych w dokumentacji
projektowej. W zwigzku z planowang sprzedaza poszczegélnych nieruchomosci, proces budowlany
zachodzil bedzie indywidualnie dla kazdej z wydzielonych nieruchomosci. Stad tez zaplecze budowy
realizowane bedzie odrgbnie na poszczegdlnych nieruchomosciach. Do zbierania odpadéw stuzyé
beda pojemniki do segregacji z tworzywa sztucznego zamykane, z pokrywg zlokalizowane w poblizu
budynku, na terenie wyznaczonym i utwardzonym. Pojemniki bedg oprézniane przez specjalistyczng
firme¢ na podstawie umowy z gming. Obiekty planowane do realizacji bedg wykonane jako
niepodpiwniczone lub podpiwniczone do glebokosci 2,5m, o glebokosci posadowienia fundamentu
nie wiekszej niz 1,10 m pod powierzchnig terenu. Odprowadzenie wod opadowych z dachéw
1 utwardzonych terenéw przylegajacych do budynku, zwigzanych z komunikacja wewnetrzna
(chodniki, dojazdy do budynku, miejsca parkingowe) przewidziano powierzchniowo na teren zielony
w obrebie dziatki. Wody te nie bedg zanieczyszczone i nie wymagaja oczyszczania oraz nie
spowoduja zanieczyszczenia pobliskich wad.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia

Przedsigwzigcie polegajgce na budowie 8 budynkow jednorodzinnych wraz z infrastruktura bedzie
zlokalizowane w wojewodztwie pomorskim, w powiecie gdanskim, w gminie Przywidz,
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w miejscowosci Czarna Huta na dzialce nr 105/1 obreb Stara Huta, o powierzchni 15 636 m?. Obszar
obecnie stanowi teren rolny uzytkowany jako pole uprawne:

Rola RVIB - 9800 m?, pastwisko PslV - 2200 m?, Ps V- 3536 m?, rowy — 100m?>.

W trakcie wizji terenowej stwierdzono, ze na sgsiednich nieruchomosciach dz. nr 92/8 , 92/11, 92/12
prowadzone sg prace budowlane zwigzane z budows budynkéw mieszkalnych. Na dzialkach 108,
87/2, 92/6 posadowione sa budynki mieszkalne i gospodarcze. Pozostale tereny sasiadujace
wykorzystywane sg rolniczo. Na terenie dzialki nie wystgpuja zbiorniki wodne, oczka, czy tez
nieuzytki z woda stojacg. Cata dziatka wykorzystywana jest rolniczo. Na dzialce nie wystepuja
pomniki przyrody, ani inna roslinno$¢ chroniona prawem. W otoczeniu inwestycji wyr6ézni¢ mozna
nastepujace typy zbiorowisk roslinnych: roslinno$¢ w obrebie nieuzytkow gospodarczych i w poblizu
drég, roslinnos¢ uprawna oraz towarzyszaca jej ro$linnos¢ wystepujaca na terenach uprawnych,
gdzie wystepuja takie rosliny jak: skrzyp polny, rumianek pospolity, mlecz, komosa biata, mak polny,
bez czarny, dzika roza.

Teren dzialki, na ktérym realizowane be¢dzie przedsiewziecie, w catosci obecnie uzytkowany jest
rolniczo jako trawy na gruntach rolnych. Dzialka jest pozbawiona drzew i krzewéw w zwigzku
z realizacjg inwestycji nie beda wycinane zadne drzewa czy krzewy. W rowie przydroznym przy
dzialce drogowej nr 91/3 porastajg krzewy i niskie drzewa. Najblizsze drzewa rosng na dzialce nr
104/1, ktéra stanowi las. W zwigzku z czym tut. organ zalecil zabezpieczyé wszystkie drzewa
1 krzewy, znajdujace si¢ w zasiggu oddziatywania inwestycji przeznaczone do adaptacji, na czas
budowy przed mechanicznym uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktorego wysokos¢ w zaleznosci
od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2m. W przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkéw porostéw odeskowanie zastapi¢ siatkami okalajgcymi pien drzewa tak, aby
nie uszkodzi¢ stanowisk porostow, obtamane galezie na drzewach natychmiast przycinaé i miejsca
uszkodzone zabezpieczaé¢ srodkami zapobiegajacymi rozwojowi patogendw, krzewy, ktére majg byé
zachowane wygrodzi¢, wykonaé¢ obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla
kazdego krzewu.

W czasie wizji lokalnej przeprowadzonej nie spotkano zadnego z przedstawicieli herpetofauny,
dlatego tez ich wystgpowanie okreslono ,,jako mozliwe i prawdopodobne”. Przedstawiciele ptazow
1 gadéw mogg poruszac si¢ po obszarze inwestycji stanowigcym sgsiedztwo terenéw wilgotnych (od
strony rowu). Z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania na przedmiotowym terenie herpetofauny, tut.
organ zalecit wykopy zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie¢ do
nich matych zwierzat, codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé¢ kontrole wykopow.
Uwigzione zwierzeta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko. Przenoszenie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki
badan przeprowadzonych m.in. przez naukowcow z Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach 2018-
2019, ktoére potwierdzaja wystepowanie w populacjach ptazow w Polsce Batrachochydrium
dendrobatidis, prace terenowe z tg grupg zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu rekawiczek
ochronnych, a uzywany do tego sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Na przedmiotowym terenie wystepuja ptaki przydrozne, dobrze znoszace statg obecno$é cztowieka
1 odnoszace korzysci z jego dziatan: sroka zwyczajna, szpak zwyczajny, wrobel domowy, skowronek
polny. W celu zabezpieczenia ww. gatunk6w ptakéw objetych ochrong gatunkowa tut. organ natozyt
warunek, aby prace zwigzane z budowa obiektow prowadzi¢ poza okresem gniazdowania wigkszosci
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gatunkow ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia), ze wskazaniem, ze dokonanie prac
w ww. okresie, mozliwe bedzie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajaca wiedze
i kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione
gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzié wpisem w dokumentacji
budowlanej, w przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpoczaé po ich wyprowadzeniu.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie zaobserwowano przedstawicieli ssakow, ani ich §ladow
i tropow.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej
potozony obszar sieci Natura 2000 to: '

® Przywidz PLH 220025 - ok. 3,4 km na wschdd;

® Szumles PLH 220086 - ok. 3,7 km na potudnie;

® Huta Dolna PLH 220089 - ok. 5,25 km na pémocny wschéd,
® Piotrowo PLI-1 220091 - ok. 5,87 km na zachdd.

W opinii tut. Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na ww. obszary
Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsigwzigcia oraz jego charakter i zakres planowanej
inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja
przedsigwzigcia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie
pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww.
obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci
Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie bedzie wptywala na realizacje celow dziatan ochronnych.
Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Rady 92/43/EWG.

Przedsigwzigcie potozone jest na terenie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie
z § 5. Uchwaly nr 539/XLIX/18 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r.
w sprawie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2018 r.
poz. 3909 ze zm.) wprowadzone zostaly nastepujgce zakazy:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolng, lesna, rybacka i lowiecka obszar
przedsigwzigcia stanowi grunt rolny uzytkowany rolniczo, dotychczas uzytkowany rolniczo
w miejscu inwestycji nie stwierdzono nor, legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu zwierzat

- realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.) - zakaz ten nie dotyczy jednak realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu
oraz realizacji przedsigwzie¢ potencjalnie moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
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ktorych organ ochrony S$rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkOw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych,

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Planowany zakres inwestycji nie narusza zadnego z wyzej wymienionych zakazow.

Inne najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) to:

- ok. 3,77 km na zachod otulina Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

- ok. 5,25 km na wschdéd Rezerwat Przyrody Wyspa na Jeziorze Przywidz

- ok. 5,47 km na zach6d Kaszubski Park Krajobrazowy.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy
korytarz ekologiczny znajdujg si¢ w odlegtosci ok. 2 km na poétnocny- wschdod od inwestycji korytarz
ekologiczny Lasy Powisla KPn -16A. Ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji, zachowanie przerwy
miedzy ogrodzeniem, a gruntem, ktora umozliwi migracje matych zwierzat oraz skale inwestycji, nie
przewiduje si¢ by mogta ona wplywaé na droznos¢ ww. korytarza ekologicznego.

Jednoczes$nie tutejszy organ zaznacza, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje
zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na
ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sig
pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

3. Rodzaj i skal¢ mozliwego oddzialywania na elementy Srodowiska, zaré6wno na etapie
realizacji przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

W trakcje realizacji przedsiewziecia okresowe zaklocenia akustyczne spowodowane beda praca
ciezkiego sprzgtu budowlanego oraz przejazdami pojazdéw transportujgcych materiaty i surowce.
Na etapie realizacji, bedg realizowane nast¢pujgce rozwigzania:

a) wszystkie prace budowlane prowadzone bedg wylgcznie w porze dzienne;,
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b) stosowany bedzie sprzet w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzqdzer uzywanych na zewnqtrz pomieszczev w zakresie emisji hatasu
do srodowiska (Dz. U. z 2005 r., Nr 263, poz. 2202 ze zm.),

¢) przestrzegane bgda zasady wylaczania silnikow w czasie przerw w pracy.

Na etapie budowy inwestycja moze by¢ emitorem hatasu i zanieczyszczen powietrza wickszych niz
dotychczas, ale nie ponadnormatywnych (sporadyczny ruch pojazdéw z dostawa towaru,
wykorzystanie urzadzen standardowo uzywanych przy budowie jak betoniarki, wiertarki itp.).
W zwigzku z faktem, iz inwestor planuje po uzyskaniu warunkéw zabudowy, wydzielone dziatki
sprzedawac, to prace budowlane obicktow jednorodzinnych beda realizowane przez poszczegdlnych
wiascicieli nieruchomodci. Wobec powyzszego realizacja poszczegélnych obiektéw bedzie sie
odbywata etapowo, w roznych odstepach czasowych. Planuje sie dostarczanie materialow
budowlanych regularnie aby uniknaé¢ diugotrwalego sktadowania, na specjalnie wyznaczonym
miejscu. Elementy sypkie natomiast bedg przykrywane plandekami w celu unikniecia rozwiewania
materiatéw.

Powietrze atmosferyczne:

Etap realizacji przedsiewziecia:

Najistotniejszy wplyw na jakos¢ powietrza w okresie realizacji przedsiewziecia majg cigzkie roboty
budowlane i transport materiatow sypkich. W fazie realizacji wystepuja nastepujace negatywne
oddziatywania w zakresie jakosci powietrza:

- wzrost emisji zanieczyszczen gazowych, zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw zaréwno
bezposrednio na placu budowy, jak i w jego sasiedztwie - pojazdy dostarczajagce materiaty
budowlane,

- wzrost emisji pyléw, zwigzany z transportem i wykorzystaniem na budowie materialéw sypkich
1 pylistych oraz intensywniejszym ruchem pojazdow w rejonie lokalizacji przedsiewziecia.

W celu ograniczenia ucigzliwego oddziatywania w zakresie emisji substancji do powietrza na tym
etapie bedg realizowane nastepujace rozwigzania:

- ograniczenie do minimum czasu pracy silnikéw spalinowych maszyn i pojazdéw na biegu jatowym
- ograniczenie predkosci ruchu pojazdéw w rejonie budowy,

Z uwagi na niewielki zakres prac budowlanych ewentualne oddzialywania w zakresie emisji
substancji do powietrza na etapie realizacji bedg mialy zasieg nieznaczny, charakter chwilowy
i krotkotrwaly. Niekorzystne zmiany ustapia, po realizacji inwestycji na poszczegdlnych
nieruchomosciach. W trakcie wykonywania prac ziemnych (faza budowy) wystapia okresowe
(krotkotrwate i odwracalne) oddzialywania akustyczne i emisyjne spowodowane praca ciezkiego
sprzetu budowlanego oraz przejazdami pojazdéw transportujgcych materialy i surowce. Prace te
charakteryzujg si¢ bezposrednim i krétkoterminowym oddzialywaniem na teren, na ktérym beda
one realizowane.

Na etapie eksploatacii

Na etapie eksploatacji na terenie projektowanej inwestycji wystepowaé bedzie niezorganizowana
emisja zanieczyszczen, ktdrej zrodtem beda pojazdy osobowe uzywane przez uzytkownikow
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obiektow oraz samochody cig¢zarowe odbierajace nieczystosci. Ze wzgledu na niewielky ilo$é
pojazdéw poruszajacych si¢ po analizowanym terenie nie bedzie to powodowalo negatywnego
wptywu na srodowisko. Na etapie funkcjonowania przedsigwziecia nastapi bardzo niewielka emisja
zanieczyszczen emitowanych gléwnie ze spalania paliw do ogrzewania budynku
i zapewnienia cieptej wody mieszkanicom. Wieksza emisja z inwestycji bedzie odbywatla sie
w okresie jesienno-zimowym.

Gospodarka odpadami:

Etap realizacji

Podczas realizacji inwestycji bedg powstawaty odpady z grupy 12, 15 oraz 17. Postgpowanie
z wytworzonymi odpadami w fazie budowy:

- na placu budowy zostanie wydzielone miejsce do czasowego przechowywania wytworzonych
odpadow

- wytworzone odpady beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach, odpady
niebezpieczne bedg gromadzone w atestowanych pojemnikach

- wytworzone odpady zostang przekazane firmom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie
zbierania, transportu, odzysku czy unieszkodliwienia odpadow.

Firma realizujgca prace budowlane bgdzie zobowigzana prowadzi¢ ewidencje ilosciowa 1 jakosciowa
wytwarzanych odpadow. Oddziatywanie powstajacych odpadow na srodowisko na etapie budowy
przedsigwziecia bedzie oddzialywaniem okresowym (przejsciowym) i pomijalnie matym.
Podmiotem odpowiedzialnym za prawidlowe gospodarowanie odpadami na etapie realizacji
przedsigwzigcia w tym za przekazanie ich jednostkom uprawnionym do gospodarowania odpadami
bedzie firma budowlana.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych przewiduje si¢ powstawanie odpadéw (gleba i ziemia).
Nadwyzki gruntu beda selektywnie gromadzone na placu budowy, a nastgpnie unieszkodliwiane,
poprzez rozplantowanie na terenie dzialki, wokét budynku lub ewentualnie, wywiezienie nadmiaru
gruntu na skfadowisko odpadow. Odpady powstajace w czasie prac budowlanych bedg gromadzone
selektywnie w podstawionych na placu budowy kontenerach i przekazywane do unieszkodliwienia
uprawnionym podmiotom.

Etap eksploataciji

Podczas funkcjonowania inwestycji nastgpi przede wszystkim produkcja odpadow komunalnych
przez uzytkownikow doméw: z grupy 15 i 20. Wytwarzane odpady beda odbierane przez
wyspecjalizowane firmy posiadajace stosowne dokumenty w zakresie gospodarowania odpadami.
Wszystkie wytwarzane rodzaje odpadéow beda gromadzone w wyznaczonych miejscach na terenie
wydzielonych posesji w sposob selektywny, nie zagrazajac srodowisku, nie powodujac ucigzliwosci
dla oso6b trzecich, do czasu zebrania uzasadnionej partii odpadow.

Halas i wibracje:

Etap realizacji
W trakcie realizacji prac budowlanych Zrédtem hatasu bedzie praca koparki i koparko-spycharki

w trakcie wykonywania wykopow i zasypywania fundamentéw, bedzie to zrodlo okresowe
o chwilowym, maksymalnym poziomie hatasu 87-92 dB. Dowbdz i roztadunek materiatow
budowlanych - zrodto krotkotrwale i okresowe o poziomie hatasu do 87 dB, prace montazowe,
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wykonywane przez pracownikow przy uzyciu sprzetu w trakcie budowy (podnosnik, wibrator, pita
do cigcia drewna) - poziom hatasu 85 dB, okresowo do 90 dB, prace montazowe elementow
stalowych (wkretarki, wiertarki, dzwig, pily) zrodio okresowe o poziomie hatasu 85-90 dB.

Biorgc pod uwage, ze wszystkie zrodla emisji hatasu pracowaé beda okresowo, rzadko jednoczesnie,
mozna przyjac, ze usredniony do 8 godzin dziennych poziom hatasu na placu budowy nie przekroczy
50-60 dB i bedzie odczuwalny jedynie w rejonie wykonywania prac. Wplyw halasu bedzie
najbardziej ucigzliwy dla pracownikéw przedsiebiorstw wykonujgcych na miejscu realizacji
poszczegllne roboty budowlano-montazowe. Czynniki te bedg ograniczone do minimum poprzez
odpowiednie zabezpieczenie wynikajace z przepisow BHP i odpowiedniej organizacji robot.

Etap eksploatacii

Ze wzgledu na charakter i zakres planowanego przedsiewzigcia etap eksploatacji nie bedzie wigzat
si¢ z istotng emisja hatasu, ponizej przedstawiono szacunkowy ruch pojazdéw zwigzanych
z eksploatacja planowanego przedsiewziecia. Hatas bedzie zwigzany jedynie z ruchem samochodow
osobowych, ktérymi beda porusza¢ si¢ uzytkownicy terenu oraz samochodu ascenizacyjnego
odbierajgcego nieczystosci z podziemnych zbiornikéw bezodptywowych.

Ruch pojazdow zwiagzanych z funkcjonowaniem obiektow bedzie odbywat si¢ w zdecydowanej
wigkszosci w porze dziennej i nie bedzie przyczyniat sie do przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie emisji hatasu.

Z informacji zawartych w KIP wynika, iz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia realizowana
jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. nr 92/8. Na pozostatych dziatkach nie
sg prowadzone prace budowlane. Budowo budynkéw na dz. 105/1 bedzie odbywaé sie w r6znym
czasie i stad oddziatlywanie na etapie budowy nie bedzie skumulowane. Ze wzgledu na rozmiary
inwestycji, niewielki ruch budowlany w otoczeniu nie przewiduje sie¢ kumulacji oddziatywan.
niemniej jednak, nawet jesli dosztoby do realizacji planowanych obiektow w jednym czasie, to ze
wzgledu na skale planowanego przedsiewzigcia oraz krétki czas etapu realizacji oddzialywania beds
krotkotrwate 1 ustang po zakoriczeniu prac.

Scieki:

Etap realizacji
W trakcie realizacji inwestycji na placu budowy zapewnione bedg pracownikom budowy wezly

sanitarne (przenosne toalety typu toi toi), w ktérych gromadzone beda $cieki bytowe. Szacunkowa
ilo§¢ $ciekow, jaka powstanie na etapie realizacji, to okoto 2 m> na caty okres budowy.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji powstawaé beda scieki bytowe (komunalne), ktorych ilos¢ w tym przypadku
bilansuje si¢ z poborem wody na cele socjalno- bytowe. Woda na cele socjalno- bytowe bedzie
dostarczana poprzez sie¢ wodociggowa nalezaca do Gminy Przywidz. Scieki bytowe odprowadzane
beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oddzielnego dla kazdego budynku i wywozone do
gminnej oczyszczalni $ciekéw do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej z przylaczami do
budynkow. Ilosé powstajacych sciekéw wynosié bedzie okolo od 5-8m?> na budynek na miesiac.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycyjnego planuje sie odprowadzaé powierzchniowo do
gruntu na teren dzialek inwestycyjnych z ewentualnym wykorzystaniem zbiornikéw na wody
opadowe i roztopowe. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ w sposéb niepowodujgcy
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negatywnego wplywu na stan woéd na gruntach sgsiadujgcych oraz zmiany stosunkéw wodnych
zar6wno na etapie realizacji i eksploatacji.

Teren inwestycyjny graniczy od wschodu z rowem melioracyjnym. Nie przewiduje si¢ ingerencji
w ww. ciek wodny.

Przedmiotowa inwestycja nie bgdzie ingerowaé w obiekty hydrograficzne tj. cieki wodne, rowy
melioracyjne, zbiorniki wodne. W przypadku kolizji elementéw planowanej instalacji
z urzadzeniami melioracyjnymi lub drenarskimi nalezy zrealizowa¢ stosowne prace inZynieryjne
majace zapewni¢ ciaglos¢ urzadzen melioracyjnych. W razie uszkodzenia urzadzen melioracyjnych
badz drenarskich w trakcie trwania prac nalezy dokonaé zgloszenia tego faktu do stosownych
organow, a nastepnie wykona¢ naprawe uszkodzonego odcinka na koszt Inwestora.

Na podstawie danych z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty opublikowanym
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. (Dz.U. z 2023r. poz. 300)
stwierdzono, iz przedsigwziecie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze
nastepujacych jednolitych czesci wod:

- powierzchniowych: kod: PLRW20001029845 — Wietcisa z Rutkownicg. Stanowi ona naturalng
czgs¢ wdd, jest monitorowana. Jej stan ogolny okreslono jako zty (umiarkowany stan ekologiczny,
stan chemiczny ponizej dobrego). JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Cel srodowiskowy dla JCWP to dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan
chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikéw ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdéw- stan
dobry. W JCWP znajduja si¢ obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r.
poz. 1478), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie
dla ktdrego cele Srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bgdgcym podstawa prawng obszaru.
Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

- podziemnych: kod: PLGW200028 - o0 dobrym stanie (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry),
monitorowana, niezagrozona ryzykiem nieosiagni¢cia celow $rodowiskowych. Cel srodowiskowy
dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Planowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024r. poz. 1087
ze zm.).

W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, sSrodowisko gruntowo-wodne i wod powierzchniowych
bedzie wlasciwie chronione przed jej potencjalnym wptywem, jak rowniez nie bedzie negatywnego
oddzialywania na jednolite czgsci wod podziemnych i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy
Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac
charakter, skale i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce
srodowisko, nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na stan
jednolitych czgéci wéd oraz na realizacje celow srodowiskowych okreslonych dla nich
w ,, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. (Dz.U. z 2023r. poz. 300) przy zachowaniu
uwarunkowan zawartych w niniejszej decyzji.
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Przedsigwziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie na poglebianie
zmian klimatycznych. Planowane przedsiewzigcie, z uwagi na to, ze nie jest zwigzane
z powstawaniem nowych istotnych zrddet emisji, nie bedzie powodowalo zmian czynnikéw
klimatycznych, nawet w niewielkiej skali. Dotyczy to réowniez mitygacji (fagodzenia przez
przedsigwzigcie zmian klimatu) jak i wptywu klimatu i jego zmian na planowang inwestycje. Nie
wigze si¢ ono z bezposrednimi emisjami gazéw cieplarnianych powodowanymi przez
przedsigwzigcie lub dziataniami towarzyszacymi przedsiewzieciu. Nie jest rOwniez zwigzane
z dzialaniami skutkujagcymi zmniejszaniem emisji gazow cieplarnianych.

Planowane przedsigwzigcie zostanie przystosowane do postepujgcych zmian klimatu poprzez
wykorzystanie odpowiednich materialéw konstrukcyjnych i zastosowanie rozwigzan technicznych
zapobiegajacych przed susza, nawalnymi opadami deszczu, falami mrozu, wichurami, pozarami. Nie
jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skale i zakres przedsiewziecia zmiany klimatu
nie s3 zagadnieniem krytycznym dla realizacji przedsiewziecia.

Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia oraz w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia nie sa realizowane jak, rowniez nie sg zrealizowane zadne
przedsiewzigcia, ktorych oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsigwzieciem.

Planowane przedsi¢wziecie, ze wzglgdu na swoj charakter jak i technologie wykonania nie powoduje
ryzyka wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.

Planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r., poz. 54).

W zwiazku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewzigcia, wykluczona jest mozliwos¢ oddzialywania
planowanego przedsigwziecia na obszary polozone poza granicami Polski zar6wno na etapie
realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodza, wigc przestanki do przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w konteks$cie transgranicznym.

W toku postepowania administracyjnego nie wplynely zadne protesty oraz skargi zwigzane
z inwestycja.

Podsumowujac, tut. organ po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca
usytuowania przedsigwziecia, a takze jego mozliwego oddziatywania na srodowisko wyrazit opinie,
iz nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich
wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddzialywania inwestycji na Srodowisko.
W zwigzku z powyzszym postanowiono jak na wstepie.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wnleswn_'aap/d"%_

Kolegium Odwotawczego w Gdansku, ul. Podwale Przedmleﬁski
Gminy Przywidz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. v \ ;
Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks Postepowania Admmlstracyjhégé\w tr&l(ci'e
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia~odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Decyzja niniejsza nie zastgpuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r poz. 1498). Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie
w trybie art. 56 ww. ustawy.

Zalaczniki:
1. Zalacznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia znak GK.0.6220.7.7.2024.KD
z dnia 20.01.2025r.
Otrzymuja:
1 Inwestor — Barbara Romanowski, przez pelnomocnika: Piotr Piwowarczyk, ul. Pstronga i Gruszki 11, 83-420
Liniewo
2 aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszczu Gdanskim
3. Dyrektor Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Tczewie
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Zalgcznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia znak
GK.0.6220.7.7.2024.KD z dnia 20.01.2025r. zgodnie z wymogiem, art. 84 ust.2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o.udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r. poz. 1112)

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Projektowane przedsiewziecie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku (Dz.U. 22019 1., poz. 1839) w sprawie
przedsiewzig¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko kwalifikowane jest do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko jako cyt.. , 55) zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqgcq jej infrastrukturg:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na dziatce o nr geod. 105/1 w miejscowosci Czarna
Huta, w obrebie geodezyjnym Stara Huta, gmina Przywidz, powiat gdanski, wojewodztwo
pomorskie, dziatka jest niezabudowana, nieogrodzona. Realizacja przedsiewzigcia wigze sie
z wydzieleniem na dzialce nr 105/1 w miejscowosci Czarna Huta w obregbie Stara Huta 8 dziatek
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok.: od 1000 m? do
1200 m? - 6 dziatek i od ok. 2500 m? do 3000 m?- 2 dziatek, oraz jedna dziatka o powierzchni okoto
1400 m? jako droga dojazdowa. Egczna powierzchnia dziatek 1.5636 ha. Z tego teren podlegajacy
przeksztalceniu wyniesie okoto: 8000 m?.

Na kazdej z wydzielonych 8 dzialek zostanie zbudowany budynek mieszkalny jednorodzinny
przeznaczony na cele mieszkaniowe o wymiarach maksymalnych: 10m x 15m + taras z zadaszeniem
10m x 5m. Powierzchnia maksymalna zabudowy pojedynczego budynku to 200,0 m? . Szerokosé
elewacji frontowej do 15m, a wysoko$é maks. do 9m.

Inwestycja wymaga réwniez budowy niezbednej infrastruktury technicznej tj.: przylaczy
wodociggowych, rozbudowy sieci wodociggowej w drodze dojazdowej, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji Sciekowej, przyltaczy energetycznych,
rozbudowy sieci energetycznej w drogach dojazdowych, utwardzenia drogi dojazdowej oraz terenu
wokdt budynkow, ogrodzenie poszczegolnych dziatek.

Kazdy budynek wykonany zostanie w technologii typowej dla budownictwa powszechnego
murowanej lub drewnianej, jako parterowy z poddaszem uzytkowym. Dach dwu lub wielospadowy,
pokryty materiatami og6lnodostepnymi w handlu. Wysokos¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu.
Stolarka okienna i drzwiowa drewniana lub z tworzywa sztucznego.

Materialy wbudowywane w ramach budowy, takie jak bloczki betonowe, konstrukcje drewniane,
beton, materialy pokrycia dachowego, izolacyjne, tynki, beda dostarczane na budowe w formie
gotowej do wbudowania. Natomiast w przypadku budowy doméw drewnianych czesto stosuje si¢
metody ich budowy z gotowych elementéw. Prefabrykacja polega na tym, ze elementy domu
przygotowywane sg w hali produkcyjnej - sktadane sg cale $ciany zewnetrzne budynkéw. Po ich
wyprodukowaniu sg one transportowane do miejsca przeznaczenia. Na koncu nastepuje ich montaz
na wczesnie] przygotowanych fundamentach. Beton, o wymaganych parametrach
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fizykochemicznych i zwigzanymi z tym wlasciwo$ciami, zostanie dostarczony z wezia
betoniarskiego, na podstawie wytycznych projektanta konstruktora zawartych w dokumentacji
projektowej. W zwiazku z planowang sprzedaza poszczegolnych nieruchomosci, proces budowlany
zachodzit bedzie indywidualnie dla kazdej z wydzielonych nieruchomosci. Stad tez zaplecze budowy
realizowane bedzie odrebnie na poszczego6lnych nieruchomosciach. Do zbierania odpadéw stuzyé
beda pojemniki do segregacji z tworzywa sztucznego zamykane, z pokrywa zlokalizowane w poblizu
budynku, na terenie wyznaczonym i utwardzonym. Pojemniki beda oprézniane przez specjalistyczng
firm¢ na podstawie umowy z gming. Obiekty planowane do realizacji b¢da wykonane jako
niepodpiwniczone lub podpiwniczone do glebokosci 2,5m, o glebokosci posadowienia fundamentu
nie wickszej niz 1,10 m pod powierzchnig terenu. Odprowadzenie wéd opadowych z dachéow
i utwardzonych terenéw przylegajacych do budynku, zwigzanych z komunikacja wewnetrzng
(chodniki, dojazdy do budynku, miejsca parkingowe) przewidziano powierzchniowo na teren zielony
w obrebie dziatki. Wody te nie bedg zanieczyszczone i nie wymagajg oczyszczania oraz nie
spowodujg zanieczyszczenia pobliskich wod.

Podczas inwentaryzacji fauny nie stwierdzono wystepowania zwierzat, ktore zasiedlajg teren objety
inwestycjg. W tracie wizji w terenie nie stwierdzono wystepowania gniazd ani siedlisk ptakow.
Niemiej jednak majac na uwadze, iz usuwana ro$linnos¢ stanowi¢ moze miejsca gniazdowania
ptakéw, nalozono na Inwestora obowigzek prowadzenia prac zwigzanych z wycinkg drzew
i krzewoéw poza okresem legowym ptakéw tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.
Dopuszcza si¢ prowadzenie ich w okresie legowym po stwierdzeniu przez specjalist¢ ornitologa
braku gniazd i udokumentowanie tego faktu poprzez adnotacje w dokumentacji z nadzoru
przyrodniczego. W przypadku stwierdzenia wystgpowania legdéw prace wykonaé po wyprowadzeniu
legu przez ptaki. Po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéow zawartych
w przediozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne
z wymaganiami przepisow o ochronie srodowiska.
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