CHWALANR .../....[2024
RADY GMINY PRZYWIDZ
zdnia ....ceevevee... 2024r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Kierzkowo I w rejonie ulicy Morskiej, dla fragmentu

obr¢bu geodezyjnego Kierzkowo, gmina Przywidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2024 1., poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1.1. Stwierdza si¢ nienaruszenie przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przywidz uchwalonego uchwatg Nr XVI11/140/2004 Rady Gminy
Przywidz z dnia 3 grudnia 2004 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kierzkowo I w rejonie
ulicy Morskiej, dla fragmentu obrebu geodezyjnego Kierzkowo, gmina Przywidz zgod-
nie z uchwala Rady Gminy Przywidz Nr XLV/386/2023 z dnia 15 maja 2023 roku.

3. Integralnymi czeS$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1: 2000 sporzadzony na kopii mapy Kkatastralnej wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2, 3,4 1 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest ochrona interesu
publicznego w skali lokalnej 1 ponadlokalnej poprzez:
1) ochrong waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych;
2) ksztaltowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy wzajemne relacje pomiedzy
dzialalnoscig gospodarcza a srodowiskiem naturalnym, tworzace tad przestrzenny;
3) racjonalng gospodarke gruntami wyposazonymi w infrastrukture techniczna.



§ 3. Ustala sie, ze obszar objety planem stanowig tereny oznaczone symbolami
cyfrowymi wraz z ich przeznaczeniem (gltéwna funkcja) okreslone symbolami
literowymi:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
-U - teren zabudowy ustugowe;j

- KR - teren drogi wewngtrznej

§ 4.1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢: budynek mieszkalny; budynek
mieszkalno-ustugowy; budynek ustugowy;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych i roztopowych, teren pokryty
cickami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i
przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow 1 stropodachéow oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2;

3) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlane;;

4) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem
komina, a $rednig wysokoS$cig najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego §cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkow zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

6) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

7) powierzchni kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego
kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tej
kondygnacji, z wylaczeniem powierzchni balkondw, logii i tarasow;

8) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktora nie jest
zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu o wigcej niz potowe jej
wysokosci w swietle;

9) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego budynkoéw, mierzonej po zewnegtrznym obrysie rzutu
poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
do powierzchni tej dziatki budowlane;;

10) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczegdlnych
przypadkach wymagajacych spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach
szczegotowych

12) skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
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13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore
nie mogg wykracza¢ budynki i budowle;

14) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajagcych ponad
powierzchnig¢ terenu;

b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

16) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu przed glownym
wejsciem na pierwszg kondygnacje nadziemng budynku;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie zasadniczej w skali 1: 2000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

19) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2023;

20) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

21) kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ takze gérng krawedz dachu ptaskiego, ktory
rowniez posiada nachylone potacie;

22) ukladzie odwadniajacym — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy 1 drenaze;

23) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata
brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko;

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla
ktérych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

24) cechy tradycyjnej architektury regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ cechy
zabudowy regionu pojezierza kaszubskiego charakterystyczne pod wzgledem formy
architektonicznej, tradycyjnych materiatow budowlanych oraz proporcji zabudowy (skala
1 gabaryty, rzut prostokatny budynkow, ksztatt dachu 1 jego uktad w stosunku do drogi)
reprezentowane przez budynki o wartosciach historyczno — kulturowych na terenie gminy
1 w danej miejscowosci.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i powszechnie obowigzujaca interpretacja.

3. Ustalone w planie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5.1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktladzie:
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1) ustalenia og6lne dla calego obszaru objetego planem, zawarte w rozdziale II;

2) ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, zawarte w rozdziale I11.

2. Warunki zabudowy winny uwzglednia¢ ustalenia ogoélne oraz ustalenia szczegotowe
planu.

§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg
obowiazujace:
1) granica planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu obwiedzionego liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
4) strefa ochrony ekspozycji krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem
ruralistycznym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziatl 1T
Ustalenia ogodlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad
zagospodarowania terendw 1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
w planie ustaleniami i warunkami.
2. Projektowana zabudowa powinna prezentowa¢ wysoki standard 1 wysoka jakos$¢
rozwigzan architektonicznych:
1) elementy architektury o wysokiej warto$ci estetycznej 1 uzytkowe;:
a) obowiazuje ujednolicona stylistyka z uzyciem materiatow o szlachetnych fakturach
takich, jak: drewno, glina, cegta, kamieh w partii cokotowej, wyprawy tynkarskie,
ponadto dopuszcza si¢ oktadziny ceramiczne wylacznie nieszkliwione 1 nieangobowane;
b) dla budynkow obowiazuja wylacznie pokrycia dachowe o matowym wykonczeniu:
dachowka ceramiczna o naturalnym spieku w odcieniu ceglastym, bragzowym oraz
tonacje szarosci (w nawigzaniu do tradycyjnego pokrycia strzecha, gontem);
c¢) elementy $lusarskie: zelazo kute, stal nierdzewna;
d) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
2) kolorystyka elementow elewacyjnych zharmonizowana z kolorystyka 1 fakturg
naturalnych materiatow:
a) obowigzuje kolorystka naturalna w odcieniach: szarosci, bezu, brazu, bieli o matowym
wykonczeniu;
b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki (razgcej, nasyconej, intensywnej,
itp.) nie wystepujacej w tradycyjnych materiatach elewacyjnych architektury regionalne;j;
3) Na obszarze objetym planem wzdhuz ul. Morskiej (poza obszarem mpzp),
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nowoprojektowana zabudowa w pierwszej linii zabudowy, pod wzgledem formy
architektonicznej powinna nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalne;.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 116
»Zbiornik migdzymorenowy Gotebiewo™. Zbiornik posiada dokumentacj¢ hydrologiczna.
2. Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdodta
zanieczyszczen dla $rodowiska. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkc;ji.
3. Ewentualng wycinke drzew powinno si¢ wykonywa¢ na zasadach wynikajacych z
przepisow odrebnych.
4. W nasadzeniach zieleni stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z siedliskiem.
5. Ochrona dziko wystepujacych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
Obszar planu miejscowego na fragmencie objety jest strefa ochrony ekspozycji
krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem ruralistycznym.
W strefie ochrony ekspozycji krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem
ruralistycznym miejscowosci  Kierzkowo nowoprojektowang zabudowe nalezy
dostosowa¢ do cech tradycyjnej architektury regionalnej, w tym do historycznej
zabudowy wsi Kierzkowo, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi § 16.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Przy realizacji nowych podzialéw geodezyjnych zapewni¢ nalezy dostep do drogi
publicznej, ktory moze by¢ zrealizowany za pomocg istniejacych lub nowo wydzielonych
drog wewngetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej (inwestycyjnej), okreslona
w rozdziale III, nie obowigzuje dla procedur ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, wydzielen dla sieci 1 malych urzadzen infrastruktury technicznej, podziatow
korygujacych i porzadkujacych.
3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkos$ci dzialek dla terenow komunikacji.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

Nie ustala sie.



§ 13. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci.
2. Dziatki budowlane (inwestycyjne) powstatle w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci powinny by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale III.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2,0 mp / 1 dom;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 mp / 1 mieszkanie;

3) dla ustug: 1,0 mp / 50,0 m2 pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt
i dodatkowo 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych;

2. Nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow, lokalizowanych w strefach
ruchu w ilosci 1 na zasadach okreslonych w ustawie o drogach publicznych.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w granicach wiasnej dzialtki.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i wymiang
budowli, urzadzen 1 instalacji infrastruktury techniczne;j.

5. Zagospodarowanie terendw w sasiedztwie istniejacych sieci infrastruktury, w tym
odlegtosci od zabudowy i zadrzewien, sieci podziemnych i naziemnych, powinno
spelnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

6. Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie
warunkow przytaczeniowych okreslonych przez dostawce.

7. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terendéw dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nieokreslonych planem. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych
wydzielen geodezyjnych niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
techniczne;.

8. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji zgodnie z
przepisami odrebnymi.

9. Dla terenow, na ktérych potozone sg sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje
si¢ ich lokalizacje, ustala si¢:

1) sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) planowang zabudowg¢ nalezy realizowa¢ w odleglosciach od istniejacych sieci
elektroenergetycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) istnieje mozliwo$¢ przesunigcia lub skablowania linii elektroenergetycznych — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

4) przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile
nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych wlascicieli terenow;

10. W zakresie zaopatrzenia w media:

1) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej;

6



2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia (nn),
ze zrddel odnawialnych energii (wiatr, stofice 1 inne);

3) zaopatrzenie w gaz: butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej);

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z indywidualnych zrédet lokalnych wykorzystujacych
paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza, ze zrédet odnawialnych energii
(wiatr, stonce i inne);

5) zaopatrzenie w 1acznos¢ telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnych,
bezprzewodowo;

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
opréznianych okresowo przez koncesjonowane przedsigbiorstwo; obowigzkowo do
gminnego uktadu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej (po jego wybudowaniu) przy
jednoczesnej likwidacji zbiornikoéw bezodptywowych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajacego (wody opadowe i1 roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi);
8) gospodarka odpadami — wywodz do przypisane] gminie regionalnej instalacji
zagospodarowania odpadow, badz zagospodarowanie w inny, zgodny z obowigzujgcymi
przepisami sposob.

11. W przypadku natrafienia w trakcie robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢é zachowujac spdjnosé systemu drenazowego
catego obszaru.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala si¢ stawke procentowa dla terenu MN-MW-U (teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowej) na
25%.



Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1. Symbol terenu: 1 MN-MW-U
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowe;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dla zespotow zabudowy w
obrebie jednej posesji obowigzuja: spdjnos¢ architektoniczna oraz jednolite pokrycia
dachowe, kolorystyka i materialy- obowiazuja ustalenia § 7.
W strefie ochrony ekspozycji krajobrazu zwigzanego z historycznym ukladem
ruralistycznym bryta budynku na rzucie prostokata w proporcjach min. 1:1,6 —1:2;
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia
§ 8.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
obowigzuja ustalenia § 9.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KR;
a) 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 233.
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8
b) minimalna — nie ustala si¢;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
3a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu
zwigzanego z historycznym uktadem ruralistycznym: 20%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gtownych: nie wiecej niz 9,0 m od kalenicy do poziomu gruntu
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe);
b) dla pozostatych budynkéw (gospodarczych, garazy i wiat):
- z dachami dwu- 1 wielospadowymi: nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
- z dachami ptaskimi: nie wigcej niz 4,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
6) formy zabudowy: wolnostojace;
7) rodzaj 1 pokrycie dachu:
a) dla budynkow glownych poza strefa ochrony ekspozycji krajobrazu zwigzanego z
historycznym uktadem ruralistycznym: dachy dwuspadowe i dachy wielospadowe o
symetrycznych potaciach dachu - o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
b) dla budynkow gtéwnych w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu zwigzanego z
historycznym uktadem ruralistycznym: dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach
dachu o nachyleniu potaci od 35° do 45°;
¢) dla pozostatych budynkow (gospodarczych, garazy 1 wiat):
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;
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- dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;

d) dla budynkéw gltownych oraz dla budynkéw pozostatych dopuszcza si¢ dachy
polptaskie w przedziale 18 °-22 ° z wymogiem zastosowania $cianki kolankowej w
przedziale 1,0 -1,8 m;

e) pokrycie dachow dwu- i wielospadowych:

- dachowka ceramiczng lub jej dobra imitacjg (dachowka bitumiczna, dachowka
cementowa, blachodachowka), dopuszcza si¢ pokrycia naturalne takie jak strzecha, gont;
- dopuszcza si¢ wytacznie ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do
tonacji dachowki ceramicznej o naturalnym spieku w odcieniu ceglastym, bragzowym oraz
tonacje szaro$ci w nawigzaniu do tradycyjnego pokrycia strzecha, gontem, o matowym
wykonczeniu, obowigzujg ustalenia § 7;

- dopuszcza si¢ naczotki, lukarny, wykusze - na maksymalnej powierzchni 30% potaci
dachu w osi elewacji frontowej budynku;

8) usytuowanie budynkéw na dziatce:

a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo;

b) rownolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;

9) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: 0,2 - 0,5 m;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gtownego: maksymalna - 20,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala sig.

8. Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m,

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do drogi, z
ktorej nastgpuje zjazd na dziatke: w miare mozliwosci zblizony do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ projektowanej drogi wewnetrznej: 8,0 m.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: lokalizacja budowli i
urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw tymczasowych;

b) tereny o funkcji sktadowej 1 magazynowej;

) obowiazuje zakaz lokalizacji produkcji i ustug ucigzliwych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dostep do drogi wojewodzkiej DW 233 ul. Morskiej poprzez
istniejacg drogg wewnetrzng 2KR stanowigcg wlasnos¢ gminy Przywidz;

2) parkingi i miejsca postojowe: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 1, la i 2;

3) zaopatrzenie w wodg¢: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;
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5) zaopatrzenie w gaz: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 4;

7) telekomunikacja: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 5;

8) odprowadzenie Sciekow: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 6;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9
pkt. 7;

10) gospodarka odpadami: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.

11. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow: dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposdb zagospodarowania i
uzytkowania.

§ 17. 1. Symbol terenu: 2 KR
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej (niepublicznej).

3. Parametry i wyposazenie:

1) przekroj: jedna jezdnia, dopuszcza si¢ chodniki;

2) dostepnos¢ do terenow przylegtych: po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: jak na rysunku planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia
§ 8.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budowli
1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw tymczasowych;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 1;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt.
7

4) gospodarka odpadami: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.

10. Sposéb 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania
terenéw: dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania
1 uzytkowania.

10



Rozdzial IV
Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przywidz

Uzasadnienie do uchwaly
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejsco-
wego, do ustanowienia ktorego, uprawnia Rad¢ Gminy Przywidz ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pdzn. zm.) oraz ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r.,
poz. 997). Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kierzkowo I
w rejonie ulicy Morskiej dla fragmentu obrebu geodezyjnego Kierzkowo, gmina Przy-
widz.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2)

W celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu wprowadza si¢ zasady zagospo-
darowania terenow 1 zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie
ustaleniami 1 warunkami. Projektowana zabudowa powinna prezentowaé wysoki stan-
dard i wysoka jakos$¢ rozwigzan architektonicznych. Zespoty zabudowy w obrebie jedne;j
posesji powinny by¢ spojne architektonicznie oraz posiadac jednolite pokrycia dachowe.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 1 ust. 2 pkt 3):

Uzgodniono zakres Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dobr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4):

Obowigzuja ustalenia § 9

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5):

Nie dotyczy.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez uporzadkowanie stanu
istniejacego, zwickszenie mozliwosci jego zagospodarowania, podziatu i zabudowy.

6) Prawo wlasno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7):
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Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly poprzez dostosowanie funkcji te-
renow i parametréw zabudowy do faktycznej lub przysztej sytuacji uzytkowania terenow.
Ustalenia planu nie naruszajg prawa wlasnosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te zrealizowane zostaty w miejscowym planie m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu niezagrazajgcemu speinieniu w/w po-
trzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9):

Obszar planu znajduje si¢ bezposrednio w sagsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 233
—ul. Morskiej, w osi aktywnosci gospodarczej wyznaczonej w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow za-
opatrzenia ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 101 13):

Wymagania te zrealizowane zostalty w obowigzujacym planie m.in. poprzez umozliwie-
nie realizacji infrastruktury techniczne;.

Wodociag przebiega przez obszar dzialki 57/2. W obrgbie ewidencyjnym Kierzkowo nie
wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, teren znajduje si¢ poza aglomeracja.

10) Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz za-
chowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12):

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Przywidz zrealizowat w pelni procedurg okre-
slong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczen-
stwa. Wojt Gminy Przywidz w sposdb zwyczajowo przyjety: obwiescit na tablicy ogto-
szen Urzedu Gminy w Przywidzu, zamiescit ogloszenie w lokalnym wydaniu Dziennika
Battyckiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy i BIP-ie 1 na tablicach ogloszen,
o podjeciu przez Rade Gminy Przywidz uchwaty nr XLV/386/2023 z dnia 15 maja 2023
roku. Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opi-
niujacych.

11) Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.

3):

Ustalajac sposob zagospodarowania terenu Wojt Gminy Przywidz wzial pod uwage za-

réwno interes publiczny jak i interes prywatny. Sporzadzenie planu jest zasadne, bedzie
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miato charakter porzadkujacy, nie wptynie negatywnie na uzytkowanie obszaru oraz jego
sasiedztwa. Tereny objete planem zostang zmodernizowane oraz efektywniej zagospoda-
rowane co przyczyni si¢ do rozwoju nowoczesnej zabudowy tworzacej lokalng ekoosade,
w miar¢ mozliwo$ci samowystarczalng energetycznie, sprzyjajaca skupianiu si¢ wokot
niej ludzi cenigcych i szanujacych srodowisko naturalne.

12) Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i r mak-
symalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 11 2):

Ustalenia planu realizuja cel jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania istnie-
jacej infrastruktury drogowej i technicznej. Na obszarze wiejskim wystepuje niskoemi-
syjny publiczny transport zbiorowy.

13)  Zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3):

Obszar planu miejscowego wkomponowany jest w ustalone 1 funkcjonujace rozwigzania
utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

14) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wy-

ksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4):

Obszary objete granicami planu stanowia czg$¢ rozproszonej struktury mieszkaniowej
jednorodzinne;.

15) Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-

nym gminy (art. 15 ust. 2):

Gmina Przywidz podjeta uchwate dotyczaca sporzadzenia analizy zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej stwier-
dzono zgodno$¢ zamierzen planistycznych z analiza.

16) Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3):

Sporzadzenie planu miejscowego bedzie miato wplyw na wzrost dochodow gminy
(optata planistyczna, optata adiacencka, podatki).

Projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko zostal zaopiniowany
i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie. (projekt)

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach ........ — e
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Wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami dnia

W terminie okreslonym dla sktadania uwag tj. dodnia ................... . dotyczacych
projektu planu nie/ wplynety uwagi............................

Rada Gminy Przywidz, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia planu miejscowego
jednoczesnie stwierdza, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz.

Procedura planistyczna sporzadzonego planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowia-
Zujacymi przepisami, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.

opracowali: Dorota Adamska, Katarzyna Miazga, Mateusz Sienko

wnioskodawca: Wlodzimierz Michalski — Wojt Gminy Przywidz
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