UCHWALA NR XLII1/200/2026

RADY GMINY PRZYWIDZ
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przywidz VIII w rejonie ulic Jesionowej i Spacerowej dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Przywidz, gmina Przywidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2026 r., poz. 662 ze zm.) oraz art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz 1688 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.)

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1.

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz
uchwalonego uchwatg Nr XVIII/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 3 grudnia 2004 r. z
pOzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przywidz VIII w rejonie ulic
Jesionowej i Spacerowej dla fragmentu obrebu geodezyjnego Przywidz, gmina Przywidz zgodnie
z uchwatg Rady Gminy Przywidz Nr XXVIII/118/2025 z dnia 24 listopada 2025 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zataczniki nr 1A i 1B - rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 sporzadzone na kopii mapy zasadniczej wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz;

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2, 3, 4 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest ochrona interesu publicznego w skali
lokalnej i ponadlokalnej poprzez:

1) ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

2) ksztatltowanie przestrzeni w sposdb zapewniajacy wzajemne relacje pomiedzy dziatalnoscig
gospodarcza a srodowiskiem naturalnym, tworzgce tad przestrzenny;

3) racjonalng gospodarke gruntami wyposazonymi w infrastrukture techniczna.



§ 3. Ustala sig, ze obszar objety planem stanowig tereny oznaczone symbolami cyfrowymi wraz z
ich przeznaczeniem (gtoéwng funkcja) okreslone symbolami literowymi:

- MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 4. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:

1) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢: budynek mieszkalny jednorodzinny;
budynek mieszkalno-ustugowy; budynek ustugowy;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wdd opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami
wodnymi, z wylaczeniem basendow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni
tarasOw 1 stropodachow oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

3) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

4) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rdéznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
a $rednig wysokos$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu
poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieC stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na: dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

6) nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

7) powierzchni kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego
kondygnacji, mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tej
kondygnacji, z wylaczeniem powierzchni balkonéw, logii i tarasow;

8) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktora nie jest
zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu o wigcej niz potowe jej wysokosci w
Swietle;

9) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
rzutu poziomego budynkoéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych tych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

10) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku;

11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczegdlnych
przypadkach wymagajacych spetnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegétowych;

12) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie
moga wykracza¢ budynki i budowle;



14) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymieniony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

16) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ S$redni poziom terenu przed gldéwnym
wejsciem na pierwsza kondygnacje nadziemna budynku;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy zataczniki nr 1A i 1B do uchwaty;

19) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2026;

20) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

21) kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ takze gérna krawedz dachu ptaskiego, ktéry rowniez
posiada nachylone potacie;

22) ukladzie odwadniajacym — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

23) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wpltywu na srodowisko;

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i powszechnie obowigzujacg interpretacja.

3. Ustalone w planie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Ustalenia planu zapisane sg w nastepujacym uktadzie:

1) ustalenia ogoélne dla catego obszaru objetego planem, zawarte w rozdziale 1I;

2) ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, zawarte w rozdziale II1.

2. Warunki zabudowy winny uwzglednia¢ ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegotowe planu.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu s obowigzujace:

1) granica planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbol literowy oznaczajagcy przeznaczenie terenu obwiedzionego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.



Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad
zagospodarowania terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie
ustaleniami 1 warunkami.

2. Projektowana zabudowa powinna prezentowac¢ wysoki standard i wysoka jako$¢ rozwigzan
architektonicznych:

1) elementy architektury o wysokiej wartosci estetycznej i uzytkowe;j:

a) obowiazuje ujednolicona stylistyka z uzyciem materiatow o szlachetnych fakturach takich,
jak: drewno, glina, ceglta, kamien w partii cokotowej, wyprawy tynkarskie, ponadto dopuszcza si¢
oktadziny ceramiczne wylacznie nieszkliwione i nieangobowane;

b) dla budynkow obowiazuja wyltacznie pokrycia dachowe o matowym wykonczeniu:
dachéwka ceramiczna o naturalnym spieku w odcieniu ceglastym, brazowym oraz tonacje
szaro$ci (w nawigzaniu do tradycyjnego pokrycia strzecha, gontem);

c) elementy §lusarskie: zelazo kute, stal nierdzewna;

d) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

2) kolorystyka elementéw elewacyjnych zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych
materiatow:

a) obowiazuje kolorystka naturalna w odcieniach: szaro$ci, bezu, brazu, bieli o matowym
wykonczeniu,

b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki (razagcej, nasyconej, intensywnej, itp.) nie
wystepujacej w tradycyjnych materiatach elewacyjnych architektury regionalne;;

3) Na obszarze objetym planem nowoprojektowana zabudowa pod wzgledem formy
architektonicznej powinna nawigzywac do cech tradycyjnej architektury regionalne;.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na terenie Gminy Przywidz, w tym na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowiazuje uchwata nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
28 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa pomorskiego,
zgodnie z ktorym w karcie formy ochrony dla obszaréw chronionego krajobrazu jako
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu w zakresie rzezby terenu i
ekosystemu wskazano:

- pozostawianie stromych zboczy, tworzacych lokalne korytarze ekologiczne, w stanie
naturalnym,;

- utrzymanie trwatej pokrywy roslinnej (zachowanie powierzchni biologicznie czynnej z
zadrzewieniami i krzewami), ograniczajacej erozje zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnos¢;
- zachowanie i ochron¢ zadrzewien nadwodnych wzdluz brzegow jezior, rzek, starorzeczy i
innych ciekow oraz w sasiedztwie rowow i kanatow melioracyjnych, za wyjatkiem prac
utrzymaniowych stuzacych gospodarce rolnej i wodne;.

2. Granice planu znajduja si¢ w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na ktérym
obowigzuje uchwata nr 539/XLIX/18 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. poz. 3909) oraz uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 242/XIX/20 z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie Przywidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 1621), obowigzuje zakaz



wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym (zgodnie z § 5
pkt 5 ww. uchwaty).

3. Obszar planu potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 116
»Zbiornik migdzymorenowy Gotgbiewo”. Zbiornik posiada dokumentacje hydrologiczna.

4. Projektowane uzytkowanie i1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla $srodowiska. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

5. Ewentualng wycinke drzew powinno si¢ wykonywaé na zasadach wynikajacych z
przepisow odrebnych; w nasadzeniach zieleni stosowaé gatunki rodzime zgodne z siedliskiem.

6. Ochrona dziko wystgpujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzyboéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa posredniej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego Przywidz nr 8 AZP 15-41/37 ujetego w wojewoddzkiej oraz w gminnej
ewidencji zabytkow; roboty ziemne na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie
przepiséw odrgbnych.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala sig.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Przy realizacji nowych podziatéw geodezyjnych zapewni¢ nalezy dostep do drogi
publicznej, ktéry moze by¢ zrealizowany za pomocg istniejgcych lub nowo wydzielonych drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej (inwestycyjnej), okreslona w
rozdziale III, nie obowigzuje dla procedur ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
wydzielen dla sieci i matych urzadzen infrastruktury technicznej, podzialéw korygujacych i
porzadkujacych.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielko$ci dziatek dla terenow komunikacji.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: Nie ustala sie.

§ 13. Szczegétowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.

2. Dziatki budowlane (inwestycyjne) powstate w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
powinny by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale III.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2,0 mp / 1 dom;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 mp / 1 mieszkanie;



3) dla ustug: 1,0 mp / 50,0 m2 pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt i
dodatkowo 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych;

1a) Nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow, lokalizowanych w strefach ruchu w ilosci i na
zasadach okres$lonych w ustawie o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w granicach wtasnej dziatki.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, remont i wymiane budowli,
urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej.

4. Zagospodarowanie terenow w sasiedztwie istniejacych sieci infrastruktury, w tym
odleglosci od zabudowy i1 zadrzewien, sieci podziemnych i naziemnych, powinno spetniac¢
wymogi okre§lone przepisami odrgbnymi.

5. Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkéw
przytaczeniowych okreslonych przez dostawce.

6. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nieokreslonych planem. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen
geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

7. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Dla terendw, na ktdrych polozone sg sieci i urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje si¢
ich lokalizacje, obowiazuja przepisy odrebne.

9. W zakresie zaopatrzenia w media:

1) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia (nn), ze
zrodet odnawialnych energii (wiatr, stonce i inne);

3) zaopatrzenie w gaz: butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej);

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych zrédet lokalnych wykorzystujacych
paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza, ze zrodel odnawialnych energii (wiatr,
stonce i inne);

5) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do gminnego uktadu zbiorczej sieci kanalizacji

sanitarne;j;

7) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych: zagospodarowanie w granicach
przedmiotowej nieruchomosci; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
uktadu odwadniajgcego po jego wybudowaniu;

8) gospodarka odpadami — wywo6z do przypisanej gminie regionalnej instalacji
zagospodarowania odpaddéw, badz zagospodarowanie w inny, zgodny z obowigzujacymi
przepisami sposob.

10. W przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjno$é systemu drenazowego calego
obszaru, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa dla
terenu MN-MW-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j



wielorodzinnej i zabudowy uslugowej) oraz dla terenu MN (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) na 25%.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczego6lowe

§ 16. 1. Symbol terenu: 1 MN-MW-U

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dla zespotéw zabudowy w obregbie
jednej posesji obowigzuja: spojnos¢ architektoniczna oraz jednolite pokrycia dachowe,
kolorystyka i materiaty — obowigzujg ustalenia § 7;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 8.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: nie
ustala sig.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 25,0 m od brzegu rzeki Wietcisy
(zgodnie z § 8 ust. 1).

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8;

b) minimalna — nie ustala sig;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw gléwnych: nie wigcej niz 11,0 m od poziomu gruntu do kalenicy (dach
dwuspadowy - maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe) lub 9,0 m od poziomu
gruntu do gzymsu (dach ptaski - maksymalnie 3 kondygnacje);

b) dla pozostatych budynkoéw (gospodarczych, garazy i wiat):

- z dachami dwu- i wielospadowymi: nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;

- z dachami plaskimi: nie wigcej niz 4,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

6) formy zabudowy: wolnostojace;

7) rodzaj i pokrycie dachu:

a) dla budynkow glownych: dachy dwuspadowe i dachy wielospadowe o symetrycznych
potaciach dachu, o nachyleniu potaci od 30° do 45° dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

c) dla pozostatych budynkow (gospodarczych, garazy i wiat):

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;

- dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;

d) dla budynkow gtoéwnych oraz dla budynkow pozostatych dopuszcza si¢ dachy potplaskie w
przedziale 18 °-22 ° z wymogiem zastosowania §cianki kolankowej w przedziale 1,0 m - 1,8 m;

e) pokrycie dachow dwu- i wielospadowych:

- dachowka ceramiczna lub jej dobra imitacja (dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa,
blachodachdéwka), dopuszcza si¢ pokrycia naturalne takie jak strzecha, gont;



- dopuszcza si¢ wylacznie ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji
dachoéwki ceramicznej o naturalnym spieku w odcieniu ceglastym, bragzowym oraz tonacje
szarosci w nawigzaniu do tradycyjnego pokrycia strzecha, gontem, o matowym wykonczeniu -
obowigzuja ustalenia § 7;

- dopuszcza si¢ naczoitki, lukarny, wykusze - na maksymalnej powierzchni 30% potaci dachu
w osi elewacji frontowej budynku;

8) usytuowanie budynkow na dziatce:

a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo;

b) rownolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;

9) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: 0,2 - 0,5 m;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku glownego: maksymalna - 30,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Parametry i zasady podziatu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m 2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m,

3) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do drogi, z
ktorej nastepuje zjazd na dziatke: w miar¢ mozliwosci zblizony do 90°;

4) minimalna szerokos$¢ projektowanej drogi wewnetrznej: 6,0 m - zakonczonej placem do
zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m lub w ksztalcie kwadratu o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budowli i urzadzen
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektow tymczasowych;

b) tereny o funkcji sktadowej i magazynowe;j;

¢) obowiazuje zakaz lokalizacji produkcji i ustug ucigzliwych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: bezposredni dostep do drogi stanowiacej wlasnos¢ gminy Przywidz
(ul. Jesionowa);

2) parkingi 1 miejsca postojowe: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 112

3) zaopatrzenie w wodg: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 5, ust. 9 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 4;

7) telekomunikacja: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 5;

8) odprowadzenie $ciekow: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 6;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 7;

10) gospodarka odpadami: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.



11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania.
§ 17. 1. Symbol terenu: 2 MN

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dla zespotéw zabudowy w obrebie
jednej posesji obowigzuja: spOjnos¢ architektoniczna oraz jednolite pokrycia dachowe,
kolorystyka i materiaty — obowigzuja ustalenia § 7;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 8.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
obowiazuja ustalenia § 9.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie.

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,5;

b) minimalna — nie ustala sig;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw gltownych: nie wigcej niz 9,0 m od poziomu gruntu do kalenicy (dach
dwuspadowy - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);

b) dla pozostatych budynkéw (gospodarczych, garazy i wiat):

- z dachami dwu- i wielospadowymi: nie wigcej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;

- z dachami ptaskimi: nie wigcej niz 4,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

6) formy zabudowy: wolnostojace;

7) rodzaj i pokrycie dachu:

a) dla budynkow glownych: dachy dwuspadowe i dachy wielospadowe o symetrycznych
potaciach dachu, o nachyleniu potaci od 30° do 45°

¢) dla pozostatych budynkéw (gospodarczych, garazy i wiat):

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;

- dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°

e) pokrycie dachow dwu- i wielospadowych:

- dachowka ceramiczna lub jej dobra imitacja (dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa,
blachodachdwka, itp.), dopuszcza si¢ pokrycia naturalne takie jak strzecha, gont;

- dopuszcza si¢ wytacznie ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji
dachowki ceramicznej o naturalnym spieku w odcieniu ceglastym, bragzowym oraz tonacje
szaro$ci w nawigzaniu do tradycyjnego pokrycia strzechg, gontem, o matowym wykonczeniu -
obowigzuja ustalenia § 7;

- dopuszcza si¢ naczotki, lukarny, wykusze - na maksymalnej powierzchni 30% potaci dachu
w osi elewacji frontowej budynku;

8) usytuowanie budynkow na dziatce:

a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo;

b) rownolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;

9) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: 0,2 - 0,5 m;



10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku glownego: maksymalna - 20,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dziatek budowlanych: obowiazuje zakaz
podziatu.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budowli i urzadzen
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektow tymczasowych;

b) tereny o funkcji sktadowej i magazynowe;j;

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji produkcji i ustug ucigzliwych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: bezposredni dostep do drogi gminnej (ul. Spacerowa);

2) parkingi i miejsca postojowe: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 112

3) zaopatrzenie w wodg: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 5, ust. 9 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;

5) zaopatrzenie w gaz: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 4;

7) telekomunikacja: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 5;

8) odprowadzenie $ciekow: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 6;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 7;

10) gospodarka odpadami: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania.

Rozdziat 4.

Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.

§ 19. Traci moc w czgsci objetej granicami niniejszego planu uchwata Nr XXXVI1/257/2014
Rady Gminy Przywidz z dnia 18.06.2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbie ewidencyjnym Przywidz
(Dz. Urz. Wojewo6dztwa Pomorskiego z 2014-07-29, poz. 2621) oraz traci moc w czesci objetej
granicami niniejszego planu uchwata Nr XX/160/2020 z dnia 30.11.2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przywidz IV, dla terenow
objetych zakazem zabudowy od rzek i jezior, w obrebie geodezyjnym Przywidz, gmina Przywidz
(Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2021-02-04, poz. 437).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przywidz



U ZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538).
1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony z inicjatywy Wojta
Gminy Przywidz, na wniosek wtascicieli nieruchomo$ci prywatnych. Rada Gminy Przywidz dnia
24 listopada 2025 r. podjeta uchwate Nr XXVIII/118/2025 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przywidz VIII w rejonie ulic
Jesionowej i Spacerowej dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Przywidz, gmina Przywidz.

Tereny objete planem stanowig wlasno$¢ prywatna.

Ze wzgledu na konieczno$¢ ztagodzenia sytuacji wywolujacej konflikt sgsiedzki, Wojt Gminy
Przywidz podjat decyzje o zmniejszeniu obszaru przedmiotowego planu miejscowego do granic
dziatki nr 192/3, wskazanym na zataczniku Nr 1B.

Przedmiotowe tereny przed przystapieniem do sporzadzania niniejszego planu byty objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Teren wskazany na zataczniku Nr 1A w obecnie obowigzujacym planie, zgodnie z uchwata nr
XXXVI/257/2014 z 18.06.2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbie ewidencyjnym Przywidz (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z 29.07.2014 r., poz. 2621) jest przeznaczony w strefie 34.C na
funkcje infrastruktury technicznej — cieptownictwo (cieptownia) i koliduje z podjeta przez
wlascicieli (Spotdzielnia mieszkaniowa) decyzja o likwidacji kottowni 1 wyklucza
zagospodarowanie dzialki z przeznaczeniem na inng funkcje. Natomiast teren wskazany na
zataczniku 1B, tj. obszar dziatki nr 192/3, zgodnie z ww. uchwala jest przeznaczony w strefie
54.U na funkcje zabudowy ustugowej, a faktycznie wykorzystywany jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Plan obejmuje tereny czesciowo zabudowane, z dostgpem do infrastruktury technicznej sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Obstuga komunikacyjna terenu
odbywa si¢ w oparciu o drogi stanowigce wtasno$¢ gminy Przywidz. Rozwigzania przyjete w
planie miejscowym nie naruszajg zapisow zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz — tereny przewiduje si¢ w catosci na tereny
przeznaczone do rozwoju (obecnie zainwestowane).

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi: okreslenie wymagan ladu przestrzennego w ustaleniach
szczegbtowych dla terenu elementarnego, okreslenie walorow architektonicznych 1
krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
przywotano obowiazujacg uchwate nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia
28 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa pomorskiego,
ponadto wprowadzono ustalenia w zakresie wymagan ochrony S$rodowiska, oraz wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie
zasad ochrony.



W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziatl spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob
zZwyczajowo przyjety w gminie Przywidz oraz poprzez uzycie $rodkow komunikacji
elektronicznej.

Wojt Gminy Przywidz, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2. Zoodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, dla ktérej Rada Gminy Przywidz podjeta Uchwate Nr XLIX/431/2023 z
dnia 31 pazdziernika 2023 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Przywidz.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wlasnos¢ prywatng. Potozony jest w zakresie dostepu do
infrastruktury technicznej. Obstuga komunikacyjna terenu planu docelowo nastgpowaé bedzie
poprzez drogi gminne ul. Jesionowa (teren 1.A) i ul. Spacerowg (teren 1.B). W granicach planu
nie przewiduje si¢ zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z
finansowaniem przez Gming ze srodkow publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do
przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wptywow
do budzetu gminy z tytutu podatkow i optat lokalnych.



Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XLII1/200/2026

Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Przywidz VIII w rejonie ulic Jesionowej i Spacerowej
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Przywidz, gmina Przywidz

1. Do projektu planu miejscowego w czasie przeprowadzenia konsultacji spotecznych w
dniach od 31.08.2026 r. do 30.09.2026 r. nie wniesiono zadnych uwag.

2. Zalacznik nr 2 jest integralng cze$cia uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przywidz



Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XLII1/200/2026

Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania

Przeznaczenie terenu planu miejscowego ulega zmianie, przewiduje si¢ mozliwo§¢ zmiany
funkcji, rozbudowy i zagospodarowania terenu dotychczas zainwestowanego na cele kotlowni
(teren A) i teren ushug (teren B)

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem
srodkdéw z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,

2) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem
srodkéw publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1483 z pdzn. zm.) oraz srodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

2) zaopatrzenie w energie cieplna,

3) zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, tych ktorych gmina jest
zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa drég gminnych.

W zwigzku z realizacjg planu nie planuje si¢ budowy nowych droég gminnych.

III. Uzbrojenie terenu

W zwiazku z realizacja planu miejscowego nie sg planowane nowe zatozenia i inwestycje w
rozbudowie sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Obszar planu znajduje si¢ w centrum
aglomeracji Przywidz, nieruchomosci majg dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej. Wszelka rozbudowa istniejacych sieci na potrzeby realizacji planu
ogranicza si¢ do zadan inwestycyjnych wiasciciela nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przywidz



Zalacznik Nr 4
do uchwaly Nr XLII1/200/2026

Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone Zalacznik4.gml

Przewodniczgcy
Rady Gminy Przywidz
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Nazwa organu wydajacego licencje:
Starosta Gdanski A A

ul. Wojska Polskiego 16
83-000 Pruszcz Gdanski
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GEODEZYJNEGO PRZYWIDZ, GMINA PRZYWIDZ

mieszkaniowej jednorodzinnej Tytut: Zespét mgr Katarzyna Miazga
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