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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
jest opracowywane w Scistym powigzaniu ze sporzgdzang rownolegle strategig rozwoju
spofeczno-gospodarczego. Ten tryb daje liczne korzysci, z ktérych najwiekszg stanowi
fakt, ze zarébwno uwarunkowania, jak i kierunki ksztattowania przestrzeni odnoszone bedg
do celow strategicznych rozwoju gminy. Wskutek tego, na etapie inwentaryzaciji i diagno-
zy, zagadnienia strategiczne, uzupetniajg sie wzajemnie z zagadnieniami struktury prze-
strzennej i technicznej, stanowigcymi przedmiot studium.

Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej (Art. 9. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), co niesie za sobg koniecznosc¢
jasnego sformutowania spoteczno-gospodarczych celow rozwoju, a takie sg przedmiotem
zainteresowan strategii. Taka filozofie przyjat tez ustawodawca przy okresleniu trybu opra-
cowan planistycznych dla poziomu wojewddztwa, gdzie sporzgdzenie planu zagospoda-
rowania wojewodztwa poprzedzone jest obowigzkowg strategig rozwoju wojewodztwa.
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Dzieki temu, niniejszy elaborat oparty jest na materiale inwentaryzacyjnym z zakresu
gospodarki przestrzennej, komunalnej, infrastruktury technicznej oraz wyposazenia w
ustugi publiczne i komercyjne. Rozpoznany zostat réwniez potencjat terendéw inwestycyj-
nych, potencjat waloréw przyrodniczych i kulturowych. Te dane zostaty uzupetnione o
analize procesow zachodzgcych w otoczeniu gminy oraz o analize historycznych czyn-
nikdw rozwojowych gminy.

W pracach zwigzanych z inwentaryzacjg i diagnozg oparto sie na szerokim wachlarzu do-
kumentow zrodtowych. Nalezg do nich materiaty i dokumenty Urzedu Gminy Przywidz,
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy i inne. Zespot korzystat réwniez z
danych statystycznych, publikowanych przez Urzad Statystyczny w Gdansku.

Wszystkie materiaty Zrodtowe sg przywotane w bibliografii, ktéra zatgczona jest do niniej-
Szego opracowania.
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INFORMACJE OGOLNE: PRZEDMIOT | TRYB
OPRACOWANIA

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
opracowywane jest na podstawie Art. 9. i w oparciu o warunki Art. 10. ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja
2003 r. z pozniejszymi zmianami).

Gmina przystagpita do sporzadzenia studium poprzez podjecie Uchwaty nr VI1/51/2003 z
dnia 26 czerwca 2003 Rady Gminy Przywidz.

Gmina przystgpita do sporzgdzenia zmiany studium poprzez podjecie Uchwaty Nr
XXXIX/274/2014 Rady Gminy Przywidz z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przywidz, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 1X/56/2015 Rady Gminy
Przywidz z dnia 23 wrzesnia 2015 r.

Gmina przystgpita do sporzgdzenia zmiany studium poprzez podjecie Uchwaty
Nr XXVIIl/192/2013 Rady Gminy Przywidz z dnia 18 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przywidz.

TRYB ZAWARCIA UMOWY NA PRACE PROJEKTOWE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
realizowane jest przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gdansku na podstawie umowy
nr 24/2003 z dnia 22 pazdziernika 2003 roku, z Gming Przywidz.
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WYKONAWCA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - 2004

Biuro Planowania Przestrzennego, ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk
Zespot autorski studium

Lp. Realizowane zagadnienia w cato$ci opracowania Imie i Nazwisko

1) o ) mgr inz. arch. Jan Mrozewski — gléwny projektant
URBANISTYKA — zagadnienia ksztattowania — -

2) o mgr inz. arch. Katarzyna tukowicz
zagospodarowania i tadu przestrzennego - —

3) mgr inz. arch. Mateusz Sienko

4) Zagadnienia dgmograflczne, spoteczno-gospodarcze, mgr Krystyna Grabska
obstuga ludnosci, program przestrzenny
Zagadnienia strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego,

5) |zagadnienia polityki przestrzennej w tym ksztattowania mgr inz. Jaromar tukowicz
struktury przestrzennej

6) |Infrastruktura przestrzenna mgr inz. Piotr Gajewski

7) |Zagadnienia transportu i komunikacji mgr inz. Alina Poznerowicz

8) | Srodowisko przyrodnicze mgr Gabriela Fiutowska

9) |Rolnictwo mgr inz. Jan Slusarczyk

10) | Dziedzictwo kulturowe i ochrona zabytkéw mgr inz. arch. Anna Biernat

WYKONAWCA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - 2010
Zespot autorski studium:
— Giéwny Projektant mgr inz. arch. Alicja Czechowska-Wysoczynska: cze$¢ przestrzenna i
programowa;

— mgr Szymon Switajski: analizy i uwarunkowania przyrodnicze, analiza wskaznikdéw
dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw elektrowni wiatrowych

WYKONAWCA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - 2015

Zespot autorski studium stanowia:

mgr inz. Piotr Gromelski - wpisany na liste POIU G-280/2011
mgr inz. Maria Bohutyn

mgr inz. Sylwia Dtugosz

mgr inz. Katarzyna Deptuta

inz. Patrycja Giczewska

mgr inz. Julita Alsztyniuk

WYKONAWCA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - 2018

mgr inz. arch. Radostaw Kraszewski, ul. Eugeniusza Romera 3/1, 80-252 Gdarisk
Zespot autorski studium:

drinz. arch. Barbara Bankowska

mgr inz. arch. Radostaw Kraszewski

mgr inz. Ryszard Musiat

mgr Anna Dziubattoska
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DEFINICJE

fad przestrzenny - takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

obszar przestrzeni publicznej- obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontak-
tow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy;

obszar problemowy - obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki prze-
strzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych wskazany w planie zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy;

zespot zabytkowy - zgrupowanie budowli oraz otaczajgcych je terenow, ktore z uwa-
gi na swoje walory poznawcze lub emocjonalne, zastugujg na zachowanie

zabytek — przedmiot nieruchomy lub ruchomy o wartosci naukowej, historycznej lub
artystycznej, charakterystyczny dla pewnej epoki i zastugujgcy na zachowanie dla po-
tomnosci. Formalne wtgczenie zabytku pod ochrone nastepuje przez wpisanie do reje-
stru zabytkow.

ochrona zabytkéw — zabezpieczenie zabytkéw przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
dewastacja, zaginieciem lub wywiezieniem za granice oraz zapewnienie im warunkow
trwatego zachowania. Sg to réznorodne czynnosci zmierzajgce za pomocg Srodkéw
prawnych, organizacyjnych, budowlanych i innych do zabezpieczenia zespotow zabyt-
kowych przed zniszczeniem lub znieksztatceniem.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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10.

konserwacja zabytkéw - w najszerszym zrozumieniu wszelka dziatalnos¢ zwigzana z
zabezpieczeniem, przywréceniem wartosci uzytkowych, historycznych, kulturowych i
artystycznych oraz udostepnieniem spoteczenstwu zabytkdéw lub zespotéw zabyt-
kowych. Polega to w szczego6lnosci na:

1) KONSERWACJI - (w Scistym zrozumieniu) zabezpieczanie obiektow i zespotow
zabytkowych, oraz przywrocenie im wartosci historycznych i artystycznych

2) ADAPTACJlI - dostosowanie obiektow i zespotow zabytkowych do
wspotczesnych potrzeb uzytkowych

3) SANACJI — oczyszczenie zespotdw zabytkowych (gtéwnie miejskich)z
pozniejszych nawarstwien i rozluznienie ich zabudowy dla zabezpieczenia od-
powiednich warunkow bytowych oraz wydobycia wartosci historycznych i ar-
tystycznych tych zespotow

4) REKONSTRUKCJI — przywrécenie obiektom lub zespotom zabytkowym okreslo-
nej formy (pierwotnej lub pdzniejszej) ustalonej w wyniku badan naukowych

5) REWALORYZACJI — przywrécenie obiektom lub zespotom zabytkowym ich war-
tosci historycznych, artystycznych i zabytkowych

restauracja - przywrocenie zabytkowi lub jego czesciom dawnego stanu, jego war-
tosci artystycznych oraz petnej uzywalnosci na podstawie posiadanych wiadomosci

ochrona Scista - catkowite i trwate zaniechanie bezposredniej ingerencji cztowieka w
stan ekosystemow, twordw i sktadnikdw przyrody oraz w przebieg procesow przyrod-
niczych na obszarach objetych ochrong, a w przypadku gatunkéw - catoroczng
ochrone nalezgcych do nich osobnikéw i stadidw ich rozwoju;

ochrona czesciowa - ochrone gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw dopuszczajgca
mozliwos¢ redukciji liczebnosci populacji oraz pozyskiwania osobnikow tych gatunkéw
lub ich czesci;

11. ochrona krajobrazowa - zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu;

12. walory krajobrazowe - wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz

zwigzane z nim rzezbe terenu, twory i skladniki przyrody, uksztattowane przez sity
przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka;

13. Zestawienie podstawowych danych o gminie

Ponizej przedstawiony jest syntetycznie zestaw ogdlnych danych o Gminie Przywidz:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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STATUS PRAWNY GMINY PRZYWIDZ

Przywidz jest GMINA w rozumieniu USTAWY z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie tery-
torialnym (obecnie nazywajgcyg sie ,ustawg o samorzgdzie gminnym”, w skutek zmiany
wynikajgcej z ustawy z dnia 29 grudnia 1998 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z
wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa). Gmina jest to wspdlnota samorzgdowa, tworzo-
na z mocy prawa przez mieszkancéw gminy, wraz z sciSle wyznaczonym granicami ad-
ministracyjnymi terytorium.

INFORMACJE OGOLNE

Historia

Przywidz posiada wielowiekowg tradycje osadnictwa. Jakkolwiek pierwsze wzmianki
historyczne pochodzg z przetomu XIll i XIV wieku, to Slady archeologiczne wykazujgce
istnienie grodu w rejonie potudniowej czesSci Jeziora Przywidzkiego sugerujg duzo
wczesniejsze osadnictwo stowiansko-pomorskie.

Przekazy historyczne po raz pierwszy wymieniajg tereny Przywidza w zwigzku z
nadaniami ksiecia pomorskiego Mestwina |l dla zakonu Cysterséw (1293 Ilub 1294).
Nadanie to potwierdza w 1328 roku Wtadystaw tokietek. Akt ten mdgt mieC charakter co
najwyzej demonstracji roszczen do zwierzchnosci nad Pomorzem Gdanskim, gdyz od
1308 roku, w ktorym to nastgpit zdradziecki zabor Pomorza, faktycznie znajdowato sie ono
w rekach Krzyzakow.

Po wojnie trzynastoletniej, po zawartym w 1466 roku drugim pokoju torunskim, Pomorze
weszto w sktad Prus Krélewskich, ktore inkorporowano do Korony Polskiej.

W granicach Korony Pomorze pozostawato do 1772 roku, czyli do pierwszego rozbioru, w
trakcie ktérego zagarneto je Krolestwo Prus. W tych granicach pozostaje caty XIX wiek, w
ramach prowincji Prusy Zachodnie. W tym czasie (1871) Krolestwo Prus weszio w skfad
Cesarstwa Niemieckiego (Druga Rzesza Niemiecka).

W 1920, po powstaniu odrodzonego panstwa polskiego, Przywidz znajduje sie poza jego
granicami, w zwigzku z wtgczeniem go do utworzonego Wolnego Miasta Gdanska.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Po drugiej wojnie swiatowej Gdansk wraz z okolicami wrécit do Polski wechodzgc w skiad
wojewddztwa gdanskiego. Od 1998 Gmina Przywidz przynalezy do wojewddztwa pomor-
skiego.

Najwazniejsze daty:

Pierwsza wiadomosc¢ z 1294 roku.
1308 rok — wtgczenie Pomorza do panstwa Krzyzackiego

1466 — wigczenie Przywidza do terytorium tzw. Prus Krolewskich, ktore inkor-
porowano do Korony Polskiej.

Po pokoju torunskim wie$ nalezata do biskupow kujawskich.
Od XVI w. wies Przywidz nalezy do Gdanszczan.
1655 — 1660 — najazd szwedzki,

1772 — | rozbior Polski. Przywidz zostaje wigczony w granice Krolestwa Pru-
skiego, pozostajgc w sktadzie prowincji Prusy Zachodnie.

1807 — wojna napoleonskiego Cesarstwa Francuzéw z Prusami Krolewskimi. Po,
konczagcym wojne pokoju tylzyckim, Przywidz pozostaje poza utworzonym przez
Napoleona Ksiestwem Warszawskim.

1870 — wojna francusko — pruska. Powstaje Cesarstwo Niemiec, w ktorym
Krélestwo Pruskie staje sie jednym z krajow tzw. Drugiej Rzeszy Niemieckie;.

1920 — pozostawienie Przywidza poza granicami odrodzonego panstwa pol-
skiego, w ramach Wolnego Miasta Gdanska.

1945 — wigczenie Przywidza do Polski.

1945 — 1975 - przynaleznos¢ Przywidza do wojewodztwa gdanskiego, w
granicach powiatu gdanskiego.

1973 — powstanie gminy Przywidz.
1990 — odtworzenie samorzgdu terytorialnego w Polsce.

1998 — reforma administracyjna w Polsce. Witgczenie gminy Przywidz do odtwo-
rzonego powiatu gdanskiego.

Potozenie

Gmina Przywidz potozona jest w centralnej czesci wojewodztwa pomorskiego (powiat gda-
nski). Przywidz lezy na pétnocno-wschodniej czesci Pojezierza Kaszubskiego, na potu-
dniowy zachdéd od Gdanska (w odlegtosci okoto 30 km) oraz na pétnocny wschdd od
Koscierzyny (okoto 25 km).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Lokalizacja Gminy w ukladzie powiatowym i wojewodzkim

Gmina Przywidz przynalezy administracyjnie do Wojewodztwa Pomorskiego oraz
Powiatu Gdanskiego.

Gmina nalezy do obszaru jurysdykcji Sgdu Powiatowego w Gdansku oraz proku-
ratury rejonowej w Pruszczu Gdanskim.

Z punktu widzenia podziatu terytorialnego administracji skarbowej Gmina pod-
lega Urzedowi Skarbowemu w Pruszczu Gdanskim.

Podziat terytorialny Kosciota Rzymsko-Katolickiego
Archidiecezji Gdanskiej.

lokalizuje Gmine w

Gmina Przywidz nalezy do Zwigzku Miedzygminnego Gmin ,Dorzecza Rzeki Ra-
duni”.

Gmina Przywidz nalezy do Lokalnej Organizacji Turystycznej ,Szczyt Wiezyca”
oraz Stowarzyszenia Turystycznego Kaszuby - Lokalna Organizacja Turystyczna
z siedzibg w Kartuzach.

Gmina Przywidz nalezy do Stowarzyszenia CEPR w Szymbarku.

Terytorium, powierzchnia, granice administracyjne :

Tabela 1. Powierzchnia i formy uz'ytkowania’

Typ uzytkowania Powierzchnia | Powierzchnia | Udziat w powierzch-
w km? w ha ni gminy
uzytki rolne: 62 km? 6189 47,75%
obszary lesne: 54 km? 5447 42,02%
pozostate obszary (zabudowane, nieuzytki, wody): 13 km? 1326 10,23%
Razem powierzchnia gminy
130 km? 12962 100,00%

Gmina Przywidz graniczy:
od potnocnego wschodu -z Gming Kolbudy
-z Gming Tragbki Wielkie

-z Gming Skarszewy

od wschodu
od potudnia
od potudniowego zachodu - z Gming Nowa Karczma
od zachodu - z Gming Somonino

od po6tnocnego zachodu - z Gming Zukowo

1 Zrédio: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego 2002 r. - stan na koniec 2001 r
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Ludnosé¢:

Tabela 2. Ludnosc, gestos¢ zaludnienia

Na koniec 2001 roku® | 2002 roku®
Ogotem 5308 5078 | os6b
Gestos¢ zaludnienia 40,95 39,18 o0s6b/km?

Miejscowosc Przywidz petni funkcje:
* osrodka administracji gminnej,
* os$rodka koncentrujgcego ustugi poziomu lokalnego,
* os$rodka turystyki i rekreacji weekendowej oraz wczasowe;.
* osrodka produkcji i drobnej wytwodrczosci.

2 Zrédio: Rocznik Statystyczny Wojewoddztwa Pomorskiego 2002 r. - stan na koniec 2001 r

3 Zrodio: Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Pomorskiego 2003 r. - stan na koniec 2002r
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KONTEKST ZEWNETRZNY

Na Gmine Przywidz oddziatujg wptywy, zwigzane z blizszym i dalszym sagsiedztwem wiel-
kich i Srednich osrodkéw miejskich. Do cech potozenia gminy nalezy zaliczyc¢:

1.

Potozenie na granicy z Trojmiejskim Regionem Metropolitalnym (nalezy jeszcze do nie-
go Gmina Kolbudy),

Potozenie wewnatrz 60-kilometrowej strefy wptywu aglomeracji trojmiejskiej (strefa
penetracji osadniczej), czyli rowniez wewnatrz 90 kilometrowej strefy penetracji tury-
stycznej (odlegtos¢ mierzona po drogach od centrum Gdanska do Przywidza wynosi
okoto 30— 40 km, a od srodka ciezkosci aglomerac;ji tréjmiejskiej 10 km wiecej).

Pewne oddalenie od miasta powiatowego, czyli Pruszcza Gdanskiego (Przywidz jest
oddalony od niego o ponad 30 km).

. Bliskie sgsiedztwo innych osrodkow powiatowych: Koscierzyny i Kartuz (odlegtos¢

Przywidza od nich to okoto 25 km). Z Koscierzyng tgczy dodatkowo dogodne powigza-
nie drogowe.

Znaczna odlegtosc od Elblaga, Stupska, Torunia i Bydgoszczy.

Sasiedztwo dynamicznych gmin zaliczanych do aglomeragji trojmiejskiej: Zukowa i Kol-
bud.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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PODZIALX GEOGRAFICZNY TERENU GMINY

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej teren gminy potozony jest w obrebie Makrore-
gionu Pojezierza Wschodniopomorskiego, Mezoregionu Pojezierze Kaszubskie.

Na terenie gminy znajduje sie Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujgcy
znaczng cze$¢ obszaru gminy. Zlokalizowany jest gtéwnie w potnocno-wschodniej, cen-
tralnej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzen-
nego Wojewodztwa Pomorskiego jest lokalnym tgcznikiem ekologicznym pomiedzy zlokali-
zowanymi na potnoc od terenu gminy dwoma Obszarami Chronionego Krajobrazu:
O.Ch.K. Doliny Raduni i Otominskim O.Ch.K., a potozonym na potudnie od Gminy Przy-
widz Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Wietcisy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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PODZIAL ADMINISTRACYJNY | GEODEZYJNY

Gmina Przywidz jest jedng z siedmiu (7) gmin Powiatu Gdanskiego (Wojewodztwo Pomor-
skie). W jej sktad wchodzi siedemnascie (17) wiejskich obrebow geodezyjnych (Borowina,
Czestocin, Huta Dolna, Jodtowno, Kierzkowo, Kozia Gora, Marszewska Goéra, Michalin,
Mitowo, Nowa Wies Przywidzka, Olszanka, Piekto Gorne, Pomlewo, Przywidz, Stara Huta,
Sucha Huta, Trzepowo), ktore swoimi granicami pokrywajg sie z Sotectwami stanowigcymi
jednostki podziatu administracyjnego Przywidza. Gminna sie¢ osadnicza sktada sie z 31
miejscowosci. Na jedno Sotectwo przypadajg: jedna, dwie, trzy, bgdz cztery miejscowosci.

Wzajemne powigzania prezentuje tabela 3 GMINA PRZYWIDZ - Wykaz miejscowosci na
stronie 18.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 3 GMINA PRZYWIDZ - Wykaz miejscowosci

Lp. Obreby geodezyjne Sotectwa MlejSC:I:;I: : t;lov'veccll‘?v:zace w
1 Borowina Borowina Borowina
2 Czestocin Czestocin Czestocin
3 Huta Dolna Huta Dolna Huta Dolna, Huta Gérna
4 Jodtowno Jodtowno Jodtowno
5 Kierzkowo Kierzkowo Kierzkowo, Bliziny
6 Kozia Géra Kozia Géra Kozia Goéra, Szklana Goéra
Marszewska Géra, Marszewo, Mar-
7 Marszewska Géra Marszewo szewska Kolonia,
Zabrsko Gorne
8 | Michalin Michalin '\K"I'g:gw; gmwo Dolne,
9 Mitowo Mitowo Mitowo
10 | Nowa Wie$ Przywidzka | Nowa Wie$ Przywidzka gg‘;’till’: les Przywidzka, Majdany,
11 Olszanka Olszanka Olszanka
12 Piekto Gorne Piekto Gorne Piekto Gorne, Piekio Dolne
13 Pomlewo Pomlewo Pomlewo
14 Przywidz Przywidz Przywidz, Katarynki, Gromadzin
15 Stara Huta Stara Huta Stara Huta, Czarna Huta
16 Sucha Huta Sucha Huta Sucha Huta
17 Trzepowo Trzepowo Trzepowo
razem |obr. geodezyjnych -17 |solectw -17 miejscowosci - 31

Zrédto: Materiaty Urzedu Gminy Przywidz
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STRUKTURA FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA

CZYNNIKI KSZTALTUJACE STRUKTURE
FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA

* ukfad szlakéw komunikacyjnych

* rozlokowanie funkcji administracji publicznej i ustug publicznych

* rozlokowanie terenéw o roznych predyspozycjach gospodarczych
tereny predysponowane rolniczo

gleby IV klasy i wyzszej
gleby organiczne
zwarte kompleksy
korzystne uksztattowanie terenu
tereny lesne i predysponowane do funkcji zwigzanych z gospodarkg lesng

zwarte kompleksy
korzystne uksztattowanie terenu
sgsiedztwo sptawnych rzek

tereny lokalizacji zt6z surowcéw naturalnych

tereny predysponowane do funkcji turystycznych i rekreacyjnych
atrakcyjne uksztattowanie terenu
- wystepowanie wod otwartych: (jezior i rzek)
sgsiedztwo kompleksow lesnych
dostepnos¢ komunikacyjna

tereny predysponowane do rozwoju osadnictwa podmiejskiego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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dostepnos¢ komunikacyjna
uzbrojenie terenu
gleby klasy V i stabsze
brak ucigzliwego sgsiedztwa (gospodarstw rolnych o charakterze wiel-
kotowarowym, ucigzliwej produkciji i skladow)
dostepnos¢ ustug podstawowych
- tereny predysponowane do rozwoju pozarolniczych funkcji gospodarczych:
ustugi komercyjne (obstuga ludnosci, obstuga turystyki, obstuga ad-
ministracji )
- funkcje produkcyjne i sktadowe

STRUKTURA FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA A
PREDYSPOZYCJE TERENOW

Gmina Przywidz jest tworem dosy¢ jednorodnym pod wzgledem fizjograficznym. Réwniez
w zakresie osadnictwa jest zorganizowana wokét jednego duzego osrodka gminnego,
ktorym jest wies Przywidz.

Na tym tle uksztattowata sie sieC osadnicza. Nie jest ona szczegodlnie zréznicowana, ale
istniejg pewne wyrdézniki warte wskazania. Osadnictwo stabiej jest rozwiniete w pétnocno-
wschodniej, lesistej czesci gminy. Kompleksy lesne i pojezierne, uksztattowanie terenu po-
woduje mniejszg przydatnos¢ tych terenéw dla gospodarki rolnej, co historycznie
ograniczato presje osadniczg.

Bogatsza sieC osadnicza charakteryzuje srodkowg i potudniowg-zachodnig czes¢ gminy.
Wynika to z nieco lepszych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa, z dogodniejszych
miejsc do lokalizacji siedlisk oraz uktadu komunikacyjnego.

W tak uksztattowanej strukturze przestrzennej najwiekszy osrodek osadniczy, wies Przy-
widz, koncentrujgcy rowniez funkcje pozarolnicze, powstat na styku wyzej opisanych ob-
szarow krajobrazowych i osadniczych. Uzupetnia go osadnictwo wzdtuz drogi wojewodz-
kiej nr 221 Gdansk — Koscierzyna.

Na skutek przecinajgcych Gmine ukfadéw tranzytowych wokot Przywidza nie powstat lo-
kalny regularny, gwiazdzisty uktad drég. Jest on zakitdécony opisanymi wyzej podziatami
geograficznymi i wptywami uktadu tranzytowego drég wojewodzkich nr 226 i 233. Te dwa
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ostanie szlaki charakteryzuje pewna ,eksterytorialnos¢” w stosunku do Gminy. Te sytuacje
pogtebia uksztattowanie terenu, w ktorym Jezioro Przywidzkie i przylegajgca don wysoczy-
zna tworzy naturalng bariere separujgcg potudniowo-wschodnie rejony Gminy. Na domiar
ztego potgczenie Przywidz — Gromadzin i dalej do skrzyzowania z drogg wojewddzkag
nr 233 charakteryzuje bardzo zty stan techniczny tej drogi.
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UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Problematyke studium okresla artykut 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zagadnienia uwarunkowan wyspecyfikowane sg w
ustepie 1 artykutu 10.

Brzmi on nastepujgco:
1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:
1)  dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanutadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;
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3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wiel-
kosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendbw chronionych na podstawie przepisow odreb-

nych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wdd podziem-
nych;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw od-
rebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Uwarunkowania stuzg wiec okresleniu mozliwosci i ograniczen rozwojowych Gminy, czyli
opisujg potencjat Gminy i ramy prawne w jakich mozna z tego potencjatu korzysta¢. Wiele
z danych okreslajgcych uwarunkowania, na podstawie przepisow odrebnych, stanowi za-
séb informacyjny wifasciwych organow panstwa. W tym zakresie, na potrzeby spo-
rzgdzenia studium, owe informacje organy te sg obowigzane udostepni¢ Gminie. Ich
uwzglednienie nastepnie jest przedmiotem uzgodnien i opiniowania przez te organy.
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DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Gmina charakteryzuje sie duzg lesistoscig. Lasy stanowig 42% gminy, a pozostate grunty
stanowig w wiekszosci tereny upraw polowych (blisko 48 %). Tereny zainwestowane, nie-
uzytki, wody, z udziatem 10 % dopetniajg reszte obszaru Gminy. Te uwarunkowania majg
podstawowe znaczenie dla charakteru gospodarki, zrédet utrzymania ludnosci, a co za
tym idzie charakteru catego zagospodarowania.

Istniejgce formy zagospodarowania, oprécz generalnego uwarunkowania zwigzanego z
rolniczym charakterem gminy wynikajg z funkcji, jakie petnig miejscowosci w strukturze
gminy oraz typu gospodarki rolnej na poszczegodlnych obszarach.

Najbardziej zréznicowang forme zagospodarowania posiadajg osrodki petnigce funkcje
centrow administracji, ustug publicznych oraz ustug komercyjnych. Rozmieszczenie pla-
céwek administracji i ustug publicznych, obiektow publicznych ilustruje Tabela 52 GMINA
PRZYWIDZ — Schemat rozmieszczenia ustug publicznych na stronie 186. Wynika z niej,
ze zdecydowana wiekszos$¢, bo az 23 najwazniejsze placowki ustug publicznych, zlokalizo-
wana jest w Przywidzu. Pozostate osrodki to Nowa Wies Przywidzka (6), Jodlowno i
Trzepowo (po 4), Marszewska Gora i Pomlewo (po 3), Sucha Huta (2) i Borowina (1). W
pozostatych 9 obrebach brak takich placéwek lub obiektow.

Ta struktura przektada sie na sposob zagospodarowania. Najbogatsze zr6znicowanie wy-
stepuje w Przywidzu, gdzie wystepujg tereny o réznych funkcjach: tereny mieszkaniowe
(obejmujgce tak siedliska, jak i zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng), ustugowe
(ustug publicznych i komercyjnych), produkcyjne, obstugi rolnictwa oraz tereny, ktore
mozna okresli¢ jako wielofunkcyjne. CzeS¢ obszaréw zabudowy mieszkaniowej, ustu-
gowej, produkcyjnej oraz obszary wielofunkcyjne, nadajg Przywidzowi charakter za-
gospodarowania miejskiego (miasteczka), jednak ogolny uktad przestrzenny (ulicowy cha-
rakter najstarszej czesci wsi), obecnos¢ dawnego zatozenia dworskiego wraz z folwar-
kiem, wskazuje wyraznie na wiejskg geneze tego osrodka.

Miejscowosci, reprezentujgce kolejne pozycje w ilosci placéwek ustug publicznych wy-
kazujg coraz ubozsze zréznicowanie w wystepujgcych funkcjach i zwigzanych z nimi spo-
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sobach zagospodarowania. Zachowujg one cechy typowych wiejskich uktadoéw przestrzen-
nych (ulicowki, owalnice, wsie placowe) uksztattowanych przez zabudowe siedliskowa.

Wyjatkiem jest tutaj wies Pomlewo, ktora ze wzgledu na korzystne potozenie przy drodze
wojewddzkiej nr 221 oraz duze rezerwy terenowe, wykazuje sporg dynamike rozwojowg i
intensywnie sie przeksztatca w kierunku osiedla podmiejskiego, zacierajgc pierwotny uktad
ruralistyczny.

Na podstawie analiz przestrzennych, bedgcych wynikiem inwentaryzacji urbanistyczne;j
prowadzonej w Gminie na potrzeby niniejszego opracowania, zostaty oszacowane wiel-
kosci poszczegodlnych form uzytkowania terendw. Prezentujg je Tabela 4 Struktura uzyt-
kowania gruntow wg obrebow na stronie 26 i llustracja 1 Struktura uzytkowania gruntow wg
obrebéw na stronie 25%,

4 Zrédto: Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz.
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1 | Borowina 22,33 ha 0,68 ha 18,69 ha 269,53 ha 0,86 ha 451,92 ha 41,69 ha 5,46%
2 | Czestocin 8,81 ha 8,13 ha 55,96 ha 0,88 ha 387,21 ha 16,95 ha 3,68%
3 | Huta Dolna 10,43 ha 0,15 ha 4,04 ha 116,89 ha 18,37 ha 256,13 ha 14,61 ha 3,60%
4 | Jodtowno 11,16 ha 1,85 ha 19,76 ha| 1079,10 ha 0,45 ha 80,67 ha 32,78 ha 2,75%
5 | Kierzkowo 18,28 ha 0,15 ha 17,35 ha 83,78 ha 3,82 ha 441,62 ha 35,78 ha 6,33%
6 | Kozia Gora 6,89 ha 0,18 ha 3,29 ha 126,28 ha 0,70 ha 193,66 ha 10,36 ha 3,13%
7 | Marszewska Goéra 20,89 ha 0,09 ha 32,66 ha| 1170,53 ha 357,83 ha 53,64 ha 3,39%
8 | Michalin 18,59 ha 0,13 ha 15,45 ha 315,10 ha 48,78 ha 434,94 ha 34,18 ha 4,10%
9 | Mitowo 8,15 ha 7,71 ha 81,48 ha 0,99 ha 301,67 ha 15,86 ha 3,97%
10| Nowa Wie$ Przywidzka 28,01 ha 0,13 ha 19,92 ha 214,21 ha 2,75 ha 586,98 ha 48,06 ha 5,64%
11| Olszanka 24,85 ha 0,10 ha 21,07 ha 617,73 ha 0,92 ha 149,33 ha 46,02 ha 5,65%
12| Piekto Gérne 21,34 ha 0,32 ha 18,93 ha 279,65 ha 3,96 ha 351,81 ha 40,58 ha 6,00%
13| Pomlewo 42,94 ha 12,30 ha 22,88 ha 1,99 ha 541,88 ha 55,24 ha 8,88%
14| Przywidz 97,15 ha 7,18 ha 36,10 ha 793,97 ha 124,09 ha 502,51 ha| 140,43 ha 9,00%
15| Stara Huta 8,01 ha 0,07 ha 8,10 ha 68,44 ha 1,41 ha 371,97 ha 16,18 ha 3,53%
16| Sucha Huta 9,96 ha 0,53 ha 12,12 ha 69,94 ha 0,46 ha 346,00 ha 22,61 ha 5,15%
17| Trzepowo 23,23 ha 0,23 ha 18,82 ha 267,20 ha 35,86 ha 665,66 ha 42,28 ha 4,18%
0 | Razem 381,01 ha 11,79 ha| 274,45ha| 5632,69 ha 246,26 ha| 6 421,80 ha| 667,25 ha 5,15%

Tabela 4 Struktura uzytkowania gruntéw wg obrebow
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llustracja 2 Wielko$c¢ terenéw zainwestowanych w obrebach w hektarach
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llustracja 3 Procentowy udziat terenéw zainwestowanych w obrebie
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OBSZARY ZAINWESTOWANE, SPOSOB
UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIE

TERENY MIESZKANIOWE

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Tereny mieszkaniowe w gminie majg dwojaki charakter. Pierwszy to typowa dla obszarow
rolniczych zabudowa wiejska, zwigzana z siedliskami rolniczymi. Tego typu zabudowa wy-
stepuje we wszystkich miejscowosciach Gminy, nie wytgczajgc Przywidza. Wystepuje ona
w formie zwartej zabudowy wsi, jak rowniez w formie rozproszonej zabudowy zagréd
samotniczych. Pewnym wariantem tej zabudowy jest historyczna zabudowa zwigzana z
dawnymi majgtkami ziemskimi (folwarkami). W tych przypadkach mamy do czynienia z ze-
spotami dworskimi (patacowo-parkowymi) oraz zabudowg mieszkaniowg robotnikow rol-
nych (czworaki).

Drugi typ to zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana bezposrednio z rolnictwem. Obejmuje
ona zabudowe jednorodzinng oraz wielorodzinng. Czes¢ zabudowy wielorodzinnej jest
zwigzana z osiedlami mieszkan pracowniczych dawnych panstwowych gospodarstw rol-
nych, jednak ze wzgledu na swoj charakter nie mozna jej zaliczy¢ do zabudowy wiejskiej,
gdyz swojg formg wyraznie koliduje z wiejskim krajobrazem. Tego typu zagospodarowanie
dominuje w miejscowosci Przywidz. Jakkolwiek mamy tutaj rowniez do czynienia z za-
budowg siedliskowg lub pofolwarczng, to jednak przewaza typowa zabudowa miesz-
kaniowa: jednorodzinna (Osiedle 700-lecia Przywidza), zabudowa wielorodzinna (osiedle
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wiosna”, osiedla popegieerowskie) oraz zabudowa miesz-
kaniowa zwigzana z ustugami.

Zabudowa mieszkaniowa szybko rozwija sie we wsi Pomlewo, gdzie przyjmuje ona cha-
rakter zabudowy jednorodzinnej. Wigze sie to z osadnictwem podmiejskim aglomeracji
gdanskiej. Poczatki takich procesoéw obserwuje sie rowniez we wsiach Marszewska Gora,
Marszewska Kolonia, Nowa Wie$ Przywidzka, Jodtowno, Trzepowo, Piekto Gorne i Piekto
Dolne).
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Wspétwystepowanie innych form uzytkowania

Jest to zagadnienie wielofunkcyjnosci istniejgcego zagospodarowania. Przemieszanie
funkcji, w wiekszosci wypadkow, uwaza sie wspotczesnie za korzystne. Sg jednak
sytuacje, gdy moze ono wywotywac konflikty (np. sgsiedztwo z zabudowy mieszkaniowej z
ucigzliwym przemystem).

W wiekszosci przypadkoéw na terenie gminy mozna dzisiaj méwi¢ o dosy¢ jednorodnym
zagospodarowaniu terenow mieszkaniowych. Wiekszos¢ osrodkow wiejskich to tradycyjne
ukfady ruralistyczne oparte o zabudowe siedliskowg, gdzie nie wystepuje przemieszanie z
innymi funkcjami.

Jednak we wsiach takich jak Pomlewo i inne, w ktorych wystepuje osadnictwo podmiejskie
zaczyna wystepowa¢ mieszanie sie roznych form zagospodarowania: obok siedlisk rol-
niczych obejmujgcych réwniez zabudowe gospodarstw wraz z budynkami inwentarskimi
pojawia sie zabudowa stricte mieszkaniowa, majgca raczej charakter miejski. Moze to byc¢
zrodtem przysztych konfliktow.

We wsi Przywidz wystepujg obszary wielofunkcyjne (mieszkalno-ustugowe), ktére nie po-
winny by¢ zrodtem konfliktdow oraz obszary mieszkaniowe o jednorodnym, miejskim cha-
rakterze (osiedla domkow jednorodzinnych lub wielorodzinna zabudowa w formie blokdéw
mieszkaniowych) rowniez niekonfliktowe. Zabudowa folwarczna, pomijajgc pojedyncze
przypadki, zlokalizowana jest w pewne;j izolacji, co chroni funkcje mieszkaniowe przed uci-
gzliwoscig intensywnej produkciji rolnej.

Sposob zagospodarowania (typ zabudowy, ciggtos¢ —
nieciagtos¢ zabudowy, intensywnos¢ zgodnos¢ z ze sposobem
uzytkowania)

Pomijajgc zabudowe rozproszong zwigzang z wystepowaniem zagrod samotniczych, ktore
naturalnie wpisujg sie w krajobraz wiejski oraz nie wywotujg skutkbw w postaci chaosu
przestrzennego, na razie nie istniejg powazniejsze przypadki zywiotowego rozpraszania
zabudowy. Zagrozenie takie jednak istnieje i pierwsze jego symptomy pojawiajg sie w ob-
rebach Pomlewo, Marszewska Gora i Nowa Wie$ Przywidzka.
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llustracja 4 Rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej roznych typow
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TERENY UStUGOWE

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Koncentracja terendéw ustugowych wystepuje obecnie w obrebie przywidzkim, a w
szczegolnosci w samej wsi Przywidz. Wynika to z roli, jakg wies ta petni w gminie, lokaliza-
cji w niej siedziby administracji samorzgdowej, jak i szeregu placowek ustug publicznych:
Urzad Gminy, policja, poczta, szkoty (Gimnazjum, Szkota podstawowa kl. 1+VI), przed-
szkole, koscioty parafialny i filialny, Gminny Osrodek Kultury, swietlica, Gminna Biblioteka
Publiczna, Gminny Os$rodek Zdrowia, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, gminne
boisko sportowe i boisko nieurzgdzone, Ochotnicza Straz Pozarna, Cmentarz, Osrodek
Doradztwa Rolniczego.

Oprocz instytuciji i obiektow publicznych wystepuje caty szereg ustug komercyjnych zwi-
gzanych z obstugg ludnosci oraz ruchu turystycznego (punkt kasowy Banku Spotdziel-
czego w Pruszczu Gdanskim, administracja spotdzielni mieszkaniowej, apteka, restauracja

itp.).

Tereny ustug majg charakter: albo jednorodnych obszaréow ustugowych (np. tereny ustug
oswiaty, tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji), albo obszaréw wielofunkcyjnych, na
ktorych nieucigzliwe ustugi wspotistniejg z funkcjg mieszkaniows.

Poza Przywidzem wieksze tereny ustugowe pojawiajg sie w zwigzku z lokalizacjg szkof,
obiektéw sakralnych, obiektow sportowych i innych:

1) szkoty podstawowe: Pomlewo, Trzepowo, Marszewska Gora, Nowa Wie$ Przy-
widzka;

2) koscioty: Jodlowno, Nowa Wies Przywidzka, Sucha Huta; swietlice, Jodlowno,
Nowa Wies Przywidzka, Trzepowo,

3) boiska: Borowina, Marszewska Gora, Nowa Wies Przywidzka, Pomlewo,
Trzepowo;

4) Ochotnicza Straz Pozarna: Jodlowno, Nowa Wie$ Przywidzka,

5) cmentarze: Jodlowno, Sucha Huta.
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Wspétwystepowanie innych form uzytkowania

Przemieszanie z innymi formami uzytkowania na terenach ustugowych zalezy od charak-
teru i typu ustug. Ustugi o charakterze wysokospecjalizowanym, wymagajgcym okreslone-
go typu obiektow zlokalizowane sg na obszarach jednorodnych funkcjonalnie. Dotyczy to
ustug oswiaty, w ktérych to przypadkach wystepujg wyodrebnione obiekty szkét wraz z
towarzyszgcymi urzgdzeniami sportowymi, ustug sportu i rekreacji, stanowigcych tereny
boisk, tereny osrodkow wypoczynkowych. Pozostate ustugi, nie wywotujg konfliktow, w
zwigzku z czym dobrze wspdtistniejg z np. z funkcjg mieszkaniowg, tworzgc obszary
wielofunkcyjne. Takie potgczenie jest nawet wskazane, gdyz wzbogaca przestrzen zy-
ciowg mieszkancow.

Sposob zagospodarowania

(typ zabudowy, ciggtoS¢ — nieciggtoS¢ zabudowy, intensywnoS$c, zgodnosc
ze sposobem uzytkowania)

Sposob zagospodarowania terenow ustugowych zalezy od skali i typu ustug. Ustugi
oswiaty, sportu i rekreacji wymagajg wyodrebnionych obiektow o okreslonych warunkami
prawnymi cechach, Stanowig one wolnostojgce obiekty zlokalizowane na odpowiednio
duzych dziatkach, na ktorych zlokalizowane sg inne urzadzenia (np. boiska sportowe). W
Gminie Przywidz w ten sposdb zagospodarowane sg wszystkie szkoty. Rowniez osrodki
wypoczynkowe posiadajg wydzielone tereny, zagospodarowane wyspecjalizowanymi
obiektami.

Ustugi te mogg wystepowac w powigzaniu z terenami zieleni, tworzgc w ten sposob cenne
uzupetnienie wiejskiego krajobrazu oraz tworzgc przestrzen publiczng dla mieszkancéw
Gminy.

Inne ustugi, takie jak osrodek zdrowia, a nawet policja, wystepujg na terenach miesz-
kaniowych. W ten sam sposob lokalizowany jest handel i inne ustugi komercyjne o nie-
duzej skali.
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TERENY PRODUKCJI | SKEADOW

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Obecnie na terenie gminy wystepujg dwa przyktady lokalizacji terenow produkcji i sktadéw.
Pierwszy to lokalizacja na wyodrebnionych dziatkach, takie wypadki majg miejsce w we
wsi Przywidz, w Marszewskiej Kolonii, w Suchej Hucie i Piekle Gornym.

Drugim wariantem jest lokalizowanie dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowej w obrebie za-
budowy gospodarczej dawnych panstwowych gospodarstw rolnych. Jest to korzystne roz-
wigzanie, gdyz przystosowane do intensywnej, wielkotowarowej produkcji rolnej gospodar-
stwa posiadaty odpowiednie obiekty oraz magazyny niezbedne w przetwarzaniu i sktado-
waniu ptodéw rolnych, poétproduktow i srodkow ochrony roslin, jak rowniez dysponowaty
wilasnymi warsztatami oraz wiatami i garazami wykorzystywanymi do utrzymania parku
maszynowego. Rowniez lokalizacja tej zabudowy zapobiega konfliktom z innymi funk-
cjami, przede wszystkim z funkcjg mieszkaniowa, letniskowg oraz niektorymi funkcjami
ustugowymi (oswiatg, sportem i rekreacjq).

Jest kilka przypadkéw lokalizacji niewielkiej dziatalnosci rzemieslniczej na terenach za-
budowy mieszkaniowej. Nie powinno to by¢ przyczyng konfliktow, o ile zostang zachowa-
ne warunki ograniczenia ucigzliwosci w granicach dziatki.

Wspétwystepowanie innych form uzytkowania

Na terenie gminy nie wystepuje przemieszanie funkcji produkcyjnych i sktadowych z funk-
cjami szczegolnie wrazliwymi na wptyw tego typu dziatalnosci. Jedyne wypadki to prze-
mieszanie terenow obstugi wielkotowarowej produkgji rolnej z innymi funkcjami produkcyj-
nymi i sktadowymi. W przypadku zachowania wiasciwych norm sanitarno-epidemiologicz-
nych, nie powinno wywotywac to konfliktow funkcjonalnych.

Sposo6b zagospodarowania

Sposob zagospodarowania terendw produkcji i sktadow jest w wiekszosci zgodny z ich
specyfikg. W paru przypadkach sg one zlokalizowane w zabudowie folwarcznej, co jednak
nie powoduje ucigzliwosci lub innych negatywnych skutkow.
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llustracja 5 Tereny ustugowe, zieleri parkowa i inne tereny oraz przestrzenie spetniajgce funkcje
publiczne
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TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH

Rozmieszczenie na terenie Gminy

Wystepujgce w gminie tereny komunikacji stanowig niemal wytacznie drogi. Majg one wiec
charakter liniowy. Brak jest tutaj wiekszych obiektow typu parkingéw, stacji paliw, czy
miejsc obstugi podroznych (MOP). Zagospodarowanie tych terenéw wynika ze specyfiki
tych urzadzen, cho¢ nie wszedzie spetnia obowigzujgce obecnie normatywy (szerokosci
pasa drogowego itp.).

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozmieszczenie na terenie Gminy

W gminie o charakterze rolniczym, w ktdorym pewng role odgrywa réwniez turystyka, nie
wystepujg wielkie systemy infrastruktury technicznej. Liniowe urzgdzenia infrastruktury
technicznej nie wymagaja wyznaczania odrebnych korytarzy, gdyz przy zapewnieniu od-
powiedniej szerokosci paséw drogowych droég gminnych, istnieje mozliwos¢ usytuowania
wszystkich sieci w tych pasach.

Na terenie Gminy jest zlokalizowanych kilka urzgdzen weztowych infrastruktury technicz-
nej. Sg to:

1) Ujecia wody - w miejscowosciach: Borowina, Jodtowno, Kierzkowo, Kozia Gora,
Marszewska Gora, Olszanka, Piekto Gérne, Przywidz, Stara Huta, Sucha Huta,
Trzepowo.

2) Oczyszczalnia sciekow: w miejscowosci Przywidz.
3) Kottownia: w miejscowosci Przywidz.

4) Stacja telefonii komdrkowej: w miejscowosci Przywidz.
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Wspétwystepowanie innych form uzytkowania

W Zadnym z wypadkow nie wystepuje mieszanie sie funkcji wrazliwych na oddziatywania
obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej z takimi funkcjami.

Sposo6b zagospodarowania

Zagospodarowanie tych terendw wynika ze specyfiki urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
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llustracja 6 Tereny przemystu, obstugi i urzgdzen rolnictwa, infrastruktury i komunikacji
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OBSZARY UZYTKQWANE ROLNICZO | TERENY
GOSPODARKI LESNEJ

llustracja 7 Obszary uzytkowane rolniczo i tereny gospodarki leSnej
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TERENY UPRAW ROLNYCH

llustracja 8 Powierzchnia terenéw rolnych w obrebach w hektarach
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llustracja 9 Procentowy udziat terenéw rolnych w obrebach
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TERENY LESNE

llustracja 10 Powierzchnia terenéw lesnych w obrebach w hektarach
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llustracja 11 Procentowy udziat terenow lesnych w obrebach
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PRZEZNACZENIE TERENU W DOTYCHCZASOWYCH
PLANACH

Do 31 grudnia 2002 roku obowigzywat miejscowy plan ogdélny zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz. Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym plan ten utracit swojg waznosc¢. Jednak stosownie do art.
61 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne uzyskane przy sporzgdzaniu ww. miejscowego planu, zachowujg swojg waznos¢.
Ustalenia okreslone w powyzszym planie zagospodarowania okres$laty przeznaczenie tere-
nu, jako stan prawny, stosownie roli jakg petni plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przepisem gminnym. W zwigzku z tym okreslone w planie funkcje odnosity sie za-
rowno do terenow zainwestowanych jak i rozwojowych.

TERENY ROZWOJOWE

Z punktu widzenia studium istotniejsza jest analiza, ktére tereny sg zagospodarowane
zgodnie z planem, a ktore jeszcze nie. Tereny zainwestowane stanowig prezentowany w
studium stan istniejgcy i byly przedmiotem wczesniejszej analizy. Natomiast, tereny, ktére
nie zostaly jeszcze wykorzystane zgodnie z przewidywanym przeznaczeniem, stanowig
strefe potencjalnych terendw rozwojowych. W zwigzku z tym, ze waznosc planu wygasta,
nie bedzie konieczna szczegdtowa analiza funkgcji, ktére zostaty w nim okreslone. Na do-
datek plan ten byt sporzgdzany w innych warunkach spoteczno-gospodarczych, co wpty-
wato na bardzo szczegoOtowe i detaliczne dyspozycje funkcjonalne, nie przystajgce do
wspotczesnych warunkéw. Jedynym rozgraniczeniem, ktére obecnie jest istotne, jest po-
dziat na tereny rozwojowe planowane do zagospodarowania funkcjami nieucigzliwymi (za-
budowa mieszkaniowa, ustugi, zabudowa letniskowa, nieucigzliwe rzemiosto, siedliska
gospodarstw indywidualnych) oraz funkcje o wiekszej skali i ucigzliwosci (produkcja
rzemieslnicza i przemystowa, tereny urzgdzen produkcji rolnej i obstugi produkgcji rolnej).

Po uwzglednieniu terendéw zainwestowanych juz na etapie sporzgdzania starego planu
oraz terenow, ktére zostaty zainwestowane w okresie jego obowigzywania, zostaje szereg
terendw wyznaczonych w tym planie, ktére nie zostaty wykorzystane. Sg to tereny niejed-
nokrotnie bardzo cenne i atrakcyjne, cho¢ ich rozmieszczenie nie zawsze pokrywato sie z
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dotychczasowym zainteresowaniem inwestoréw. Natomiast waznym czynnikiem, by tereny
te zauwazy¢, sg obowigzujgce zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Rozmieszczenie tych terenbw na obszarze gminy jest nierdwnomierne. Sg obreby, w
ktorych obecnie brak terenéw dla ktorych przewidziano w starym planie zmiane prze-
znaczenia na cele nierolnicze i nieleSne. Sg obreby, gdzie takich terendw jest bardzo
duzo. Rozmieszczenie terenow rozwojowych w starym planie ogélnym Gminy Przywidz
prezentuje Tabela 5 Rozmieszczenie terenéw rozwojowych w starym miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego na stronie 45°.

Miejscowy plan ogoéiny Miejscowy plan ogoiny
Obreby geodezyjne zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego - tereny przestrzennego - tereny
rozwojowe wielofunkcyjne rozwojowe przemystowe
Borowina 10,32 ha 11,35 ha
Czestocin 1,28 ha
Huta Dolna 1,19 ha
Jodiowno 5,39 ha
Kierzkowo 1,62 ha 3,57 ha
Kozia Goéra 6,03 ha
Marszewska Goéra 10,82 ha
Michalin 19,16 ha
Mitowo 1,92 ha
Nowa Wies Przywidzka 27,91 ha 5,51 ha
Olszanka 13,29 ha
Piekto Gorne 9,05 ha
Pomlewo 17,38 ha 26,70 ha
Przywidz 54,83 ha 4,03 ha
Stara Huta
Sucha Huta 2,95 ha
Trzepowo 17,34 ha 8,81 ha
Razem 200,47 ha 59,96 ha

Tabela 5 Rozmieszczenie terenow rozwojowych w starym miejscowym planie ogdlnym za-
gospodarowania przestrzennego

5 Powierzchnie okreslone szacunkowo na podstawie pomiaru z materiatéw kartograficznych dla najwigkszych obszaréw wyznaczo-
nych do zainwestowania
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TERENY WIELOFUNKCYJNE (ZABUDOWA MIESZKANIOWA,
UStUGI, ZABUDOWA LETNISKOWA, NIEUCIAZLIWE
RZEMIOSLO, SIEDLISKA GOSPODARSTW INDYWIDUALNYCH)

Najwiecej tego typu terenéw zlokalizowanych jest we wsi Przywidz (ponad %4 wszystkich
terendw planowanych na ten cel) CzeS¢ z nich stanowig tereny przeznaczone na zabudo-
we mieszkaniowg lub ustugowg (gtdwnie w miejscowosci Przywidz), czes¢ na zabudowe
letniskowag (Gromadzin). Drugim obrebem jest Nowa Wies Przywidzka (gtownie tereny
mieszkaniowe i letniskowe)

W dalszej kolejnosci sytuuja, Michalin (tereny mieszkaniowe i budownictwa letniskowego)
oraz Pomlewo, Trzepowo, Marszewska Gora i Borowina (jakkolwiek dotyczy to fragmentu
w bezposrednim sgsiedztwie Trzepowa - jest to rejon skrzyzowania drog 221 i 233, prak-
tycznie bedgcy kontynuacjg wsi Trzepowo).

W tym zestawieniu wies Pomlewo, w sposéb naturalny predestynowane do wchifoniecia
osadnictwa podmiejskiego Trojmiasta ma stosunkowo niewiele terenéw rozwojowych (do-
piero 3 miejsce).

Natomiast Trzepowo jest stosunkowo ubogie w nowe tereny inwestycyjne z prze-
znaczeniem na mieszkania (jakkolwiek obszar rozwojowy Borowiny naturalnie tgczy sie ze
wsig Trzepowo). Z kolei w tym obrebie, na pétnoc od Jeziora tgkiego wyznaczone zostaty
tereny ustug turystycznych, jednak przewidzianych na okres ,poperspektywiczny”, co
oznacza, ze nie uzyskaty one zgody na wytgczenie z produkcji rolnej.

TERENY PRZEZNACZONE NA CELE PRODUKCJI | SKLADOW,
LOKALIZACJI URZADZEN PRODUKCJI ROLNEJ | OBSLUGI
ROLNICTWA

Tereny te wyznaczone w 6 obrebach: Borowina 11,35 ha i Trzepowo 8,81 ha (teren na po-
graniczu obydwu obrebdéw stanowigcy de facto catosc), Kierzkowo 3,57 ha (rezerwa w
otoczeniu dawnego PGR w Blizinach), Nowa Wies Przywidzka 5,51 ha (teren gorniczy —
eksploatacja surowcéw), Pomlewo 26,70 ha (duzy teren przy drodze wojewoddzkiej 221
oraz rezerwa przy drodze na Kozig Gore), Przywidz 4,03 ha.

Czesc¢ z tych terendw byta rezerwowana bez uwzglednienia warunkéw wtasnosciowych, w
szeregu przypadkach tereny zmienity wiascicieli. To powoduje, ze w studium prze-
znaczenie na te cele winno zosta¢ zweryfikowane.
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TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY |
PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

TERENY ROLNE | LESNE

Stary plan konsekwentnie zachowywat funkcje rolne wyrdzniajac nawet tereny upraw
ogrodniczych i sadéw oraz tereny fgk i pastwisk. Obecnie, wielokrotnie nowelizowana
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych zawiera mechanizmy chronigce tego typu za-
soby (chodzi gtéwnie o gleby organiczne charakterystyczne dla tgk). W niewielkim stopniu
dopuszczano ekspansje zainwestowania poza zwartg zabudowe wsi (tego typu ustalenia
dotyczyly jedynie wsi: Gromadzin, Michalin, Majdany, Koronki, Roztoka, Pomlewo,
Trzepowo).

Catkowitemu zachowaniu podlegaty istniejgce lasy - w tym zakresie nie przewidywano
zadnego wytgczania z produkcji lesnej.

TERENY DO ZALESIENIA

Plan ogolny wskazywat dosy¢ duze tereny przewidziane do zalesienia. Z tych propozyciji
realizacja dolesien objeta nieliczne i drobne tereny.
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llustracja 12 Stan istniejgcy zainwestowania i dotychczasowe przeznaczenie w dawnym planie
ogolnym
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UZBROJENIE TERENU | DOSTEPNOSC
KOMUNIKACYJNA

OGOLNE UWARUNKOWANIA OBStUGI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA UZYTKOWANIA TERENOW | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Warunki korzystania z obszarow zainwestowanych, jak rowniez predyspozycje terenu za-
lezg od kompletnosci i jakosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz od do-
stepnosci komunikacyjnej. Roézne sieci w rézny sposéb warunkujg mozliwos¢ zain-
westowania, a w przypadku istniejgcej zabudowy jako$¢ uzytkowg nieruchomosci.

Obecnie warunkiem koniecznym dla mozliwosci korzystania z terenu jest uzbrojenie w sie¢
elektroenergetyczng. Ta sieC jest dostepna na catym terenie zainwestowanym w Gminie
Przywidz (tak w obszarach zabudowy zwartej, jak i rozproszonej). Sie¢ ta jest rowniez
stosunkowo tania w budowie (szczegdlnie, gdy wykonywana jest w postaci napo-
wietrznych linii energetycznych) i podlega najmniejszym ograniczeniom topograficznym, co
powoduje, ze dostepnos¢ tej sieci w mniejszym stopniu warunkuje rozwoj przestrzenny
Gminy, niz dostepnos¢ komunikacyjna, czy wyposazenie w wodocigg.

Zasady zapewnienia zaopatrzenia w to medium okresla ustawa Prawo energetyczne,
ktore naktad szereg obowigzkow na operatora tej sieci jak réwniez na gmine i jest to
przedmiotem odrebnego opracowania okreslonego w prawie energetycznym. Koszty roz-
woju sieci elektroenergetycznej spoczywajg na jej operatorze i nie stanowig obcigzenia dla

gminy.

Z kolei sieci telekomunikacyjne nie sg warunkiem koniecznym, od ktorego zalezy mozliwo-
S§¢ zagospodarowania terenu, ale we wspotczesnych standardach cywilizacyjnych maja
duzy wplyw na atrakcyjnosc inwestycyjng nieruchomosci. Szczesliwie ostatnie lata dostar-
czyty szereg alternatywnych rozwigzan telekomunikacyjnych (tak w zakresie telefonii sta-
cjonarnej jak i komorkowej), ktére pozwalajg rozwigzacC ten problem w niemal kazdym
przypadku. Koszty rozwoju sieci telekomunikacyjnych spoczywajg na ich operatorach.

Sie¢ gazownicza nie jest elementem, od ktérego zalezy mozliwosS¢ wykorzystania terenu.
Zwieksza ona atrakcyjnos¢ nieruchomosci, ale jej brak nie dyskwalifikuje mozliwosci in-
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westycyjnych. Koszty rozwoju sieci gazowniczej spoczywajg na jej operatorze. Obecnie
zaden fragment Gminy Przywidz nie jest obstugiwany przez to medium.

Réwniez sieci cieptownicze nie sg koniecznym elementem uzbrojenia terenu. Budowa
zdalnego zaopatrzenia w cieptfo jest uzasadniona jedynie na obszarach o duzej intensyw-
nosci zabudowy, ale nawet w tym przypadku nie jest jedynym rozwigzaniem zapew-
niajgcym ogrzewanie mieszkan, obiektéw ustugowych i przemystowych. W Gminie Przy-
widz sie¢ zdalnego ogrzewania wystepuje w miejscowosci Przywidz na Osiedlu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Wiosna”.

Z punktu widzenia mozliwosci inwestycyjnych kluczowe znaczenie majg: sieC
komunikacyjna, siec wodociggowa i kanalizacyjna. Te trzy elementy obstugi i uzbroje-
nia terenu wchodzg w zakres zadan wtasnych gminy. Decydujg one o przydatnosci in-
westycyjnej nieruchomosci, zapewniajg wilasciwe warunki zycia oraz zapewniajg utrzy-
manie wtasciwych standardow ochrony srodowiska.

Brak ktorejkolwiek sposrod wyzej wymienionych sieci, moze by¢ powazng barierg rozwojo-
wg, a w przypadku terendéw zainwestowanych moze silnie obcigza¢ komfort zycia i
ograniczac indywidualny rozw¢j zawodowy i gospodarczy mieszkancow.

Z tego wzgledu winny obstugiwac praktycznie kazde wieksze skupisko zabudowy. Jednak
drogi, urzgdzenia komunikacyjne, urzgdzenia systemu wodnokanalizacyjnego sg bardzo
kosztowne w budowie, a ich prowadzenie jest uwarunkowane szeregiem ograniczeh geo-
graficznych. Koszty oraz problemy techniczne rozwoju tych sieci, przy jednoczesnym
znaczeniu, jakie majg one dla obstugi terenu, powodujg, ze sg to elementy silnie warunku-
jace rozwdj przestrzenny. Stan tych sieci oraz ich wpltyw na zagospodarowanie terenu
bedzie w dalszej czesci przedmiotem blizszej analizy.

Ostatnia z sieci: kanalizacja deszczowa ma badz to znaczenie lokalne, dla fragmentow
terenéw utwardzonych, badz jest scisle zwigzana z drogami lub ulicami, tak ze mozna je
traktowac, jako jedno z urzgdzen zwigzanych z drogg. Ten element infrastruktury na tere-
nach wiejskich, na ktorych nie wystepujg zagrozenia powodziowe, nie stanowi istotnego
elementu uzbrojenia terenu warunkujgcego rozwoj przestrzenny.

STAN OBStUGI TERENOW ZAINWESTOWANYCH ORAZ
ROZWOJOWYCH PRZEZ ISTNIEJACA INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA

Podstawowym elementem, ktérego brak dyskwalifikuje nieruchomosc¢ jest dostepnosc
komunikacyjna. Bez dojazdu nie ma mozliwosci uzytkowania terenu. Istotnym czynnikiem
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jest tutaj odlegtos¢ od drogi publicznej, i to drogi zakwalifikowanej jako droga gminna lub
droga wyzszej kategorii, do ktérej zapewnione jest prawo wigczenia dojazdu do nierucho-
mosci. Jedynie taka droga zapewnia nie tylko fizyczny przejazd, ale réwniez gwarantuje jej
remonty oraz utrzymanie jej przejezdnosci w tym utrzymanie zimowe (nie kazda droga sta-
nowigca wtasnos¢ gminy spetnia te warunki).

Drugim elementem jest wyposazenie w wodocigg gminny. Istniejg wprawdzie rozwigza-
nia alternatywne (indywidualne ujecia wody) i na pozor wydajg sie one tanie, ale chcgc za-
pewni¢ odpowiedni poziom bezpieczenstwa zdrowotnego oraz niezbedny poziom nieza-
wodnosci zaopatrzenia, koszty ich tworzenia i utrzymania mogg okazac sie znaczne. ROw-
niez obecne standardy cywilizacyjne i dgzenie do tego, aby komfort zycia na terenach
wiejskich nie odbiegat od warunkéw zycia w miescie, przemawia za stosowaniem wodoci-
agow gminnych zapewniajgcych statos$¢ dostaw, jakos¢ wody i bezpieczenstwo z jej korzy-
stania.

Dlatego nalezy zatozy¢, ze wodocigg winien znajdowac sie niemal wszedzie tam, gdzie
istnieje zabudowa, z wytgczeniem naprawde wyjgtkowych wypadkow.

Trzecim bardzo waznym elementem uzbrojenia terenu, ktérego rola stale wzrasta w
zwigzku z zageszczaniem sie zabudowy, wzrostem intensywnosci korzystania z zasobow
przyrodniczych i w zwigzku z tym narazaniem ich na degradacje, jest kanalizacja sanitar-
na. Jej rola rosnie tak szybko, jak wzrasta zuzycie wody, co jest symptomem zmian cywili-
zacyjnych obejmujgcych zmiany w stylu zycia, rozwoju produkcji w tym pojawianiu sie no-
wych technologii, powstawania nowej oferty ustug (turystyka, rekreacja itp.). Istotne
znaczenie majg réwniez zmiany w technologii produkcji rolnej oraz coraz wyzsze wy-
magania co do ograniczania jej szkodliwosci i ucigzliwosci.

Réwniez w przypadku kanalizacji sanitarnej, alternatywg dla grupowych systemow oczysz-
czania sciekow, ktore obstugujg zintegrowany ogolnogminny system kanalizacyjny, mogag
by¢ rozwigzania lokalne, takie jak oczyszczalnie przydomowe, zbiorniki bezodptywowe, z
ktorych scieki sg wywozone do oczyszczalni gminnej. Rozwigzania te jednak nie nadaja
sie do stosowania w obszarach o wiekszej intensywnosci zabudowy, jak rowniez nie gwa-
rantujg bezpieczenstwa w zakresie zanieczyszczania srodowiska, nie pozwalajg nawet
wiasciwie kontrolowac¢ sposobu utylizacji sciekdéw, co przy wzrastajgcej gestosci zalud-
nienia, wzroscie zuzycia wody , a co za tym idzie wzrostem ilosci produkowanych $ciekow,
stwarza powazne zagrozenie ekologiczne.

Rozwigzania indywidualne mogg by¢ stosowane na obszarach rzadko zaludnionych, o nie-
korzystnym uksztattowaniu terenu, gdzie efekt ekologiczny i ekonomiczny prowadzenia
kosztownej kanalizacji sanitarnej nie bedzie bilansowat sie z naktadami na jego wykonanie
oraz kosztami i energochtonnoscig jego eksploatacii.
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Obecnie najstabszym ogniwem uzbrojenia terenu na terenie Gminy Przywidz jest kanaliza-
cja sanitarna. Jej zasieg ogranicza sie wytgcznie do miejscowosci Przywidz i to tylko we
fragmencie. Mozna moéwi¢ o dostepnosci do sieci czesci miejscowosci Piekto Dolne. Z
tego punktu widzenia rozpatrujgc wyposazenie w infrastrukture pod katem obszaréw
istniejgcego zainwestowania oraz obszaréw rozwojowych okreslonych w starym planie,
analizowanie tego elementu uzbrojenia nie moze by¢ podstawg zadnych propozycji rozwi-
gzan struktury przestrzennej.

Kierunek tu powinien by¢ odwrotny: chociaz planowany rozwadj przestrzenny powinien byc¢
weryfikowany przez istniejgcy program rozwoju sieci kanalizacyjnej (cho¢by pod katem
realnosci), to przede wszystkim polityka przestrzenna winna okresla¢ ksztatt tego
programu oraz wptywac na jego modyfikacje

Inna sytuacja wystepuje w przypadku sieci drogowej oraz systemu wodociggowego.
Ponizsza analiza okresli jakie w tym zakresie sg silne strony i deficyty.

Analizujgc wyposazenie w infrastrukture wyodrebniono tereny zainwestowane oraz rozwo-
jowe, w Swietle aktualnie okreslonego przeznaczenia (zgodnie z nie obowigzujgcym, ale
rodzacym pewne skutki prawne miejscowym planem ogélnym zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz). Innym kryterium, istotnym z punktu widzenia struktury prze-
strzennej, jest okreslenie potozenia terenu w sieci osadniczej. Wyrézniono tu tereny zwar-
tej zabudowy (potozone w granicach ciggtych uktadow ruralistycznych wsi) oraz zabudowe
rozproszong (sg to wybudowania, kolonie, zagrody samotnicze, tereny zabudowy let-
niskowej lub innych ustug turystyki i rekreacji).

STAN DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJNEJ TERENOW

Dogodny dostep do drog jest warunkiem koniecznym, aby istniat sens rozwazania terenéw
jako potencjalnie nadajgcych sie do zainwestowania na cele osadnicze (mieszkaniowe,
ustugowe) oraz przemystowe (produkcja, sktady).

Sie¢ drogowa w Gminie Przywidz jest do$¢ dobrze rozwinieta. Obszar strefy bardzo dobrej
dostepnosci, stanowi pas 200 m od drogi publicznej kategorii gminnej lub wyzszej, co w
Gminie Przywidz stanowi okoto 5.660 ha, czyli 44 % obszaru gminy (wystarczajgcy dla
mniejszych inwestycji). Jako dobrg dostepnos¢ mozna scharakteryzowac odlegtos¢ 500 m
od drogi publicznej kategorii gminnej lub wyzszej. Tereny takie to 11.500 ha - 88 % ob-
szaru gminy (Tabela 6 Diugosé sieci drogowej i dostepno$é komunikacyjna strona 53)°.

6 Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przywidz
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Problem stanowi jakos¢ drog. O ile drogi wojewddzkie sg na ogot dobrej jakosci (wyjatek
stanowi droga nr 226 na odcinku pomiedzy Bfotnig a Suchg Hutg, gdzie wystepuje odcinek
fatalnej jakosci bruku), jak réwniez drogi powiatowe w wiekszosci posiadajg nawierzchnie
asfaltowg (choc¢ jest szereg odcinkow z nawierzchnig brukowg) o tyle znaczna czes¢ drog
gminnych jest nieutwardzona lub jest wyposazona w nawierzchnie brukowg. Rowniez
parametry drég w duzej mierze nie odpowiadajg ich klasie.

Procent
Diugosc¢ drog Dostepnos¢ drég Obszar | obszaru
gminy

Drogi razem 157,59 km|Obszary z dostgpem do drogi 200m 5 660,86 ha 43,65%
Obszary z dost¢gpem do drogi 500m 11 468,44 ha 88,44%
Drogi wojewodzkie 30,62 km|Obszary z dostepem do drogi wojewddzkiej 200m 1 245,83 ha 9,61%
Obszary z dost¢gpem do drogi wojewddzkiej 500m 3 191,01 ha 24,61%
Drogi powiatowe 41,44 km|Obszary z dost¢pem do drogi powiatowej 200m 1 698,35 ha 13,10%
Obszary z dost¢gpem do drogi powiatowej 500m 4 286,41 ha 33,05%
Drogi gminne 86,02 km|Obszary z dostgpem do drogi gminnej 200m 3 387,02 ha 26,12%
Obszary z dostgpem do drogi gminnej 500m 7 841,15 ha 60,47%

Tabela 6 Dtugosc sieci drogowej i dostepno$¢ komunikacyjna

Istotniejsze jest to, co prezentuje ilustracja na stronie 64, ze w strefach bardzo dobrej do-
stepnosci (w 200-metrowym zasiegu drogi publicznej gminnej lub wyzszej kategorii) sg
niemal wszystkie obszary zainwestowane (80% tych obszarow) i wiekszos¢ terendw prze-
znaczonych do zainwestowania w nieobowigzujgcym juz planie ogolnym (rowniez blisko
80%). W 500-metrowym zasiegu drogi publicznej (strefa dobrej dostepnosci) znajduje sie
99040 terenow zainwestowanych i rozwojowych (tabela 7 na str. 56 i tabela 8 na stronie
58)".

W obszarach zwartej zabudowy, blisko 99 % terenow zainwestowanych znajduje sie w
strefach bardzo dobrej dostepnosci (200 m). W zasiegu 500 metréw znajduje sie 100 %
tych terenéw. Stabiej obstugiwana jest zabudowa rozproszona. Tutaj bardzo dobrg dostep-
noscig charakteryzuje sie 61 % terenow zainwestowanych, a dobrg 93%.

W poszczegolnych obrebach dostepnos¢ komunikacyjna ksztattuje sie w sposéb zréznico-
wany. Najlepiej obstugiwane sg komunikacyjnie obreby: Borowina, Huta Dolna, Kozia
Goéra, Marszewska Gora, Piekto Goérne, Przywidz, gdzie ponad 80 % terenow zain-
westowanych lezy w zasiegu 200m od drogi gminnej i wyzszej kategorii. W tych obrebach
w zasiegu 500 m od drogi publicznej lezy 100 % terenow zainwestowanych i nie wystepujg
tereny z utrudnionym dostepem do drogi publicznej (ponad 500m).

7 Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przywidz
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Na przeciwnym biegunie znajdujg sie Czestocin (wynika to ze stabej dostepnosci zabudo-
wy rozproszonej — 37 % terenow ma utrudniony dojazd), Mitowo i Trzepowo (réwniez do-
tyczy to stabej dostepnosci zabudowy rozproszonej — odpowiednio 21 % i 19 % ma utrud-

niony dojazd).
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llustracja 13 Dostepno$¢ komunikacyjna do terenu
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o [Tereny zain- |Tereny zain- |Tereny zain- |Tereny zain-
g westowane z \westowane z |westowane z |\westowane z
b dostepem do [dostepem do |[dostepem do |dostepem do |Tereny zain- |Tereny zain-
;_ drogi gminnej [drogi gminnej|drogi gminnej|drogi gminnej|westowane o \westowane o
€ i wyzszej i wyzszej i wyzszej i wyzszej utrudnionym |utrudnionym
9 kategorii (w kategorii (w kategorii (w kategorii (w |dostepie dostepie
‘87 [zasiegu lzasiegu [zasiegu zasiegu komunikacyj- komunikacyj-
[Obreb [ Typ zabudowy o) 200m) [ha] 200m) [%] 500m) [ha] 500m) [%] nym [ha] nym [%]
Borowina [Tereny zainwestowane ogoétem 23,01 ha 22,51 ha 97,86% 23,01 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 14,00 ha 14,00 ha 100,00% 14,00 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 9,01 ha 8,52 ha 94,53% 9,01 ha 100,00%
[Czestocin [Tereny zainwestowane ogoétem 8,81 ha 4,96 ha 56,29% 6,11 ha 69,32% 2,70 ha 30,68%|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,50 ha 1,50 ha 100,00% 1,50 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 7,31 ha 3,46 ha 47,33% 4,61 ha 63,03% 2,70 ha 36,97 %
Huta Dolna [Tereny zainwestowane ogoétem 10,57 ha 8,84 ha 83,64% 10,57 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,88 ha 3,88 ha 100,00% 3,88 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 6,69 ha 4,96 ha 74,14% 6,69 ha 100,00%
lJodtowno [Tereny zainwestowane ogoétem 13,02 ha 9,21 ha 70,78% 12,64 ha 97,12% 0,37 ha 2,88%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,07 ha 8,31 ha 82,49% 10,07 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 2,95 ha 0,91 ha 30,72% 2,57 ha 87,29% 0,37 ha 12,71%)|
[Kierzkowo I Tereny zainwestowane ogétem 18,43 ha 16,76 ha 90,93% 18,24 ha 98,97% 0,19 ha 1,03%)|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,96 ha 12,96 ha 100,00% 12,96 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 5,47 ha 3,80 ha 69,44% 5,28 ha 96,52% 0,19 ha 3,48%)
Kozia Gora [Tereny zainwestowane ogoétem 7,07 ha 5,78 ha 81,77% 7,07 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
|Zabudowa rozproszona 7,07 ha 5,78 ha 81,77% 7,07 ha 100,00%
Marszewska Gora [Tereny zainwestowane ogoétem 20,98 ha 19,36 ha 92,28% 20,98 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,99 ha 9,78 ha 97,85% 9,99 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 10,99 ha 9,58 ha 87,21% 10,99 ha 100,00%
Michalin [Tereny zainwestowane ogoétem 18,72 ha 16,55 ha 88,39% 18,30 ha 97,72% 0,43 ha 2,28%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 7,09 ha 7,09 ha 100,00% 7,09 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 11,64 ha 9,47 ha 81,32% 11,21 ha 96,33% 0,43 ha 3,67 %)
Mitowo [Tereny zainwestowane ogoétem 8,15 ha 7,03 ha 86,20% 7,52 ha 92,25% 0,63 ha 7,75%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,22 ha 5,22 ha 100,00% 5,22 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 2,93 ha 1,81 ha 61,65% 2,30 ha 78,46% 0,63 ha 21,54%|
Nowa Wie$ Przywidzka [Tereny zainwestowane ogoétem 28,14 ha 20,72 ha 73,62% 27,67 ha 98,35% 0,46 ha 1,65%|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,64 ha 12,64 ha 100,00% 12,64 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 15,50 ha 8,08 ha 52,12% 15,04 ha 97,00% 0,46 ha 3,00%)
[Olszanka I Tereny zainwestowane ogétem 24,95 ha 5,12 ha 20,52% 24,54 ha 98,36% 0,41 ha 1,64 %
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,34 ha 4,34 ha 100,00% 4,34 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 20,61 ha 0,78 ha 3,80% 20,20 ha 98,01% 0,41 ha 1,99 %
Piekto Gorne [Tereny zainwestowane ogoétem 21,65 ha 19,00 ha 87,74% 21,65 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,22 ha 10,22 ha 100,00% 10,22 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 11,44 ha 8,78 ha 76,79% 11,44 ha 100,00%
Pomlewo [Tereny zainwestowane ogoétem 42,94 ha 30,18 ha 70,29% 39,33 ha 91,58% 3,62 ha 8,42%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 19,64 ha 19,64 ha 100,00% 19,64 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 23,30 ha 10,54 ha 45,25% 19,68 ha 84,48% 3,62 ha 15,52%)
Przywidz ITereny zainwestowane ogdétem 104,33 ha 101,00 ha 96,81% 104,33 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 77,62 ha 77,26 ha 99,53% 77,62 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 26,70 ha 23,74 ha 88,90% 26,70 ha 100,00%
[Stara Huta [Tereny zainwestowane ogoétem 8,08 ha 7,02 ha 86,86% 7,63 ha 94,47 % 0,45 ha 5,53%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,63 ha 4,63 ha 100,00% 4,63 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 3,45 ha 2,39 ha 69,23% 3,00 ha 87,04% 0,45 ha 12,96%)
[Sucha Huta ITereny zainwestowane ogétem 10,49 ha 7,98 ha 76,11% 9,65 ha 91,99% 0,84 ha 8,01 %)|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,25 ha 5,25 ha 100,00% 5,25 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 5,24 ha 2,73 ha 52,18% 4,40 ha 83,96% 0,84 ha 16,04 %)
[Trzepowo I Tereny zainwestowane ogétem 23,46 ha 15,95 ha 67,98% 20,76 ha 88,49% 2,70 ha 11,51%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,68 ha 9,68 ha 100,00% 9,68 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 13,78 ha 6,27 ha 45,48% 11,08 ha 80,40% 2,70 ha 19,60%|
Razem [Tereny zainwestowane ogoétem 392,80 ha 317,97 ha 80,95% 379,99 ha 96,74% 12,81 ha 3,26 %)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 208,73 ha 206,38 ha 98,88% 208,73 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 184,07 ha 111,59 ha 60,62% 171,26 ha 93,04% 12,81 ha 6,96 %

Tabela 7 Dostepnos¢ komunikacyjna terenow zainwestowanych w obrebach
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[Tereny roz-
[wojowe z do-

Tereny roz-
\wojowe z do-

[ Tereny roz-
[wojowe z do-

Tereny roz-
'wojowe z do-

stepem do stepem do stepem do stepem do [Tereny roz- |Tereny roz-
ldrogi gminnej |drogi gminnej [drogi gminnej [drogi gminnej|wojowe o 'wojowe o
i wyzszej i wyzszej i wyzszej i wyzszej utrudnionym |utrudnionym
kategorii (w kategorii (w kategorii (w kategorii (w |dostepie dostepie
Ogdétem, w [zasiegu lzasiegu [zasiegu zasiegu komunikacyj- |komunikacyj-
[Obreb Potozenie tym: 200m) [ha] 200m) [%] 500m) [ha] 500m) [%] nym [ha] nym [%]
Borowina [Tereny rozwojowe ogoétem 21,67 ha 21,67 ha 100,00% 21,67 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 20,79 ha 20,79 ha 100,00% 20,79 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 0,88 ha 0,88 ha 100,00% 0,88 ha 100,00%
ICzestocin [Tereny rozwojowe ogotem 1,28 ha 1,28 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi)
|Zabudowa rozproszona 1,28 ha 1,28 ha 100,00%
Huta Dolna [Tereny rozwojowe ogoétem 1,19 ha 1,19 ha 100,00% 1,19 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,19 ha 1,19 ha 100,00% 1,19 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona
lJodtowno [Tereny rozwojowe ogoétem 5,39 ha 2,24 ha 41,53% 5,39 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,28 ha 2,24 ha 52,31% 4,28 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 1,11 ha 1,11 ha 100,00%
Kierzkowo [Tereny rozwojowe ogoétem 5,19 ha 5,19 ha 100,00% 5,19 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,65 ha 4,65 ha 100,00% 4,65 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 0,54 ha 0,54 ha 100,00% 0,54 ha 100,00%
[Kozia Gora [Tereny rozwojowe ogoétem 6,03 ha 3,82 ha 63,35% 6,03 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi)
|Zabudowa rozproszona 6,03 ha 3,82 ha 63,35% 6,03 ha 100,00%
IMarszewska Gora [Tereny rozwojowe ogoétem 10,82 ha 8,53 ha 78,84% 10,82 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi)
|Zabudowa rozproszona 10,82 ha 8,53 ha 78,84% 10,82 ha 100,00%
[Michalin [Tereny rozwojowe ogoétem 19,16 ha 13,94 ha 72,75% 19,16 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,07 ha 3,07 ha 100,00% 3,07 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 16,09 ha 10,86 ha 67,54% 16,09 ha 100,00%
Mitowo [Tereny rozwojowe ogoétem 1,92 ha 1,92 ha 100,00% 1,92 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi)
|Zabudowa rozproszona 1,92 ha 1,92 ha 100,00% 1,92 ha 100,00%
INowa Wies$ Przywidzka [Tereny rozwojowe ogoétem 33,42 ha 26,88 ha 80,41% 33,42 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 18,75 ha 18,75 ha 100,00% 18,75 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 14,68 ha 8,13 ha 55,38% 14,68 ha 100,00%
[Olszanka [Tereny rozwojowe ogoétem 13,29 ha 13,29 ha 100,00% 13,29 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 13,29 ha 13,29 ha 100,00% 13,29 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona
[Piekto Gorne [Tereny rozwojowe ogoétem 9,05 ha 9,05 ha 100,00% 9,05 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,05 ha 9,05 ha 100,00% 9,05 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona
[Pomlewo [Tereny rozwojowe ogdtem 44,08 ha 38,61 ha 87,59% 42,14 ha 95,60% 1,94 ha 4,40%)
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 36,64 ha 36,64 ha 100,00% 36,64 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 7,44 ha 1,97 ha 26,49% 5,50 ha 73,93% 1,94 ha 26,07%
Przywidz [Tereny rozwojowe ogoétem 58,85 ha 49,54 ha 84,18% 58,85 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 31,49 ha 31,49 ha 100,00% 31,49 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 27,37 ha 18,06 ha 65,97% 27,37 ha 100,00%
[Stara Huta [Tereny rozwojowe ogoétem
|Zabudowa zwarta (centra wsi)
|Zabudowa rozproszona
[Sucha Huta [Tereny rozwojowe ogoétem 2,95 ha 2,95 ha 100,00% 2,95 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 2,95 ha 2,95 ha 100,00% 2,95 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona
[Trzepowo [Tereny rozwojowe ogoétem 26,14 ha 8,81 ha 33,68% 26,14 ha 100,00%
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 8,81 ha 8,81 ha 100,00% 8,81 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 17,34 ha 17,34 ha 100,00%
Razem [Tereny rozwojowe ogdtem 260,43 ha 207,61 ha 79,72% 258,49 ha 99,26% 1,94 ha 0,74 %)
|Zabudowa zwarta (centra wsi) 154,94 ha 152,90 ha 98,68% 154,94 ha 100,00%
|Zabudowa rozproszona 105,49 ha 54,71 ha 51,87% 103,55 ha 98,16% 1,94 ha 1,84 %)

Tabela 8 Dostepno$¢ komunikacyjna terenéw rozwojowych w miejscowym planie ogélnym zagospodarowa-
nia przestrzennego w obrebach

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

58




BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 # bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

59



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 # bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

OBStUGA SIECI WODOCIAGOWEJ

Gmina Przywidz posiada juz wzglednie rozbudowang sie¢ wodociggowg. Obszar bardzo
dobrej dostepnosci, traktowany jest jako pas 200 m od nitki wodociggu, co moze by¢ wy-
starczajgcy dla mniejszych inwestyciji, stanowi okoto 3.400 ha (20 % obszaru gminy). Dla
wiekszych, kiedy koszt uzbrojenia nie stanowi tak duzego udziatu w catosci przedsiewzi-
ecia, mozna przyjg¢ 500 m, co daje dostepnos¢ na obszarze 6.500 ha (blisko 50 % ob-
szaru gminy).

Stosunkowo mato rozwinieta jest sieC kanalizacji sanitarnej. Obecnie 200 -metrowym do-
stepem do tej sieci charakteryzuje sie okoto 140 hektaréw terenu (okoto 1,1 % gminy), a
500 metrowym ok. 320 ha (2,5 %).

Procent

Dtugos¢ sieci Dostepnosc sieci Obszar | obszaru
gminy

\Wodocigg istniejgcy 66,11 km|Obszary z dostepem do wodociggu istniejgcego 200m 2622,79 ha 20,23%

Obszary z dostepem do wodociggu istniejacego 500m 6 467,68 ha 49,87%

Kanalizacja istniejgca 4,04 km|Obszary z dostepem do kanalizacji istniejgcej 200m 138,08 ha 1,06%

Obszary z dostepem do kanalizacji istniejgce;j 500m 323,14 ha 2,49%

Tabela 9 Dtugo$c¢ sieci infrastruktury i dostepno$c jej obstugi

Tereny zainwestowane w zasiegu 200 metréw od wodociggu stanowig 73% tych terendw,
przy czym w grupie obszarow zwartej zabudowy stanowig one 98 %. Tereny zabudowy
rozproszonej w zasiegu 200 m stanowig 45%. Dla zasiegu 500 m te wartosci stanowig od-
powiednio 81%, 99% i 63%. (Tabela 10 na stronie 62 i tabela 11 na stronie 63)

Tereny rozwojowe znajdujgce sie w zasiegu 200 m stanowig 63%, a dla 500 m 82%.

Dla obszaréw zainwestowanych w poszczegdlnych obrebach sytuacja jest bardzo
zréznicowana. Bardzo dobrze wyposazone sg Jodtowno, Kierzkowo, Kozia Gora, Mitowo,
Nowa Wies$ Przywidzka, Pomlewo, Przywidz, Stara Huta, gdzie tereny poza 500 m zasi-
egiem nie przekraczajg 10%.

Najstabiej prezentujg sie Czestocin, Huta Dolna, Marszewska Gora, Olszanka, Piekto Gor-
ne, Trzepowo, gdzie tereny poza 500 m zasiegiem stanowig wiecej niz 30%.
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Tereny zain- |Tereny zain- |Tereny zain- |Tereny zain- [Tereny zain- [Tereny zain-
westowane |westowane |westowane |westowane |westowane |westowane
wyposazone |wyposazone |wyposazone |wyposazone [pozbawione |pozbawione
w wodocigg |w wodocigg |w wodocigg |w wodocigg [dostepu do [dostepu do
Ogotem, w (w zasiegu (w zasiegu (w zasiegu (w zasiegu |wodociggu |wodociggu
Obreb Typ zabudowy tym: 200m) [ha] 200m) [%] 500m) [ha] 500m) [%] [ha] [%]
Borowina Tereny zainwestowane ogétem 23,01 hal 15,50 ha 67,39% 17,51 ha 76,09% 5,50 ha 23,91%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 14,00 ha 12,62 ha 90,13% 14,00 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 9,01 ha| 2,89 ha 32,05% 3,51 ha 38,95% 5,50 ha 61,05%)
Czestocin Tereny zainwestowane ogétem 8,81 ha 4,25 ha 48,23% 4,88 ha 55,38% 3,93 ha 44,62%|
Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,50 ha 1,50 ha 100,00% 1,50 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 7,31 ha| 2,75 ha 37,61% 3,38 ha 46,23% 3,93 ha 53,77%)
Huta Dolna Tereny zainwestowane ogétem 10,57 ha| 4,24 ha 40,12% 5,02 ha 47,45% 5,56 ha 52,55%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,88 ha 2,76 ha 71,01% 2,76 ha 71,01% 1,13 ha 28,99%|
Zabudowa rozproszona 6,69 ha 1,48 ha 22,19% 2,26 ha 33,77% 4,43 ha 66,23%)
[Jodtowno Tereny zainwestowane ogétem 13,02 ha 11,73 ha 90,13% 12,64 ha 97,12% 0,37 ha 2,88%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,07 ha 10,07 ha 100,00% 10,07 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 2,95 ha| 1,66 ha 56,38% 2,57 ha 87,29% 0,37 ha 12,71%)
Kierzkowo Tereny zainwestowane ogétem 18,43 ha 15,56 ha 84,44% 17,35 ha 94,13% 1,08 ha 5,87 %]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,96 ha 12,96 ha 100,00% 12,96 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 5,47 ha| 2,60 ha 47,55% 4,38 ha 80,22% 1,08 ha 19,78%)
Kozia Goéra Tereny zainwestowane ogétem 7,07 ha 5,46 ha 77,17% 7,07 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 7,07 ha| 5,46 ha 77,17% 7,07 ha 100,00%
Marszewska Gora Tereny zainwestowane ogétem 20,98 ha| 10,94 ha 52,14% 11,73 ha 55,92% 9,25 ha 44,08%|
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,99 hal 9,99 ha 100,00% 9,99 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 10,99 ha 0,95 ha 8,61% 1,74 ha 15,83% 9,25 ha 84,17%)
Michalin Tereny zainwestowane ogétem 18,72 ha 12,65 ha 67,58% 15,27 ha 81,56% 3,45 ha 18,44%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 7,09 ha 7,09 ha 100,00% 7,09 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 11,64 ha 5,57 ha 47,84% 8,19 ha 70,33% 3,45 ha 29,67%)
Mitowo Tereny zainwestowane ogétem 8,15 ha| 7,52 ha 92,33% 8,15 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,22 ha 5,22 ha 100,00% 5,22 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 2,93 ha| 2,31 ha 78,68% 2,93 ha 100,00%
Nowa Wie$ Przywidzka Tereny zainwestowane ogétem 28,14 hal 22,32 ha 79,33% 27,41 ha 97,43% 0,72 ha 2,57 %)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,64 ha 12,64 ha 100,00% 12,64 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 15,50 ha| 9,69 ha 62,48% 14,78 ha 95,33% 0,72 ha 4,67%)
Olszanka Tereny zainwestowane ogétem 24,95 hal 12,69 ha 50,87% 13,66 ha 54,77% 11,28 ha 45,23%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,34 hal 4,34 ha 100,00% 4,34 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 20,61 ha 8,35 ha 40,53% 9,33 ha 45,26% 11,28 ha 54,74%)
Piekto Goérne Tereny zainwestowane ogétem 21,65 hal 12,31 ha 56,85% 15,10 ha 69,73% 6,55 ha 30,27 %]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,22 ha 10,22 ha 100,00% 10,22 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 11,44 ha 2,09 ha 18,28% 4,88 ha 42,69% 6,55 ha 57,31%]
Pomlewo Tereny zainwestowane ogétem 42,94 hal 34,89 ha 81,26% 41,13 ha 95,77% 1,81 ha 4,23%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 19,64 ha 19,64 ha 100,00% 19,64 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 23,30 ha 15,25 ha 65,45% 21,48 ha 92,21% 1,81 ha 7,79%
Przywidz Tereny zainwestowane ogétem 104,33 ha 91,36 ha 87,57% 97,90 ha 93,84% 6,43 ha 6,16%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 77,62 ha 77,62 ha 100,00% 77,62 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 26,70 ha 13,74 ha 51,44% 20,27 ha 75,93% 6,43 ha 24,07%)
Stara Huta Tereny zainwestowane ogétem 8,08 hal 7,67 ha 94,92% 8,08 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,63 hal 4,63 ha 100,00% 4,63 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 3,45 ha| 3,04 ha 88,10% 3,45 ha 100,00%
Sucha Huta Tereny zainwestowane ogétem 10,49 ha 7,95 ha 75,82% 8,85 ha 84,40% 1,64 ha 15,60%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,25 ha 5,25 ha 100,00% 5,25 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 5,24 ha| 2,70 ha 51,60% 3,60 ha 68,77% 1,64 ha 31,23%]
[Trzepowo Tereny zainwestowane ogétem 23,46 hal 8,68 ha 36,99% 8,68 ha 36,99% 14,78 ha 63,01%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,68 ha| 8,17 ha 84,36% 8,17 ha 84,36% 1,51 ha 15,64%)
Zabudowa rozproszona 13,78 ha 0,51 ha 3,70% 0,51 ha 3,70% 13,27 ha 96,30%)
Razem Tereny zainwestowane ogétem 392,80 ha 285,73 ha 72,74% 320,43 ha 81,58% 72,37 ha 18,42%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 208,73 ha 204,71 ha 98,07% 206,09 ha 98,74% 2,64 ha 1,26%)
Zabudowa rozproszona 184,07 hal 81,03 ha 44,02% 114,34 ha 62,12% 69,73 ha 37,88%|

Tabela 10 Wyposazenie w wodocigg terenéw zainwestowanych w obrebach
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Ogotem, w zasiegu zasiegu zasiegu zasiegu lwodociggu wodociggu
Obreb Potozenie tym: 200m) [ha] 200m) [%] 500m) [ha] 500m) [%] [ha] [%]
Borowina Tereny rozwojowe ogoétem 21,67 ha 3,93 ha 18,16% 20,48 ha 94,54% 1,18 ha 5,46%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 20,79 ha| 3,93 ha 18,92% 20,48 ha 98,54% 0,30 ha 1,46%)
Zabudowa rozproszona 0,88 ha 0,88 ha 100,00%j
Czestocin Tereny rozwojowe ogétem 1,28 ha 1,28 ha 100,00%)
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 1,28 hal 1,28 ha 100,00%j
Huta Dolna Tereny rozwojowe ogoétem 1,19 hal 1,19 hal 100,00% 1,19 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,19 hal 1,19 hal 100,00% 1,19 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona
lJodiowno Tereny rozwojowe ogoétem 5,39 ha 4,28 ha| 79,39% 5,39 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,28 hal 4,28 ha| 100,00% 4,28 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 1,11 ha| 1,11 ha 100,00%
Kierzkowo  Tereny rozwojowe ogétem 5,19 ha 4,06 ha 78,27% 5,19 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,65 ha 4,06 ha 87,35% 4,65 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 0,54 hal 0,54 ha 100,00%
Kozia Gora  Tereny rozwojowe ogdétem 6,03 ha| 3,82 ha 63,35% 6,03 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 6,03 ha| 3,82 ha 63,35% 6,03 ha 100,00%
Marszewska Gora  Tereny rozwojowe ogdétem 10,82 ha| 0,28 ha 2,57% 4,65 ha 42,97% 6,17 ha 57,03%)
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 10,82 ha 0,28 ha| 2,57% 4,65 ha 42,97% 6,17 ha 57,03%)
Michalin Tereny rozwojowe ogoétem 19,16 ha 3,07 ha 16,04% 10,85 ha 56,66% 8,30 ha 43,34%]
Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,07 ha 3,07 ha 100,00% 3,07 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 16,09 ha 7,78 ha 48,37% 8,30 ha 51,63%)
Mitowo Tereny rozwojowe ogoétem 1,92 hal 1,92 hal 100,00% 1,92 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona 1,92 hal 1,92 hal 100,00% 1,92 ha 100,00%
Nowa Wies$ Przywidzka  Tereny rozwojowe ogdétem 33,42 ha| 26,46 ha 79,18% 32,16 ha 96,21% 1,27 ha 3,79%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 18,75 ha 18,75 ha 100,00% 18,75 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 14,68 ha 7,72 ha 52,58% 13,41 ha 91,36% 1,27 ha 8,64 %)
Olszanka Tereny rozwojowe ogoétem 13,29 ha 13,29 ha 100,00% 13,29 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 13,29 ha 13,29 ha 100,00% 13,29 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona
Piekto Gorne Tereny rozwojowe ogoétem 9,05 haj 9,05 ha 100,00% 9,05 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,05 haj 9,05 ha 100,00% 9,05 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona
[Pomlewo Tereny rozwojowe ogoétem 44,08 ha| 40,89 ha 92,76% 42,14 ha 95,60% 1,94 ha 4,40%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 36,64 ha| 36,64 ha 100,00% 36,64 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 7,44 ha| 4,25 ha| 57,13% 5,50 ha 73,93% 1,94 ha 26,07 %
Przywidz Tereny rozwojowe ogoétem 58,85 ha 48,60 ha 82,57% 58,85 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 31,49 ha 30,54 ha 96,99% 31,49 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona 27,37 hal 18,06 ha 65,97 % 27,37 ha 100,00%
Stara Huta Tereny rozwojowe ogoétem
Zabudowa zwarta (centra wsi)
Zabudowa rozproszona
[Sucha Huta Tereny rozwojowe ogoétem 2,95 ha| 2,95 hal 100,00% 2,95 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 2,95 ha| 2,95 hal 100,00% 2,95 ha 100,00%
Zabudowa rozproszona
[ Trzepowo Tereny rozwojowe ogoétem 26,14 ha 26,14 ha 100,00%j
Zabudowa zwarta (centra wsi) 8,81 ha| 8,81 ha 100,00%j
Zabudowa rozproszona 17,34 ha 17,34 ha 100,00%j
Razem Tereny rozwojowe ogoétem 260,43 ha| 163,79 ha 62,89% 214,15 ha 82,23% 46,28 ha 17,77%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 154,94 ha 127,75 ha 82,45% 145,83 ha 94,12% 9,11 ha 5,88%)
Zabudowa rozproszona 105,49 ha| 36,04 ha 34,17% 68,31 ha 64,76% 37,18 ha 35,24 %)

Tabela 11 Wyposazenie w wodocigg terenow rozwojowych wyznaczonych w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego w obrebach
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PODSUMOWANIE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACYJNEJ

Stan obstugi komunikacji i uzbrojenia terenu w Gminie Przywidz prezentuje ilustracja 17 -
Wyposazenie w infrastrukture i dostepnoS¢ komunikacyjna na stronie 64 oraz uzupe-
tniajgce jg tabele 12 i 13 na stronach 65 i 66.

llustracja 17 Wyposazenie w infrastrukture i dostepno$¢ komunikacyjna
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Borowina Tereny zainwestowane ogdtem 23,01 ha 15,50 ha 67,39% 7,50 ha 32,61%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 14,00 ha 12,62 ha 90,13% 1,38 ha 9,87%
IZabudowa rozproszona 9,01 ha 2,89 ha 32,05% 6,12 ha 67,95%
ICzestocin Tereny zainwestowane ogdtem 8,81 ha 3,87 ha 43,96% 2,23 ha 25,36% 2,70 ha 30,68%|
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,50 ha 1,50 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 7,31 ha 2,37 ha 32,47% 2,23 ha 30,56% 2,70 ha 36,97 %]
Huta Dolna [Tereny zainwestowane ogdtem 10,57 ha 4,24 ha 40,12% 6,33 ha 59,88%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,88 ha 2,76 ha 71,01% 1,13 ha 28,99%
IZabudowa rozproszona 6,69 ha 1,48 ha 22,19% 5,21 ha 77,81%
lJodtowno Tereny zainwestowane ogdtem 13,02 ha 9,21 ha 70,78% 3,43 ha 26,35% 0,37 ha 2,88%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,07 ha 8,31 ha 82,49% 1,76 ha 17,51%
IZabudowa rozproszona 2,95 ha 0,91 ha 30,72% 1,67 ha 56,56% 0,37 ha 12,71%)
Kierzkowo Tereny zainwestowane ogdtem 18,43 ha 15,20 ha 82,51% 3,22 ha 17,49%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,96 ha 12,96 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 5,47 ha 2,24 ha 41,02% 3,22 ha 58,98%
[Kozia Goéra [Tereny zainwestowane ogdtem 7,07 ha 5,46 ha 7717% 1,61 ha 22,83%
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
IZabudowa rozproszona 7,07 ha 5,46 ha 7717% 1,61 ha 22,83%
Marszewska
IGora Tereny zainwestowane ogdtem 20,98 ha 10,72 ha 51,12% 10,25 ha 48,88%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,99 ha 9,78 ha 97,85% 0,22 ha 2,15%
IZabudowa rozproszona 10,99 ha 0,95 ha 8,61% 10,04 ha 91,39%
Michalin Tereny zainwestowane ogdtem 18,73 ha 11,31 ha 60,40% 0,15 ha 0,78% 7,27 ha 38,82%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 7,09 ha 7,09 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 11,64 ha 4,22 ha 36,28% 0,15 ha 1,25% 7,27 ha 62,46%
Mitowo Tereny zainwestowane ogdtem 8,15 ha 6,75 ha 82,79% 0,28 ha 3,48% 1,12 ha 13,72%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,22 ha 5,22 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 2,93 ha 1,53 ha 52,19% 0,28 ha 9,68% 1,12 ha 38,13%
[Nowa Wies
Przywidzka |[Tereny zainwestowane ogdtem 28,14 ha 18,84 ha 66,97% 0,46 ha 1,65% 8,83 ha 31,38%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 12,64 ha 12,64 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 15,50 ha 6,21 ha 40,05% 0,46 ha 3,00% 8,83 ha 56,95%
Olszanka Tereny zainwestowane ogdtem 24,95 ha 4,87 ha 19,52% 19,67 ha 78,84% 0,41 ha 1,64 %
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,34 ha 4,34 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 20,61 ha 0,53 ha 2,59% 19,67 ha 95,42% 0,41 ha 1,99%|
Pieklo Gorne [Tereny zainwestowane ogdtem 21,65 ha 4,09 ha 18,90% 17,56 ha 81,10%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 10,22 ha 2,49 ha 24,41% 7,72 ha 75,59%
IZabudowa rozproszona 11,44 ha 1,60 ha 13,98% 9,84 ha 86,02%
[Pomlewo Tereny zainwestowane ogdtem 42,94 ha 28,42 ha 66,20% 0,18 ha 0,42% 12,85 ha 29,92% 1,49 ha 3,46%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 19,64 ha 19,64 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 23,30 ha 8,78 ha 37,70% 0,18 ha 0,78% 12,85 ha 55,14% 1,49 ha 6,38%)
Przywidz Tereny zainwestowane ogdtem 104,33 ha 66,79 ha 64,02% 10,45 ha 10,02% 27,09 ha 25,96%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 77,62 ha 61,73 ha 79,52% 7,23 ha 9,32% 8,66 ha 11,16%
IZabudowa rozproszona 26,70 ha 5,06 ha 18,94% 3,22 ha 12,06% 18,42 ha 69,00%
IStara Huta Tereny zainwestowane ogdtem 8,08 ha 6,70 ha 82,92% 0,45 ha 5,53% 0,93 ha 11,55%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,63 ha 4,63 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 3,45 ha 2,07 ha 60,00% 0,45 ha 12,96% 0,93 ha 27,05%
[Sucha Huta |[Tereny zainwestowane ogdtem 10,49 ha 7,05 ha 67,21% 2,72 ha 25,91% 0,72 ha 6,88%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 5,25 ha 5,25 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 5,24 ha 1,80 ha 34,37% 2,72 ha 51,86% 0,72 ha 13,77%
[Trzepowo Tereny zainwestowane ogdtem 23,46 ha 8,68 ha 36,99% 12,08 ha 51,50% 2,70 ha 11,51%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,68 ha 8,17 ha 84,36% 1,51 ha 15,64%
IZabudowa rozproszona 13,78 ha 0,51 ha 3,70% 10,57 ha 76,70% 2,70 ha 19,60%
Razem Tereny zainwestowane ogdtem 392,80 ha 66,79 ha 17,00%| 171,38 ha 43,63% 1,62 ha 0,39%| 144,70 ha 36,84% 8,40 ha 2,14%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 208,73 ha 61,73 ha 29,57%| 124,61 ha 59,70% 22,39 ha 10,73%
IZabudowa rozproszona 184,07 ha 5,06 ha 2,75% 46,77 ha 25,41% 1,62 ha 0,83%| 122,32 ha 66,45% 8,40 ha 4,56%

Tabela 12 Analiza stanu dostepnosci komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw zainwestowanych wg obrebow.
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Borowina [Tereny rozwojowe ogétem 21,67 ha 3,93 ha 18,16% 17,73 ha 81,84%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 20,79 ha 3,93 ha 18,92% 16,85 ha 81,08%
IZabudowa rozproszona 0,88 ha 0,88 ha 100,00%
ICzestocin Tereny rozwojowe ogétem 1,28 ha 1,28 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
IZabudowa rozproszona 1,28 ha 1,28 ha 100,00%
Huta Dolna  [Tereny rozwojowe ogdtem 1,19 ha 1,19 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 1,19 ha 1,19 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona
Lodtowno [Tereny rozwojowe ogétem 5,39 ha 2,24 ha 41,53% 3,15 ha 58,47%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,28 ha 2,24 ha 52,31% 2,04 ha 47,69%
IZabudowa rozproszona 1,11 ha 1,11 ha 100,00%
Kierzkowo [Tereny rozwojowe ogétem 5,19 ha 4,06 ha 78,27% 1,13 ha 21,73%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 4,65 ha 4,06 ha 87,35% 0,59 ha 12,65%
IZabudowa rozproszona 0,54 ha 0,54 ha 100,00%
Kozia Gora  [Tereny rozwojowe ogdtem 6,03 ha 3,82 ha 63,35% 2,21 ha 36,65%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
IZabudowa rozproszona 6,03 ha 3,82 ha 63,35% 2,21 ha 36,65%
arszewska ({Tereny rozwojowe ogdtem 10,82 ha 0,28 ha 2,57% 10,54 ha 97,43%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
IZabudowa rozproszona 10,82 ha 0,28 ha 2,57% 10,54 ha 97,43%
ichalin [Tereny rozwojowe ogétem 19,16 ha 3,07 ha 16,04% 16,09 ha 83,96%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 3,07 ha 3,07 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 16,09 ha 16,09 ha 100,00%
itowo [Tereny rozwojowe ogétem 1,92 ha 1,92 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi)
IZabudowa rozproszona 1,92 ha 1,92 ha 100,00%
owa Wie$ P[Tereny rozwojowe ogétem 33,42 ha 24,68 ha 73,83% 8,75 ha 26,17%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 18,75 ha 18,75 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 14,68 ha 5,93 ha 40,39% 8,75 ha 59,61%
[Olszanka [Tereny rozwojowe ogétem 13,29 ha 13,29 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 13,29 ha 13,29 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona
Pieklo Gérne [Tereny rozwojowe ogdtem 9,05 ha 9,05 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 9,05 ha 9,05 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona
Pomlewo [Tereny rozwojowe ogétem 44,08 ha 37,36 ha 84,75% 4,78 ha 10,85% 1,94 ha 4,40%)
Zabudowa zwarta (centra wsi) 36,64 ha 36,64 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 7,44 ha 0,72 ha 9,69% 4,78 ha 64,25% 1,94 ha 26,07%)
Przywidz [Tereny rozwojowe ogétem 58,85 ha 13,30 ha 22,59% 24,88 ha 42,27% 20,68 ha 35,13%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 31,49 ha 13,30 ha 42,23% 6,82 ha 21,67% 11,37 ha 36,10%
IZabudowa rozproszona 27,37 ha 18,06 ha 65,97% 9,31 ha 34,03%
[Stara Huta  [Tereny rozwojowe ogdtem
[Zabudowa zwarta (centra wsi)
IZabudowa rozproszona
[Sucha Huta [Tereny rozwojowe ogdtem 2,95 ha 2,95 ha 100,00%
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 2,95 ha 2,95 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona
[Trzepowo [Tereny rozwojowe ogétem 26,14 ha 26,14 ha 100,00%
Zabudowa zwarta (centra wsi) 8,81 ha 8,81 ha 100,00%
IZabudowa rozproszona 17,34 ha 17,34 ha 100,00%
Razem [Tereny rozwojowe ogétem 260,43 ha 13,30 ha 5,11%| 123,66 ha 47,48% 121,53 ha 46,67% 1,94 ha 0,74%)
[Zabudowa zwarta (centra wsi) 154,94 ha 13,30 ha 8,58% 92,94 ha 59,98% 48,71 ha 31,44%
IZabudowa rozproszona 105,49 ha 30,73 ha 29,13% 72,82 ha 69,03% 1,94 ha 1,84%)

Tabela 13 Analiza stanu dostepno$ci komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw rozwojowych wyznaczonych w
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego w ukfadzie obrebow.
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STAN EADU PRZESTRZENNEGOI WYMOGI JEGO
OCHRONY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez fad przestrzen-
ny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjo-
nalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stan fadu przestrzennego w odniesieniu do organizmu gminy rozpatrzony zostanie w
dwoch skalach:

* 0golnogminnej (skala makro, skala ,globalna”),

* lokalnej (skala mikro).
Stan tadu przestrzennego w pierwszej skali opisany jest przez strukture przestrzenng

gminy, ktora definiuje relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych i srodowiskowych,
a W pewnej czesci rowniez spoteczno-gospodarczych i kulturowych.

Druga skala pozwala opisa¢ wptyw lokalizacji okreslonych w strukturze przestrzennej funk-
cji na stan tadu przestrzennego w przestrzeni lokalnej, a takze zdefiniowac lokalne uwa-
runkowania spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
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STAN tADU PRZESTRZENNEGO W SKALI
OGOLNOGMINNEJ

STRUKTURA FUNCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

Czynniki ksztattujgce strukture funcjonalno-przestrzenng

FIZJOGRAFIA GMINY

Uwarunkowania fizjograficzne, a w szczegodlnosci uksztattowanie terenu ma podstawowe
znaczenie w tworzeniu sie struktury przestrzennej. W gminie Przywidz, w zwigzku ze
znacznym pofatdowaniem, wptyw ten jest szczegodlnie silny. Znaczne réznice wysokosci
charakterystyczne dla krajobrazu polodowcowego, przeciecie obszaru gminy gtebokimi do-
linami rzek Wietcisy i Reknicy, w ktorych wystepujg rynnowe jeziora (Przywidzkie, Gte-
bokie, Zgbrsko), duze kompleksy lesne, tworzg liczne bariery komunikacyjne.

To jest prawdopodobnie przyczyng nie wyksztatcenia sie regularnego, gwiazdzistego ukita-
du komunikacyjnego. Rowniez ttumaczy to wyodrebnienie obszaréw, ktore przestrzennie
sg izolowane wzgledem centrum gminy (obreby Mitowo, Kierzkowo, Olszanka, Sucha Huta
na potudniowym wschodzie, Nowa Wies Przywidzka, Michalin, Marszewska Gora).

UKtAD SZLAKOW KOMUNIKACYJNYCH

Szlaki komunikacyjne tak w historii jak i wspotczesnie sg gtdwnym czynnikiem majgcym
wptyw na rozwoj terenu, a co za tym idzie silnie ksztattujgcym strukture przestrzenng. Ich
przebieg rozmaicie wptywa na tworzenie sie struktury przestrzennej w zaleznosci od funk-
Cji jakg petnig wzgledem otoczenia oraz na terenie samej Gminy. W tym kontekscie nalezy
wyrozni¢ powigzania petnigce funkcje tranzytowg, funkcje powigzania waznych osrodkéw
gminy z otoczeniem, jak i funkcje powigzan wewnetrznych. Podziat ten znajduje swoje od-
bicie w kategoryzacji drog, jednak z punktu widzenia funkcjonalnego nie jest on az tak bar-
dzo restrykcyjny.
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Szlaki obstugujace powigzania tranzytowe

Szlaki tranzytowe w swoim zatozeniu tworzg powigzania pomiedzy weztami znajdujgcymi
sie poza granicami gminy. Szlaki tranzytowe mogg stanowi¢ dla gminy szanse rozwojowa,
jezeli:

1) wpisujg sie w uktad drog lokalnych,
2) poprawiajg dostepnos¢ do analizowanego terenu,

3) pozwalajg korzystac z przeptywajgcych szlakami strumieni przewozow pasazer-
skich i towarowych.

Ostatni element wieksze znaczenie miat w przesztosci, gdy potozenie przy szlaku handlo-
wym, czesto wspierane przywilejem drogi i prawem sktadu, mogto umozliwi¢ uzyskanie
dostepu do atrakcyjnych towaréw. Wspotczesnie ten walor potozenia powoli traci na
znaczeniu, gdyz w zakresie transportu towarowego wiekszos¢ drog ma tendencje do prze-
ksztatcania sie w korytarze komunikacyjne.

Wyzej wymienione zagadnienia powodujg, ze szlaki tej rangi, sprzyjaja powstawaniu
osrodkow wymiany handlowej (dzis jest to juz stabszy czynnik), lokalizacji ustug dla tranzy-
tu (nadal ten wplyw jest aktualny), ksztattujg pasma osadnicze oraz sprzyjajg ksztattowa-
niu sie lokalnych osrodkéw ustug.

Bardzo istotnie powyzsze czynniki rozwoju wzmacnia sytuacja krzyzowania sie szlakow
tranzytowych.

Szlaki zapewniajgce dostep do gminy

Szlaki te petnig role potgczen, z bezposrednim sgsiedztwem gminy. Szlaki tego poziomu
sg korzystne dla rozwoju gminy, w dwéch przypadkach:

1) wpisujg sie w uktad drog lokalnych,

2) poprawiajg dostepnos¢ do analizowanego terenu.

Szlaki te sprzyjajg powstawaniu lokalnych osrodkéw ustug oraz sg czynnikiem
sprzyjajgcym rozwojowi osadnictwa.
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Szlaki obstugujgce powigzania wewnetrzne

Powigzania lokalne w strukturze przestrzennej wystepujg w interakcji z osadnictwem oraz
rozwojem gospodarczym. Bez urzgdzonych drog poziomu lokalnego nie tylko nie jest
mozliwe osadnictwo, ale moze wrecz dochodzi¢ zjawisk wyludniania sie oraz zapasci
gospodarczej. Brak osadnictwa lub wyludnianie sie, powoduje spadek znaczenia szlaku, a
w konsekwencji obnizanie sie jakosci technicznej drog, na ktore spotecznosc¢ lokalna prze-
znaczac bedzie mniejsze srodki. Z kolei presja osadnicza lub inwestycyjna, wywotywana
innymi czynnikami, pociggnie za sobg koniecznos¢ tworzenia nowych potgczen.

Sie¢ drog lokalnych, jej ukfad, decyduje o spojnosci przestrzennej gminy, gdyz pewne bra-
ki w tej sieci natychmiast bedg wptywaty na izolowanie okreslonych obszaréw, lub wrecz
na cigzenie ich do innych osrodkéw, co moze mie¢ wptyw na integralnos¢ gminy.

Réwniez bez dobrze skonstruowanej i utrzymanej sieci lokalnej nie bedzie mozliwe wy-
korzystanie szans, ktore generujg: korzystne potozenie gminy, walory przestrzenne,
usytuowanie przy szlakach tranzytowych.

ROZLOKOWANIE FUNKCJI ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ | UStUG
PUBLICZNYCH

Ulokowanie osrodka administracji i towarzyszacych jej innych ustug publicznych moze ar-
bitralnie podnies¢ range miejscowosci. Lokalizacja takiej funkcji wptywa na powstanie no-
wych miejsc pracy, czesto sprzyja imigracji oséb z nig zwigzanych. Posrednio wptywa row-
niez na wzrost optacalnosci ustug adresowanych do wsparcia zadan administracji i ustug
publicznych lub skierowanych do osob w niej zatrudnionych. Sprzyja wiec wzrostowi lokal-
nego rynku.

Bliskos¢ instytucji publicznych moze by¢ tez czynnikiem zwiekszajgcym atrakcyjnosc in-
westycyjng miejscowosci.

Nalezy jednak pamietaC, ze ze wzgledu na sposéb finansowania funkcji administracji i
ustug publicznych nie dostosowanie skali tych ustug do potrzeb, moze powodowac obci-
gzenie dla szerzej rozumianego rozwoju gminy.
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ROZLOKOWANIE TERENOW O ROZNYCH PREDYSPOZYCJACH
GOSPODARCZYCH

Tereny predysponowane rolniczo

Jednym z najwazniejszych czynnikow ksztattujgcych strukture przestrzenng jest przydat-
nosc rolnicza terenu. Odpowiada ona za wzrost gestosci zaludnienia. Historycznie istniata
prawidtowos¢, ze tereny o szczegodlnej przydatnosci do produkcji rolnej, gdy jeszcze spe-
tnione byly wymogi bezpieczenstwa i obronnosci, bardzo szybko sie zaludniaty i byto to
traktowane jako zjawisko korzystne.

Ta prawidtowos¢ funkcjonowata do czasu wejscia w okres gospodarki uprzemystowione;.
Dzisiaj sytuacja jest odmienna. Przeludnienie terendw rolniczych, przy rownoczesnej prze-
wadze ludnosci czerpigcych dochody z dziatalnosci rolniczej jest sygnatem o przestarzatej
strukturze gospodarczej i moze by¢ powaznym problemem rozwojowym.

Jednak ciggle w strukturze osadniczej znajduje odbicie przydatnos¢ rolnicza terenu. Osad-
nictwo wiejskie bedzie tam gdzie, bedg istniaty warunki do produkciji rolnej. Tereny lesne
bedg wykazywaty duzo mniejszg gestos¢ zaludnienia.

Za korzystne warunki do rozwoju rolnictwa nalezy uznac:
- wystepowanie gleb IV klasy i wyzszej,
- wystepowanie gleb organicznych,
- zwarte kompleksy obszardéw rolnych,
korzystne uksztattowanie terenu (nie za duze sfatdowanie),
korzystne warunki wodne,

korzystne warunki klimatyczne.

Tereny lesne i predysponowane do funkcji zwigzanych z gospodarka
lesnag

Wystepujgce w przewadze tereny lesne, bedg miaty wptyw na mozliwosci rozwojowe
gatezi gospodarki zwigzanych z korzystaniem z lasow oraz z pozyskiwaniem surowcow
leSnych. Korzystanie z lasu moze dotyczy¢ funkgcji turystycznych, myslistwa itp., natomiast
las jako baza surowcowa sprzyja¢ bedzie powstawaniu przedsiebiorstw zwigzanych z po-
zyskiwaniem drewna, obrotem tym towarem oraz przetworstwem drewna.
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Z tego punktu widzenia cechami korzystnymi sa:
- zwarte kompleksy lesne,
sgsiedztwo sptawnych rzek.

Z punktu widzenia osadnictwa oraz dostepnosci do tych, terenéw lasy nie tworzg warun-
kow sprzyjajacych rozwojowi. Natomiast stanowig dobrg forme zagospodarowania tere-
now o niskiej przydatnosci rolnicze;.

Tereny lokalizacji z16z surowcow naturalnych

Obszary takie, w zaleznosci od typu surowca, wielkosci jego zasobu, mogg lokalnie byc¢
przyczyng powstania osrodka osadniczego lub sprzyja¢ rozwojowi najblizszego istniejgce-
go osrodka. Presja zwigzana z atrakcyjnoscig takich przedsiewzie¢ moze wptyng¢ na roz-
woj sieci komunikacyjnej.

Rozwdj tej formy gospodarowania terenem moze jednak spowodowac nieodwracalne
szkody dla waloréw srodowiska naturalnego, a tym samym spowodowac utrate atrakcyjno-
Sci w innych gateziach gospodarczych.

Tereny predysponowane do funkcji turystycznych i rekreacyjnych

Walory przyrodnicze sg silnym magnesem przyciggajgcym rozne formy dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z ustugami turystycznymi. Walory rekreacyjne mogg sprzyjac roz-
wojowi zabudowy letniskowej, przeksztatcania siedlisk rolniczych w gospodarstwa
agroturystyczne. Bedzie to wymuszato budowe sieci komunikacyjnej oraz sieci infrastruk-
tury technicznej.

Z punktu widzenia funkgciji turystycznych i rekreacyjnych cechami korzystnymi sa:
atrakcyjne uksztattowanie terenu,
- wystepowanie wod otwartych: jezior i rzek,
sgsiedztwo kompleksow lesnych,
dostepnos$¢ komunikacyjna,
uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze.
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Tereny predysponowane do rozwoju osadnictwa podmiejskiego

Podobnie jak w przypadku turystyki, walory przyrodnicze stanowig dla mieszkancéw aglo-
meracji zachete do osiedlenia sie na obszarach zapewniajgcych wyzszy komfort zamiesz-
kania. Atrakcyjnos¢ osadnicza moze sprzyja¢ rozwojowi zabudowy podmiejskiej o charak-
terze jednorodzinnym, np. willowym i rezydencjalnym. Taka presja rowniez wymusi budo-
we sieci komunikacyjnej oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Z punktu widzenia funkcji mieszkaniowej cechami korzystnymi sa:
- dostepnos¢ komunikacyjna,
uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze,

brak ucigzliwego sgsiedztwa (gospodarstw rolnych o charakterze wielkotowa-
rowym, ucigzliwej produkcji i sktadow),

- dostepnos¢ ustug podstawowych,
- atrakcyjne uksztattowanie terenu.

Tereny predysponowane do rozwoju pozarolniczych funkcji
gospodarczych:

Do takich funkcji, w przypadku gminy wiejskiej zaliczy¢ nalezy:

1) ustugi komercyjne: obstuga ludnosci (handel detaliczny i hurtowy, naprawy), ob-
stuga ruchu turystycznego (zaopatrzenie ustug turystycznych, handel hurtowy
oraz handel i naprawy adresowane do turystéw), obstuga administracji
(zaopatrzenie, naprawy).

2) funkcje produkcyjne i sktadowe.

Funkcje te w Srodowisku wiejskim nie bedg stanowity gtébwnego nurtu gospodarczego,
mogg natomiast uzupetnia¢ i dywersyfikowac strukture gospodarki gminy, czynigc jg od-
porniejszg na wahania koniunktury poszczegolnych sekcji gospodarczych, jak rowniez
wzbogacajgc oferte lokalnego rynku pracy.

W kontekscie pierwszego przypadku (ustugi komercyjne) o predyspozycji terenéw decydo-
wac bedzie:

- dostepnos¢ komunikacyjna,
uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

73



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 # bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

- dostepnos¢ ustug podstawowych,

- istnienie uksztattowanego centrum ustugowego, w tym sagsiedztwo instytucji
publicznych, w tym administraciji

- w przypadkach okreslonych ustug pozgdany dostep do przestrzeni publicznej.

W drugim przypadku (funkcje produkcyjne i sktadowe) o predyspozycji terendéw decydo-
wac bedzie:

- dostepnos¢ komunikacyjna,
- uzbrojenie terenu,
- gleby klasy V i stabsze,

- wystepowanie terenow inwestycyjnych w zwartych kompleksach, o wielkosci
stosownej do charakteru zamierzenia inwestycyjnego, gwarantujgcej mozli-
wos¢ wiasciwych rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych jak rowniez
zapewniajgcych zamkniecie obszaru ucigzliwosci w granicach dziatki budow-
lanej,

- odpowiednia odlegtos¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni pu-
blicznych, zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, centréw ustugowych publicz-
nych i komercyjnych, terenéw chronionych, ktora eliminuje niekorzystny
wptyw réznych typow emisji na te tereny oraz zapewnia minimalizacje wptywu
na krajobraz w otoczeniu tych terendw.

BUDOWA STRUKTURY FUNCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA

Struktura jest zbiorem elementéw uporzgdkowanych za posrednictwem relacji. Relacje
mogg mieC charakter porzgdkowy (hierarchia elementéw), funkcjonalny (sposéb wzajem-
nego oddziatywania elementow), a w przypadku tutaj omawianej struktury, przestrzenny
(sposbéb wzajemnego potozenia i powigzania elementow, wptywajgcego na mozliwos¢ od-
dziatywania).

Dla petnego opisu struktury przestrzennej gminy jej elementy zostang podzielone na trzy
podzbiory, tworzgce uktady: weztowy, liniowy i strefowy. Taka systematyka umozliwi prze-
prowadzenie spojnych analiz ksztattu, zasobnosci i stanu tych uktadow.
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Dane do ponizszych analiz w czesci pochodzg ze zrédet statystycznych, w czesci zostaty
pozyskane w gminie. Pewien zestaw danych, dotyczacy powierzchni poszczegodlnych
typow zagospodarowania, dtugosci urzgdzen liniowych, dla ktérych nie sg prowadzone
statystyki w uktadzie obrebow geodezyjnych, zostat okreslony szacunkowo, na podstawie
analizy danych kartograficznych. Te dane sg obarczone pewnymi btedami, jednak nie ma
to znaczenia dla opracowania studialnego.

Uktad weziowy

SIEC OSADNICZA

Struktura osadnicza tgczy charakter scentralizowanego z pasmowym. Dominuje w niej
wies gminna Przywidz (siedziba Gminy), potozona blisko geometrycznego Srodka Gminy i
tworzgca jednoznaczne centrum Gminy. Jest ona zdecydowanie najwiekszg miejscowo-
Scig i liczy 1636 os6b co stanowi 31 % ludnosci Gminy. Nastepna w kolejnosci Pomlewo
jest prawie 4 — krotnie mniejsza (430) osob.

Kolejnym elementem struktury osadniczej jest os drogi nr 221, przy ktorej zlokalizowane
miejscowosci liczg tgcznie 2659 mieszkancow czyli 50 % ludnosci Gminy (Tabela 15 Miej-
scowosSci wzdtuz drogi 221).

Przywidz 1636 Jodtowno 231
Jodlowno 231 Marszewska Goéra 95
Piekto Dolne 87 Marszewska Kolonia 93
Pomlewo 430 Marszewo 20
Trzepowo 275 Huta Gérna 58
Razem — Droga 221 2659 Przywidz 1636
50,46% Katarynki 28
Klonowo Dolne 114
Tabela 15 Miejscowosci wzdtuz drogi 221 Pieklo Dolne 110
Piekto Gérne 87|
Zestawienie miejscowosci lezgce nie dalej niz  |Pomlewo 430
2,5 km od drogi 221 wyznaczajg pas zamiesz- [Trzepowo 275
kany przez 3557 ludzi czyli 68 % mieszkancow |Gromadzin 110
gminy (Tabela 14 Miejscowosci i ich ludno$¢ w g owina 290
pgs’mie drog{ 22_1): Jest to w’faénig pasmo dro- Razem — Droga 221 3577
gi nr 221, ktore juz teraz wykazuje najwiekszg
dynamike rozwojows. 67,89%

Tabela 14 Miejscowosci i ich ludnoS¢ w pasmie
drogi 221
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Pozostate osadnictwo tworzy strukture ziarnistg i skupia sie w 31 miejscowosciach Gminy,
tworzgcych 17 sotectw pokrywajgcych sie mniej wiecej z granicami obrebow. Wokot nie-
ktorych miejscowosci zlokalizowane jest osadnictwo rozproszone, ktore przyjmuje postac
kolonii lub wybudowan, jednak nie jest ono szczegdlnie rozwiniete.

Osrodki funkcjonalne i ich hierarchia

OSRODKI SKUPIAJACE FUNKCJE ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ |
UStUG PUBLICZNYCH

Catos¢ zagadnien zwigzanych z administracjg skoncentrowana jest w we wsi Przywidz.
Gwarantuje to silng pozycje wsi gminnej w strukturze przestrzennej. Réwniez ustugi pu-
bliczne w wiekszosci koncentrujg sie w Przywidzu.

Nieliczne funkcje ustug publicznych, takie jak: szkoty, osrodki kultu religijnego, obiekty
sportowe, biblioteki, Swietlice, remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej, cmentarze, sg roz-
mieszczone w jeszcze w 7 wsiach obrebowych: Borowina, Jodtowno, Marszewska Gora,
Nowa Wies Przywidzka, Pomlewo, Sucha Huta, Trzepowo. Pozostatych 9 obrebdw jest
pozbawionych na miejscu wszelkich ustug.

Szczegbétowg analize zakresu i rozmieszczenia funkcji administracji publicznej i ustug pu-
blicznych prezentuje rozdziat Warunki i jakoS¢ zycia mieszkancow (strona 165) i jego pod-
rozdziat Infrastruktura spoteczna (strona 172). Zestawienie poszczegolnych ustug w ob-
rebach obrazuje Tabela 52 GMINA PRZYWIDZ — Schemat rozmieszczenia ustug publicz-
nych na stronie 186.

Ponizej llustracja 18 Rozmieszczenie ustug w obrebach (strona 77) wraz z opisujgcg ja
tabelg 16 - Koncentracja ustug publicznych w poszczegolnych miejscowosciach przedsta-
wiajg jak ksztattujg sie centra ustug w Gminie i jak buduje sie ich hierarchia.
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CENTRA OBStUGI INFRASTRUKTURALNEJ

Na rozwdj sieci osadniczej wptyw ma rozmieszczenie urzgdzen infrastruktury. W przypad-
ku koncentracji taki obiektow mogg one przyjgc postac centréw obstugi infrastrukturalne;.
Lokalizacja takiego centrum wymusza odpowiednig obstuge komunikacyjng oraz infra-
strukturalng, czyli mamy tu do czynienia z czynnikami wzajemnie wzmacniajgcymi sie.
Niewatpliwie taka funkcje zaczyna spetniac wie$s Przywidz. Pozostate urzgdzenia roz-
proszone sg zgodnie z potrzebami lokalnej obstugi mieszkancow.

* Ujecia wody znajdujg sie w 12 miejscowosciach: Bliziny, Borowina, Gromadzin,
Jodtowno, Kozia Gora, Olszanka, Piekto Gérne, Przywidz, Stara Huta, Sucha
Huta, Trzepowo, Zgbrsko Goérne.

* Oczyszczalnia Sciekow znajduje sie w Przywidzu.

* Stacja bazowa telefonii komorkowej znajduje sie w obrebie Przywidz

Miejscowosci Obiekt

Bliziny Ujecie wody

Borowina Ujecie wody

Czestocin

Gromadzin Ujecie wody

Huta Dolna

Jodtowno Ujecie wody

Kierzkowo

Kozia Géra Ujecie wody

Marszewska Goéra

Michalin

Mitowo

Nowa Wie$ Przywidzka

Olszanka Ujecie wody

Piekto Gorne Ujecie wody

Pomlewo

Oczyszczalnia Stacja telefonii

Przywidz Ujecie wody Sciekow komorkowej
Stara Huta Ujecie wody

Sucha Huta Ujecie wody

Trzepowo Ujecie wody

Zabrsko Gérne Ujecie wody

Tabela 17 Rozmieszczenie urzgdzen infrastruktury technicznej.
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llustracja 19 Rozmieszczenie placowek ustug i urzgdzen infrastruktury technicznej
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Uktad liniowy

Dla struktury przestrzennej podstawowe znaczenie stanowi uktad liniowy, gdyz to wiasnie
elementy tego uktadu wyznaczajg ,relacje” przestrzenne pomiedzy elementami uktadow:
strefowego i weztowego. Sg to powigzania Mamy tu do czynienia z powigzaniami o cha-
rakterze przyrodniczym, jak i infrastrukturalnym.

SIEC RZECZNA

Sie¢ rzeczna nie odgrywa wiekszej roli w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy, ze
wzgledu na niewielkg skale najwazniejszych ciekow wodnych.

SIEC KOMUNIKACYJNA (UKLAD PRZESTRZENNY)

Siec¢ drogowa (hierarchia i jej uktad przestrzenny)

Szlaki obstugujgce powigzania tranzytowe

Na terenie Gminy Przywidz szlakami o charakterze tranzytowym sg przede wszystkim
drogi wojewodzkie. Sposrod nich gtdwng o$ rozwojowsg, ktora spetnia powyzsze warunki,
stanowi szlak zwigzany z drogg nr 221.

Droga ta idealnie wpisuje sie w uktad lokalny tgczac funkcje tranzytu Gdansk — Koscierzy-
na z funkcjg kregostupa komunikacyjnego Gminy. Jest ona rowniez najwazniejszym
ciggiem komunikacyjnym zapewniajgcym dobry dostep do Gminy z terenu Tréjmiasta oraz
Koscierzyny.

Jak juz wspomniano, mozliwo$¢ korzystania z przeptywajgcych szlakami strumieni prze-
wozow pasazerskich i towarowych, wspotczesnie traci na znaczeniu. Ale ciggle istnieje
mozliwos¢ przechwycenia jakiejs czesci ruch pasazerskiego, szczegolnie, tego, ktory zwi-
gzany jest z turystyka.

Wokot osi drogi nr 221 uksztattowato sie pasmo osadnicze rozciggajgce sie od Jodtowna
do Trzepowa, w ktorym mieszka 60 % mieszkancow Gminy.
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Pozostate drogi wojewodzkie 226 i 233 nie petnig juz tak istotnej roli dla Gminy. Obydwie, a
w szczegolnosci droga nr 226, majg charakter eksterytorialny wzgledem centrum funk-
cjonalnego i administracyjnego gminy i nie najlepiej wpisujg sie w powigzania wewnetrzne
Gminy (nie tworzg najkrétszych powigzan pomiedzy centrum a obstugiwanymi obszarami).

Drogi wojewodzkie, na terenie gminy mierzg okoto 45 km.

Szlaki zapewniajgce dostep do gminy

Dostep do terenu gminy, jest mozliwy za posrednictwem wyzej opisanych szlakow tranzy-
towych (przy uwzglednieniu réznej efektywnosci tej obstugi, co powyzej zostato opisane).
Oprocz tego nalezy wymienic¢ droge relacji Przywidz — Egiertowo, krzyzujgcg droge nr 20
Gdynia - Zukowo — Kos$cierzyna — Bytéw, a takze zapewniajgcg poprzez droge 224
potgczenie z Kartuzami i dalej Wejherowem, Leborkiem i Stupskiem.

Mniejsze znaczenie dla dojazdu do gminy ma droga do Grabowa Koscierskiego. Praktycz-
nie petni ona role obstugi ruchu wewnetrznego. Podobnie rzecz sie ma z innymi drogami
powiatowymi. tgczna dtugos¢ drog powiatowych na terenie gminy wynosi okoto 40 km.

Szlaki obstugujgce powigzania wewnetrzne

Drogi gminne, ktére petnig funkcje obstugi wewnetrznej komunikacji gminy, stanowig do-
syC gestg sie¢ zapewniajgcg obstuge wszystkich miejscowosci na terenie gminy. To one
zapewniajg najkrotszy dostep z réznych miejscowosci do wsi Przywidz, czyli centrum ad-
ministracyjno-ustugowego.

Problem lezy w ich stanie technicznym. Czes¢ z nich to drogi gruntowe inne wyposazone
sg w nawierzchnie brukowa, co dziata zniechecajgco do korzystania z nich. Moze to wpty-
wac na wybor duzo diuzszych szlakow wiodgcych drogami wojewddzkimi lub powiatowy-
mi, w celu uniknigecia dyskomfortu poruszania sie po bardzo ztej nawierzchni. Wydtuza to
kilometraz, czas dojazdu i powoduje zmniejszenie atrakcyjnosci Przywidza, jako miejsca
zaspakajania zapotrzebowania na ustugi, gdyz powoduje, ze dojazd do osrodkéw konku-
rencyjnych moze byc¢ niewiele bardziej czasochtonny.

Sie¢ kolejowa

Na terenie Gminy Przywidz nie wystepuje
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Szlaki i trasy rowerowe oraz szlaki turystyczne

Sieci szlakow turystycznych stanowig uzupetnienie uktadu komunikacyjnego gminy. Petnig
one bardzo istotng role, tworzac element infrastruktury turystycznej gminy. Funkcja tych
szlakéw wptywa na inny sposob ich rozplanowania i powigzan. tgczg one te wezly prze-
strzeni posiadajgce walory turystyczne lub krajoznawcze. Mogg to by¢, obok obiektow
przyrodniczych, obiektéw rekreacyjnych, zabytkow, pomnikow, rowniez atrakcyjne tury-
stycznie miejscowosci.

Waznym elementem prowadzenia szlakow turystycznych i sSciezek rowerowych jest
uksztattowania punktow recepcyjnych, czyli miejsc styku podstawowego ukfadu
komunikacyjnego z uktadem turystycznym. Sg to parkingi, kiére dodatkowo mogg byc¢
obudowane systemem ustug i handlu, obstugujgcym ruch turystyczny. Te miejsca stajg sie
punktami startowymi i docelowymi wycieczek pieszych i rowerowych.
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llustracja 20 Szlaki komunikacyjne
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SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Sie¢ wodociggowa

Uktad przestrzenny,

Sie¢ wodociggowa jest obecna we wszystkich obrebach gminy i dociera do wiekszosci
miejscowosci: jest dostepna w 27 z 31 miejscowosci. Nie oznacza to pokrycia w takich
proporcjach terenu gminy, gdyz sg liczne obszary zabudowy rozproszonej, gdzie nie
istniejg obecnie techniczno-ekonomiczne warunki odbioru wody z sieci gminne;.

Prowadzenie linii wodociggu czesciowo (ale nie wszedzie) pokrywa sie z uktadem drogo-
wym. W wiekszosci przypadkéw sg to drogi gminne, rzadziej powiatowe. W pozostatych
przypadkach wodocigg jest prowadzony wzdtuz innych drdg, nie majgcych statusu drog
publicznych.

Hierarchia,

Sie¢ ze wzgledu na rozproszony i rozciggniety w przestrzeni uktad nie stanowi struktury
zhierarchizowanej. Pomijajgc wielkos¢, wszystkie ujecia, ze wzgledu na funkcje sg obiek-
tami rownorzednymi.

Stopien integracji

Sie¢ kanalizacyjna nie tworzy obecnie spojnego systemu. Sktada sie z 12 izolowanych
uktadow lokalnych zasilanych odrebnymi ujeciami wody. Do tego rejon Marszewskiej Kolo-
nii zaopatrywany jest czesciowo z Czapelska w Gminie Kolbudy. Taki system odpowiada
za nastepujgce niekorzystne cechy:

1) jest on wrazliwy na awarie
2) rozbior wody, czyli wykorzystanie uje¢ w mniejszych miejscowosciach jest nie-
wielki.

Jedyng zaletg tego uktadu jest to, ze awarie majg charakter lokalny, ograniczony do ob-
szaru obstugiwanego przez dane ujecie.
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Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Uktad przestrzenny

Sie¢ kanalizacji obejmuje tylko wies Przywidz i to we fragmencie. Rozbudowa tej sieci, jest
obecnie jednym z najwazniejszych przedsiewzie¢ inwestycyjnych gminy.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Siec¢ ta nie stanowi jednolitego systemu o charakterze gminnym i wystepuje w formie lokal-
nych urzadzen obstugujgcych wybrane obiekty.

Siec¢ elektroenergetyczna

Sie¢ ta stosunkowo dobrze pokrywa obszar gminy. W wiekszosci wypadkow sg to linie na-
powietrzne. Ich przebieg w duzym stopniu niezalezny od uktadu drogowego, lub innych
korytarzy infrastruktury. Ze wzgledu na okreslone prawem obowigzki firm bedgcych opera-
torami elektroenergetycznego systemu przesytowego, zapewnienie dostepnosci do energii
elektrycznej z obszarow zainwestowanych zgodnie z miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego lezy po stronie tych firm.

Sie¢ gazociggowa

Na terenie gminy nie wystepuje. Gazocigg wysokiego ciSnienia przebiega na potudnie od
granic Gminy Przywidz.

Sieci telekomunikacyjne

Przez teren Gminy przebiega Swiattowdd telekomunikacyjny, poprowadzony z Gdarnska
wzdtuz drogi 221, az do Trzepowa, a nastepnie wzdtuz drogi 233 i 226 w strone Pruszcza
Gdanskiego. Bedzie on stanowit kregostup sieci szkieletowej opartej badz to na swiattowo-
dach, bgdZz na kablach miedzianych. Jakkolwiek dostepno$¢ do tej sieci nie jest jeszcze
kompletna, jednak okablowanie poprawia sie. W przypadkach, kiedy koszt doprowadzenia
linii bedzie zbyt duzy, istniejg rozwigzania alternatywne, takie jak telefonia komorkowa
badz radiowa oparta o stacjonarne bezprzewodowe petle lokalne.
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llustracja 21 Sieci infrastruktury technicznej
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Uktad strefowy

Kluczowym zagadnieniem analizy struktury przestrzennej jest przeglad uktadu strefowego.
Tak jak uktad liniowy ksztattuje relacje, weztowy, okresla srodki ciezkosci koncentraciji
okreslonych zjawisk, tak strefy stanowig gtéwny przedmiot ksztattowania przestrzeni. To
wzgledem nich okresla sie chtonnosci i zapotrzebowania, to one stanowig obszary wy-
stepowania zasobdw przyrodniczych, demograficznych i gospodarczych.

Zostang tu zestawione dane dotyczgce istniejacego zagospodarowania i uzytkowania tere-
now, efektywnosci ich obstugi przez urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,
koncentracji osadnictwa i ksztalttowania sie wokot nich obszarow potencjalnej ekspansji, a
takze okreslenia na podstawie tych danych predyspozycji réznych terenébw do réznych
form zagospodarowania.

Dla istniejgcej struktury przestrzennej pierwszym zagadnieniem jest uktad stref zwigza-
nych z roznymi formami uzytkowania i zagospodarowania.

STREFY FUNKCJONALNE

Ten fragment opracowania odnosi sie do stanu istniejgcego zagospodarowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Analizie poddane zostaty wielkosci, proporcje i rozmiesz-
czenie réznych typow zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng przedstawia llustracja 22 Strefy funkcjonalne na
stroonie 88, a jej ksztalt opisujg Tabela 18 Strefy funkcjonalne - rozmieszczenie w ob-
rebach réznych form uzytkowania terenéw na stronie 89 oraz llustracja 23 Struktura uzyt-
kowania gruntéw wg obrebéw na stronie 89°.

8 Zrodho: Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz
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llustracja 22 Strefy funkcjonalne
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Obszary zainwestowa-
Lp. Obreby geodezyjne Ludnosé Ponvivaie[lr'lzac]h- komrl‘::;i‘lzla::)jfin: it:frrzrgruk- Tereny rolne Lasy i jeziora
tury
[ha] [%] [ha] [%] [ha] [%]
1|Borowina 290 764,00 hal 41,69 ha 5,46% 451,92 ha 59,15%| 270,39 ha 35,39%
2|Czestocin 127 461,00 ha 16,95 ha 3,68% 387,21 ha 83,99%) 56,84 ha| 12,33%
3Huta Dolna 139 406,00 ha 14,61 ha 3,60% 256,13 ha 63,09%| 135,26 ha 33,32%
4Jodtowno 231 | 1193,00hal 32,78 ha 2,75% 80,67 ha| 6,76%| 1 079,55 ha 90,49%
5|Kierzkowo 151 565,00 hal] 35,78 ha 6,33% 441,62 ha 78,16%)| 87,60 ha| 15,50%
6|Kozia Gora 62 331,00 ha 10,36 ha 3,13% 193,66 ha 58,51%| 126,98 ha 38,36%
7|Marszewska Géra 321 | 1582,00hal 53,64 ha 3,39% 357,83 ha 22,62%| 1 170,53 ha 73,99%
8Michalin 252 833,00 hal] 34,18 ha 4,10% 434,94 ha 52,21%| 363,88 ha 43,68%
9Mitowo 118 400,00 ha| 15,86 ha 3,97% 301,67 ha 75,42%)| 82,47 ha| 20,62%
10|Nowa Wie$ Przywidzka 379 852,00 ha| 48,06 ha 5,64% 586,98 ha 68,89%| 216,96 ha 25,46%
11|Olszanka 145 814,00 ha| 46,02 ha 5,65% 149,33 ha 18,35%| 618,65 ha 76,00%
12|Piekto Gdrne 197 676,00 ha| 40,58 ha 6,00% 351,81 ha 52,04%| 283,61 ha 41,95%
13|Pomlewo 430 622,00 ha] 55,24 ha 8,88% 541,88 ha 87,12%)| 24,88 ha| 4,00%
14|Przywidz 1774 | 1561,00 hal 140,43 ha 9,00% 502,51 ha 32,19%| 918,06 ha 58,81%
15|Stara Huta 146 458,00 ha 16,18 ha 3,53% 371,97 ha 81,22%) 69,84 ha| 15,25%
16|Sucha Huta 232 439,00 ha| 22,61 ha 5,15% 346,00 ha 78,81%)| 70,39 ha| 16,04%
17|Trzepowo 275| 1011,00 hal 42,28 ha 4,18% 665,66 ha 65,84%| 303,06 ha 29,98%
O|Razem 5269 | 12 968,00 ha| 667,25 ha 5,15%| 6421,80 ha 49,52%| 5 878,95 ha 45,33%

Tabela 18 Strefy funkcjonalne - rozmieszczenie w obrebach réznych form uzytkowania terenéw
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STREFY PREDYSPOZYCJI INWESTYCYJNYCH

Zestawienie dwoch przeciwstawnych grup cech opisujgcych teren:

1. cech korzystnie warunkujacych mozliwosci rozwojowe:
* jak wyzej opisane dostepnosci,
» odlegtosci od centrum zwartej zabudowy

oraz

2. barier rozwojowych i ograniczen:
* zwigzanych z ograniczeniami wynikajgcymi z warunkami ochrony przyrody,

* zwigzanych z ograniczeniami wynikajgcymi z warunkami ochrony gruntow rol-
nych i leSnych,

* wynikajgcych z warunkdw fizjograficznych,

pozwala na wskazanie terenéw posiadajgcych ogolne cechy predysponujgce je do lokali-
zacji inwestycji. Ta konfrontacja pozwolita na przeprowadzenie teoretycznej analizy wpty-
wu wzajemnie wykluczajgcych sie czynnikdw. Wyniki analizy prezentuje ilustracja 24 -
Tereny predysponowane do lokalizacji inwestycji, spetniajgce ograniczenia ochronne
(srodowiskowe i kulturowe) na stronie 91.

W odroznieniu od okreslonych w uwarunkowaniach terenobw o cechach dogodnych do
realizacji przedsiewzie¢  inwestycyjnych, wyznaczonych na podstawie dostepnosci
komunikacyjnej i infrastrukturalnej, ponizsza analiza wprowadza jeszcze ograniczenia zwi-
gzane z ochrong wartosci o roznym charakterze (przyrodniczym, ekologicznym, rolniczym,
leSnym, kulturowym).

Ta analiza nie uwzglednia jednak aspektu ekonomicznego, czyli sytuacji, w ktérej atrakcyj-
nos$¢ terenu, jego uzbrojenie oraz potrzeby rozwojowe gminy uzasadniajg i wymuszajg
znalezienie kompromisu i udostepnienie na warunkach dopuszczonych prawem terendw
formalnie chronionych. Takie uwarunkowania legty u podstaw wyznaczenia terenéw o do-
godnych warunkach inwestycyjnych, ktore dla studium stanowig punkt wyjscia do wskaza-
nie terendw rozwojowych. Te tereny wyznaczone zostaty w rozdziale Potrzeby i mozliwo-
Sci rozwoju gminy (strona 197) i prezentuje je ilustracja 36 - Tereny o dogodnych cechach
inwestycyjnych na stronie 200.
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llustracja 24 Tereny predysponowane do lokalizacji inwestycji, spetniajgce ograniczenia ochronne
(Srodowiskowe i kulturowe)
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STAN LtADU PRZESTRZENNEGO W SKALI LOKALNEJ

WYODREBNIENIE TYPOW JEDNOSTEK OSADNICZYCH

W celu dokonania oceny stanu fadu przestrzennego w skali lokalnej, w Swietle wczesniej
opisanego stanu zagospodarowania, przeznaczenia i uzbrojenia terenu, zostaty wyodreb-
nione jednostki, tworzgce spojne systemy, dla ktérych mozna zdefiniowa¢ wzajemnie po-
wigzanych cech opisujgcych fad przestrzenny.

Jednostka osadnicza to wyodrebniony obszar Gminy, ktory sktada sie z terendw two-
rzacych spoéjny system funkcjonalno-przestrzenny wyznaczony wg roli jakg petni w ramach
systemu gminy. Jednostkami mogg by¢ cate miejscowosci lub mogg sie one sie sktadac
kilku miejscowosci, mogg one rowniez obejmowac tereny zabudowy rozproszonej, wy-
budowan i kolonii. Z tego punktu widzenia jednostki majg dwojaki charakter:

* stanowig zroznicowany, ale wzajemnie uzupetniajgcy sie system uzyt-
kowania lub przeznaczenia o pewnym stopniu samowystarczalnosci i
zwigzany z typowa rolg, w strukturze gminy (jednostka wielofunkcyjna),

* s3g jednorodne pod wzgledem uzytkowania i przeznaczenia i spetniajg

specyficzng, wyjgtkowg role w ramach organizmu gminy (jednostka
funkcjonalnie specjalizowana).

Dla czytelniejszej analizy, w terenach zainwestowanych wyodrebnione zostang jednostki
zwartego i rozproszonego zainwestowania.
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Rozmieszczenie réznych typéw zabudowy opisuja®: Tabela 19 Udziat terenéw zwartego i
rozproszonego zainwestowania wg obrebow na stronie 95 oraz llustracja 25 Tereny zwar-
tego i rozproszonego zainwestowania w obrebach na stronie 93.

W gminie przewaza zabudowa zwarta, stanowigca 53% w stosunku 47% zabudowy roz-
proszonej. Najwieksza obszary zabudowy zwartej znajdujg sie w Przywidzu, Borowinie,
Jodtownie i Kierzkowie, gdzie ten typ zabudowy réwniez dominuje, siegajgc 60-70%. Ob-
reby o przewadze zabudowy rozproszonej to Kozia Géra (100 %) oraz Czestocin, Olszan-
ka, gdzie zabudowa rozproszona przekracza 80

9 Analizy przestrzenne przeprowadzone w ramach sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Przywidz
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Dla potrzeb analizy stanu przestrzeni w Gminie Przywidz wyodrebnia sie nastepujgce typy
jednostek:

1. dla obszaréw zwartej zabudowy:
1) wsie petnigce role gtéwnych osrodkéw osadnictwa i centrow ustug,
- obszar wsi Przywidz,
2) wsie petnigce role drugorzednych osrodkéw osadniczych i ustug,
- Jodtowno,
Pomlewo,
Marszewska Goéra
- zespot wsi Trzepowo — Borowina,
Nowa Wies Przywidzka
3) pozostate miejscowosci:

pozostate wsie obrebowe: Czestocin, Huta Dolna, Kierzkowo, Kozia Goéra,
Michalin, Mitowo, Olszanka, Piekto Gérne, Stara Huta, Sucha Huta,

pozostate wsie: Czarna Huta, Gromadzin, Huta Gérna, Klonowo Dolne, Klo-
nowo Gorne, Majdany, Marszewo, Marszewska Kolonia, Piekto Dolne, Roz-
toka, Szklana Gora, Zgbrsko Gorne,

4) obszary duzych gospodarstw rolnych, stanowigcych odrebne jednostki osad-
nicze: Bliziny, Katarynki,

5) obszary przemystowe Marszewska Kolonia.

2. dla obszaréw zabudowy rozproszonej i terenéw rolnych:
1) wybudowania i kolonie,
2) obszary rozproszonych siedlisk,

3) obszary zainwestowania turystycznego zwigzane z ustugami rekreacyjnymi i
agroturystyka:

- w obrebie Przywidz,
- w obrebach Trzepowo, Czestocin, Kozia Gora, Nowa Wies Przywidzka
4) obszary zainwestowania turystycznego zwigzane z zabudowg letniskowg (w tym
,ogrody dziatkowe” bedgce de facto dziatkami letniskowymi),

w obrebie Michalin nad Jeziorem Gtebokim (Gteboczko), w otoczeniu Michali-
na i Klonowa Dolnego,

w obrebie Nowa Wies Przywidzka, w rejonie Majdan oraz w rejonie Czestoci-
na (rejon Jeziora Poteczynskiego),
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- w rejonie Gromadzina (w tym ,ogrody dziatkowe”),
- w obrebie Kozia Gora, w samej Koziej Gorze i w Szklanej Gérze,
- w obrebie Olszanka, w rejonie wsi Olszanka (letniska i ,ogrody dziatkowe”),

3. pozostate obszary charakteryzujgce sie w miare nieprzeksztatcony srodowiskiem
przyrodniczym, obszary lesne i pojezierne.
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Borowina 14,00 ha 9,01 ha 23,01 ha 60,84% 39,16% 100,00%
Czestocin 1,50 ha 7,31 ha 8,81 ha 17,02% 82,98% 100,00%
Huta Dolna 3,88 ha 6,69 ha 10,57 ha 36,72% 63,28% 100,00%
Jodtowno 10,07 ha 2,95 ha 13,02 ha 77,37% 22,63% 100,00%
Kierzkowo 12,96 ha 5,47 ha 18,43 ha 70,34% 29,66% 100,00%
Kozia Gora 7,07 ha 7,07 ha 0,00% 100,00% 100,00%
Marszewska
Gora 9,99 ha 10,99 ha| 20,98 ha 47,63% 52,37% 100,00%
Michalin 7,09 ha 11,64 ha 18,72 ha 37,84% 62,16% 100,00%
Mitowo 5,22 ha 2,93 ha 8,15 ha 64,01% 35,99% 100,00%
Nowa Wie$
Przywidzka 12,64 ha 15,50 ha| 28,14 ha 44.91% 55,09% 100,00%
Olszanka 4,34 ha 20,61 ha 24,95 ha 17,38% 82,62% 100,00%
Piekto Gérne 10,22 ha 11,44 ha| 21,65 ha 47,19% 52,81% 100,00%
Pomlewo 19,64 ha| 23,30 ha|] 42,94 ha 45,74% 54,26% 100,00%
Przywidz 77,62 ha| 26,70 ha| 104,33 ha 74,40% 25,60% 100,00%
Stara Huta 4,63 ha 3,45 ha 8,08 ha 57,29% 42,71% 100,00%
Sucha Huta 5,25 ha 5,24 ha 10,49 ha 50,04% 49,96% 100,00%
Trzepowo 9,68 hal 13,78 ha| 23,46 ha 41,27% 58,73% 100,00%
Razem 208,73 ha| 184,07 ha| 392,80 ha 53,14% 46,86% 100,00%

Tabela 19 Udziat terendw zwartego i rozproszonego zainwestowania wg obrebéw
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llustracja 26 Tereny zwartego i rozproszonego zainwestowania
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Obszary zwartej zabudowy :

GLOWNY OSRODEK OSADNICTWA | CENTRUM USEUG — WIES
PRZYWIDZ

Najbardziej skomplikowany uktad przestrzenny charakteryzuje wies Przywidz. Fragmenty
wsi, bedgce czescig historycznego zatozenia utrzymaty swoj pierwotny ksztatt. Jest to od-
cinek zabudowy przy ul. Gdanskiej (droga wojewddzka nr 221 ), od wjazdu do wsi (na wy-
sokosci kosciota pw. Sw. Franciszka Ksawerego do ko$ciota pw. Matki Boskiej Rézanco-
wej. Zagospodarowanie tego fragmentu wsi jest poprawne, cho¢ stan techniczny budyn-
kow lub skutki ich modernizacji nieco niszczg ten wizerunek. Niekorzystne wrazenie, ze
wzgledu na forme, czyni barakowa zabudowa znajdujgca sie na przeciwko kosciota pw.
Sw. Franciszka Ksawerego, cho¢ jest ona stosunkowo zadbana.

Ten fragment spetnia we wsi role przestrzeni publicznej, wokot ktorej toczy sie zycie
spoteczne, kulturalne i gospodarcze Przywidza. W tym kontekscie uwidacznia sie konflikt,
miedzy tranzytowg rolg drogi nr 221, a funkcjg ,salonu Przywidza”, ktérg ta przestrzen
winna pemic.

Dobre cechy estetyczne charakteryzujg fragment obszaru zabudowy z poczgtkow XX
wieku i okresu miedzywojennego, uzupetnionej miejscami wspoétczesng zabudowg jedno-
rodzinng (rejon ulic Uhlenberga, Spacerowej i Szkolnej). Jedyny razacy kontrast, do tego w
sumie interesujgcego zagospodarowania stanowi budynek z lat siedemdziesigtych. Tu
rowniez ksztattuje sie przestrzen publiczna wsi, zwigzana z funkcjami rekreacyjnymi (pas
pomiedzy ul. Szkolng a Jeziorem Przywidzkim, z kgpieliskiem, przy ul. Jeziornej wtacznie).

Mniej korzystnie prezentujg sie tereny zabudowy jednorodzinnej pomiedzy ul. Kwiatowg a
Jesionowa. Jednak wzgledny porzadek przestrzennego rozplanowania tego osiedla daje
szanse, ze W miare estetyzacji zabudowy oraz uzupetnienia ubogiej zieleni wyksztatci sie
tutaj przestrzen o dos¢ dobrej jakosci estetyczne;.

Podobnie rzecz sie ma z osiedlem 700 — lecia Przywidza. Jest ono wprawdzie bardzo inte-
resujgco potozone, jednak tutaj oprocz ww. mankamentow pojawiajg sie braki urzgdzo-
nych ulic.

Najbardziej szkodliwg z punktu widzenia krajobrazowego ingerencjg w przestrzen Przywi-
dza jest osiedle spotdzielni Wiosna. Amorficzna zabudowa wielomieszkaniowymi blokami z
lat 70 stanowi ostry dysonans do skali zagospodarowania pozostatej czesci wsi, jak row-
niez narusza walory krajobrazowe potozenia tej miejscowosci. Nie poprawia tego faktu w
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miare dobre utrzymanie budynkow i zadbanie ich otoczenia. Natomiast negatywny efekt
estetyczny wzmacnia ubogosc zieleni.

Odrebny charakter posiada zabudowa folwarczna zwigzana z dawnym majgtkiem ziem-
skim, a pozniejszym PGR-em. Zachowat sie zespdt dworsko-patacowy oraz zabudowa fol-
warku. Obiekty te w czesci zachowaty swoje walory architektoniczne i estetyczne, choc¢
niestety zostaty zaniedbane w ciggu 50 lat po wojnie. Szansg jej rewitalizacji sg nowe
funkcje, ktére wprowadzajg obecni wiasciciele tego kompleksu, zwigzane z agroturystyka,
ktore uzupetniajg podtrzymywang rowniez funkcje rolniczg. Niestety niekorzystng ingeren-
cjg w zagospodarowanie tego zespotu staty sie popegieerowskie bloki mieszkalne, ktérych
ksztatt niszczy walory krajobrazowe i wptyw ten bedzie bardzo trudny do zneutralizowania.

Tereny przemystowe sg usytuowane w sposob niekolidujgcy z istniejgcg zabudowg wiej-
ska, co pozwala realizowa¢ przypisane im funkcje, bez wywotywania konfliktow i naru-
szanie standardow tadu przestrzennego pozostatych terenéw wiejskich.

Na koniec nalezy zauwazyc, ze juz dzisiaj dochodzi do ksztattowania sie ciggtego zain-
westowania fgczacego wies Przywidz ze wsig Pieklo Dolne. Ten trend znajduje swojg
kontynuacje w presji inwestycyjnej zmierzajgcej do zagospodarowania terenéw wzdtuz
drogi nr 221 az do Trzepowa, tworzgcego z kolei obecnie spdjng jednostke z Borowing. To
pasmo moze by¢ drugim istotnym obszarem rozwojowym gminy obok wsi Pomlewo.

DRUGORZEDNE OSRODKI OSADNICTWA | UStUG

Kazda sposrod wsi zaliczonych do tej kategorii jednostek strukturalnych wykazuje nieco
odmienne tendencje rozwojowe i w zwigzku z tym charakteryzuje sie innymi cechami i
problemami tadu przestrzennego.

Jako pierwsze trzeba przeanalizowac jednostki zlokalizowane wzdtuz drogi wojewodzkiej
nr 221. Sg to Jodtowno, Pomlewo i dwubiegunowy zespot Trzepowo — Borowina.

Pomlewo

Najbardziej dynamiczny rozwoj przezywa obecnie Pomlewo. Nie jest to wprawdzie rozwo;j
tak zywiotowy, jaki jest udziatem duzych fragmentow wsi Kolbudy, ale ciggle utrzymuje sie
proces wydzielania dziatek budowlanych.

Wies ta obejmuje bardzo atrakcyjne z punktu widzenia osadniczego tereny wzdtuz drogi nr
221 oraz wzdtuz drogi na Kozig Goére. Rozwdj, ktéry mozna zaobserwowac, przybiera nie-
co chaotyczny charakter. Zabudowa ulega dekoncentracji, rozwija sie wzdtuz istniejgcej,
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ale niezbyt gestej i powstatej w przesztosci dla innych celdéw, sieci drogowej. Rowniez
jakosc architektoniczna zabudowy, o charakterze typowym dla osiedli domkéw jednorodzi-
nnych z lat siedemdziesigtych i osiemdziesigtych, powoduje wrazenie przestrzeni o niskiej
wartosci estetycznej. Na to wszystko naktadajg sie braki wyposazenia ulic w nawierzchnie,
brak matej architektury i ogolny brak zieleni. To wszystko moze w przysztosci zaowocowac
spadkiem atrakcyjnosci tych terendw i mie¢ wptyw na niski komfort mieszkania w tej wsi.

Wyzej przedstawiony sposéb ekspansji zabudowy nie sprzyja, niestety, ksztattowaniu sie
charakteru tej miejscowosci. Nie kreuje sie rowniez przestrzen publiczna, ktérej zalgzek
mogtby stanowic rejon skrzyzowania drogi nr 221 z drogg na Kozig Goére, gdzie zlokalizo-
wana jest szkofa, sklepy oraz przystanek autobusowy.

Dziatania inwestycyjne powinny opierac sie o rozwigzania, ktore na etapie planistycznym
zapewnig sanacje i uporzgdkowanie zagospodarowania wsi. Istniejg jeszcze spore rezer-
wy terenu, ktére mogg uzupetnic istniejgce zainwestowanie nowym, o dobrej jakosci este-
tycznej, architektonicznej i przestrzenne;j.

Przy zabudowie, z jakg obecnie mamy do czynienia w Pomlewie, biorgc pod uwage atrak-
cyjnos¢ osadniczg tych terendw, mozna zastosowal rozwigzania swobodniejsze, nie
ograniczone historycznymi ukfadami, ale jednocze$nie wprowadzajgce uporzgdkowane
uktady przestrzenne. Podstawg powinna by¢ przy tym dbato$¢ o warunki ochrony zacho-
wanych wartosci krajobrazu przyrodniczego, co bedzie gwarantowato utrzymanie atrakcyj-
nosci tych terendw w przysztosci i zapewni wysokg jakosc¢ zycia.

Jodfowno

Ta wies rowniez charakteryzuje sie korzystnym potozeniem, z punktu widzenia rozwoju
osadnictwa. Pod wieloma wzgledami Jodtowno jest bardziej atrakcyjne od Pomlewa: jest
ono blizsze aglomeracji gdanskiej, przestrzen jest mniej zdegradowana chaotyczng za-
budowg jednorodzinng, a historyczna zabudowa zachowata swdj kontekst krajobrazowy.
Przy drodze 221 istnieje wyksztatcone centrum wsi, choc¢ jest ono obcigzone tymi samymi
niedogodnosciami, co ul. Gdanska w Przywidzu.

Powyzsze cechy Jodtowna nalezy chroni¢, pamietajgc jednoczesnie, ze Jodtowno tworzy
pewne szanse rozwojowe, z ktdrych gmina nie moze zrezygnowac.

Zespot wsi Trzepowo — Borowina

Obie wsie tworzg wspolng jednostke strukturalng, gdyz zaréwno bliskie potozenie, jak i
rozwoj przestrzenny sprzyjajg potgczeniu ich obszaréw zainwestowanych. Obie wsie tgcz-
nie liczg ponad 560 mieszkancow.
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Widac¢ tutaj tendencje do ksztattowania sie wspolnego centrum ustugowego w rejonie
skrzyzowania drogi 221 i 233, ktore stanowi jednoczesnie styk obydwu obrebow. Tu
zbiegajg sie rownoczesnie drogi do Piekta Gornego i Poteczyna.

We wsi Trzepowo znajduje sie dawny majatek ziemski, z zabudowg folwarczng. W okresie
powojennym dokonano tu jednak szeregu przerobek, co spowodowato czesciowg utrate
pierwotnego charakteru i znacznie obnizyto walory przestrzenne tego kompleksu.

Jako drugie winny zosta¢ poddane analizie jednostki zlokalizowane poza strefg oddziaty-
wania drogi wojewodzkiej nr 221, a ktore stanowig czynnik rownowazacy dla osadnictwa i
rozmieszczenia ustug. Sg to Marszewska Goéra i Nowa Wies Przywidzka.

Marszewska Gora

Marszewska Goéra jest stosunkowo niewielkg wsig, ale ze wzgledu na lokalizacje w niej
szeregu ustug publicznych oraz faktu, ze jest gtbwng wsig liczgcego 321 mieszkancéw ob-
rebu (4 obreb co do zaludnienia), mozna jg potraktowac jako osrodek drugorzedny. Czesc
z tych ustug moze ulegaC przeksztatceniu, ale istniejgce obiekty uzytecznosci publicznej
bedg sprzyjaty odtwarzaniu roli tego obrebu w systemie ustug.

Potozenie Marszewskiej Gory nalezy do najciekawszych w catej gminie. Lezy na zboczu
Doliny Reknicy, wzdtuz wijgcej sie po nim drogi. Zabudowa rozciggnieta jest na terenie o
stosunkowo duzych réznicach wysokosci, charakteryzujgcych sie znacznymi nachy-
leniami. Tak otoczenie, jak i sama wies reprezentujg wysokie walory krajobrazowe.

Wies posiada niepowtarzalny klimat, a jej zabudowa pomimo réznych modernizacji zacho-
wata wiasciwg skale i uktad. Nowsza zabudowa rozwija sie przy drodze do Jodtowna, co
mimo, ze nie jest zgodne z historycznym uktadem ruralistycznym, nie narusza waloréw
krajobrazowych, cechujgcych Marszewskg Gore.

Zalgzkiem przestrzeni publicznej wsi moze sta¢ sie otoczenie szkoty, przy ktérej znajdujg
sie tez urzadzenia sportowe, ale mozna planowac jej rozciggniecie na catg historyczng
czes¢ wsi, gdzie istnieje interesujgce wnetrze urbanistyczne.

Walory krajobrazowe Marszewskiej Gory wymagajg szczegolnej ochrony. Istotne jest
utrzymanie niezdegradowanego przedpola ekspozycji panoramy wsi ze strony drogi z
Zabrska Gornego oraz od strony Doliny Reknicy. W samej wsi, w obszarze zwartej za-
budowy, nalezy nowe obiekty lokalizowac, tak aby zapewni¢ kontynuacje uktadu rurali-
stycznego oraz harmonizowac ich forme z istniejgcg zabudowa, tak w przypadku jej skali
jak i jej charakteru.
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Nowa Wies Przywidzka

Ta miejscowosc¢ réwniez zachowata dobrze swdj pierwotny charakter i uktad przestrzenny.
Ingerencje wspotczesnej zabudowy sg stosunkowo niewielkie i utrzymany jest klimat trady-
cyjnej wsi. Wies jest stosunkowo dobrze wpisana w interesujgcy krajobraz pojezierza
Kaszubskiego.

W centrum wsi istnieje mozliwos¢ uksztattowania sie przestrzeni publicznej na niewielkim
placu oraz w sgsiedztwie szkoty. Niestety niedawno pobudowany kosciot znajduje sie poza
wsig, co rozprasza potencjat ustug i odbiera szanse wzmocnienia roli centralnej prze-
strzeni publicznej we wsi. Kosciét natomiast dobrze wpisuje sie w krajobraz uzupetniajgc
panorame wsi bardzo wyrazistym i tworzgcym tozsamos¢ miejscowosci akcentem.

Aby chroni¢ walory krajobrazowe nalezy utrzymac¢ dobrze zachowane przedpola ekspozy-
Cji panoramy wsi z drogi ze strony Roztoki i ze strony Majdan. W samej wsi, nalezy nowg
zabudowe wpisac¢ w uktad ruralistyczny oraz harmonizowac z istniejgca, tak co do jej skali
jak i charakteru.

POZOSTALE MIEJSCOWOSCI

Pozostate wsie obrebowe

Wsrdd pozostatych wsi obrebowych nalezy wyszczegolni¢ nastepujgce przypadki:

* duze wsie o zwartym i uksztaltowanym uktadzie przestrzennym: Olszanka,
Sucha Huta, Mitowo,

* wsie o rozproszonej zabudowie Czestocin, Huta Dolna, Kozia Goéra, Stara Huta,

* mate wsie o zwartym uktadzie przestrzennym: Kierzkowo, Piekto Gorne, Micha-
lin.

Wsie Michalin, Kozia Géra, Olszanka i Pieklo Gorne wykazujg pewng dynamike in-
westycyjng. Michalin to jeden z najatrakcyjniejszych obszaréw turystyczno-rekreacyjnych.
Réwniez podobnych inwestorow przycigga Kozia Gora. Inaczej wyglada sytuacja z
Czestocinem. Tutaj aktywny jest obszar nad Jeziorem Poteczynskim, reszta Czestocina
raczej nie wykazuje dynamicznego wzrostu.
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Pozostafe wsie

Wsrdéd wsi nie majgcych statusu wsi obrebowych jest szereg osrodkow o duzym i
rosngcym znaczeniu z punktu widzenia osadnictwa, jak réwniez innych funkgiji istotnych z
punktu widzenia Gminy.

Do takich rozwojowych osrodkéw nalezy zaliczy¢: Gromadzin, Klonowo Dolne, Marszew-
ska Kolonia, Piekto Dolne, Roztoka, Zgbrsko Gorne.

Piekto Dolne wchodzi w sktad ksztattujgcego sie pasma rozwojowego wzdtuz drogi 221
od wsi Przywidz, az po Trzepowo.

Gromadzin i Klonowo Dolne to miejscowosci, ktérych wzrost wigze sie gtéwnie z tury-
styka i rekreacjg. W rejonie tych wsi powstaje rozlegta zabudowa letniskowa. Wsie te po-
siadajg uksztattowane uktady przestrzenne i sg dobrze wkomponowane w krajobraz. Aby
zachowaty walory czynigce je atrakcyjnymi nalezy zadbac, by zabudowa turystyczna,
rekreacyjna i letniskowa nie zdegradowata ich panoramy i uktadéw ruralistycznych. Nalezy
wiec w tym przypadku wyraznie separowac te typy zabudowy od historycznej zabudowy
wsi. W samych wsiach nalezy zachowywac Sciste odniesienie do istniejgcej zabudowy tak
w skali jak i charakterze zabudowy.

Wsie Roztoka i Zgbrsko Goérne tgczg swoj rozwoj oparty na osadnictwie zwigzanym z
naptywem z aglomeraciji trojmiejskiej z rozwojem zabudowy letniskowe;j.

Roztoka oprécz ogdlnych walorow krajobrazowych, nie posiada szczegolnych wartosci
architektonicznych, czy wartosciowego uktadu ruralistycznego, tak wiec nowa zabudowa
musi uwzgledniac jedynie ogdélne wymogi dobrego sgsiedztwa i harmonizacji zabudowy.

Zabrsko Gorne ma natomiast uksztattowany, wartosciowy uktad ruralistyczny. W obszarze
zwartej zabudowy, nalezy wiec nowe obiekty lokalizowa¢, w sposob zapewniajgcy
kontynuacje uktadu ruralistycznego oraz harmonizowac ich forme z istniejgcg zabudowa,
tak co do jej skali jak i charakteru. W przypadku terendw rozwojowych, poza wsig, nalezy
zabudowe mieszkalng i rekreacyjng wyraznie separowac od historycznego zatozenia wsi.

Marszewska Kolonia, jak sama nazwa wskazuje, ma posta¢ zabudowy kolonijnej (zwanej
tez wybudowaniami). Podobne struktury zostang omoéwione w innej grupie jednostek osad-
niczych. W przypadku jednak miejscowosci liczgcej blisko 100 oséb, wskazane byto okre-
Slenie jej jako odrebnej jednostki osadniczej. Jej potozenie powoduje, ze staje sie ona ob-
szarem osadnictwa podmiejskiego Tréjmiasta. Przy tego typu zabudowie, biorgc pod uwa-
ge atrakcyjno$¢ osadniczg tych terendw mozna zastosowac rozwigzania swobodniejsze,
nie ograniczone historycznymi uktadami. Jedynym ograniczeniem powinna by¢ dbatos¢ o

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

102



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 # bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

warunki ochrony wartosci krajobrazu przyrodniczego, co bedzie gwarantowato utrzymanie
atrakcyjnosci tych terendow w przysztosci i zapewni wysokg jakos¢ zycia.

Czarna Huta, Huta Gérna, Klonowo Gérne, Majdany, Marszewo, Szklana Géra s3g jed-
nymi z najmniejszych miejscowosci w Gminie Przywidz. We wszystkich przypadkach miej-
scowosci te posiadajg walory wynikajgce z potozenia w atrakcyjnym krajobrazowo i przy-
rodniczo terenie. Takie miejscowosci majg szczegolne predyspozycje do rozwoju agrotury-
styki, ale rownoczesnie sg atrakcyjne dla rozwoju zabudowy letniskowe;.

OBSZARY DUZYCH GOSPODARSTW ROLNYCH, STANOWIACYCH
ODREBNE JEDNOSTKI OSADNICZE

Wsie Bliziny i Katarynki, stanowig jednostki uksztattowane wokot dawnych majgtkéw
ziemskich. Zabudowa tych miejscowosci sktada sie dawnej zabudowy folwarcznej oraz za-
budowy mieszkalnej robotnikow rolnych. W okresie powojennym te formy zagospodarowa-
nia ulegty daleko idgcym przeksztatceniom. Zabudowa folwarczna zostata uzupetniona lub
zastgpiona quasi-przemystowymi budynkami gospodarczymi pegieerow, natomiast za-
budowa mieszkalna zostata oparta na wielomieszkaniowych blokach nasladujgcych ow-
czesne modernistyczne rozwigzania miejskie.

Szczegolnie jaskrawo tego typu rozwigzanie jest widoczne w Blizinach. Charakteryzuje sie
ono niskimi walorami estetycznymi i ma wptyw na istotne obnizenie komfortu zycia.

OBSZARY PRZEMYSt OWE - MARSZEWSKA KOLONIA

Jedyny wyodrebniony obszar zabudowy przemystowej (pomijajgc omdéwione wczesniej
tereny w rejonie wsi Przywidz), zlokalizowany jest w poblizu miejscowosci Marszewska
Kolonia. Stanowi on duzy zaktad produkcji karmy dla zwierzat, zlokalizowany w przebudo-
wanej dawnej owczarni. Tego typu adaptacja istniejgcej zabudowy produkcji rolnej, jest ze
wszech miar wskazana, gdyz daje ona szanse, z jednej strony, na zapobiezenie degrada-
cji tego typu zabudowy, z drugiej stanowi mozliwos¢ rozwiniecia w gminie alternatywnych,
pozarolniczych form aktywnosci zawodowej mieszkancow.
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Obszary zabudowy rozproszonej i terenéw rolnych

WYBUDOWANIA | KOLONIE

Wybudowania, kolonie, ,pustki” stanowig slady wtérnego osadnictwa rolnego. W Sre-
dniowieczu powstawaty one w wyniku poszerzania terenow rolnych, w zwigzku z karczo-
waniem fragmentow lasu znacznie oddalonych od pierwotnych ognisk osadnictwa, lub
ktorych potozenie uniemozliwiato wyksztatcenie sie zwartej osady, w pdzniejszych czasach
byly efektem wtornych podziatdw gospodarstw zagrod samotniczych, a w najnowszych
czasach byty skutkiem parcelacji majgtkéw ziemskich.

Ze wzgledu na historyczng geneze tej formy zagospodarowania, zdgzyta ona uksztattowac
dojrzate formy, dobrze wpisanej w krajobraz zabudowy, estetycznie i kompozycyjnie zhar-
monizowanej z otoczeniem.

Zjawiska, ktore stworzyty te formy zagospodarowania, w zwigzku ze zmianami technologii
produkcji rolnej, wspoétczesnie juz nie wystepuja. Mechanizacja i ,uprzemystowienie” rol-
nictwa powoduje, ze wielkos¢ gospodarstw prowadzgcych aktywng produkcje rolng bedzie
rosta. Jednoczesnie wymogi efektywnosci produkcji, bedg powodowaly, ze zwiekszajacy
sie areat bedzie dotyczyt terendw o najlepszych glebach i szeroko rozumianych predys-
pozycjach rolnych.

Stabsze gleby, juz dzisiaj sg zalesiane i niezaleznie, czy warunki prawne bedg tworzyty
dodatkowe systemy zachet w tym kierunku, ten proces bedzie kontynuowany.

Istnieje wiec zagrozenie zamierania kolonii, lub co czesciej sie zdarza zmiany funkcji,
ktorej stuzg. Najbardziej wskazane bytoby lokalizowanie w tych obszarach alternatywnych
form gospodarki rolnej, zwigzanej z rolnictwem ekologicznym lub agroturystyka. Jednak ze
wzgledu na silng presje osadnicza, najprawdopodobniej zwycieza¢ bedzie funkcja miesz-
kalna lub przeksztatcanie tych gospodarstw w letniska. Rodzi to zagrozenie zniszczenia
wartosciowego charakteru tych osad. Z drugiej strony, przy zapewnieniu wiasciwych wy-
mogow zagospodarowania i warunkéw adaptacji moze sie to okaza¢ szansg na uratowa-
nie tych form krajobrazu wiejskiego.

OBSZARY ROZPROSZONYCH SIEDLISK

Siedliska stanowigce zagrody samotnicze sg Sladem, tych samych proceséw, ktére daty
poczatek koloniom, ale ze wzgleddéw topograficznych, komunikacyjnych, procesy te zatrzy-
maty sie na lokalizacji pojedynczego gospodarstwa.
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Zagrody samotnicze sg jedng z ciekawszych form zagospodarowania rolnego, gdyz w toku
historii dostosowaty swoj ksztatt do czesto trudnych warunkow potozenia i narazenia na
warunki klimatyczne i Srodowiskowe, duzo bardziej ucigzliwe, nize w przypadku zabudowy
zwartej. Stad rozplanowanie zabudowy tych siedlisk tworzyto uktady zamkniete, wokot nich
powstawaty celowo wprowadzane zadrzewienia, kamienne ogrodzenia. Zagrody samot-
nicze w wiekszosci przypadkéw sg doskonale zharmonizowane z krajobrazem i tworzg
wazny element urozmaicajgcy wizerunek terenow rolniczych. Stanowig rowniez Swiadec-
two kulturowej ciggtosci osadnictwa.

Zagrozenia i szanse dla zachowania tych form zagospodarowania sg podobne, jak w przy-
padku kolonii. Najlepszg drogg zachowania tych obiektow oraz ochrony ich formy przed
niewtasciwymi przeksztatceniami oraz degradacjg jest transformacja ich funkgji rolniczej w
kierunku rolnictwa ekologicznego lub agroturystyki. Inne rozwigzania, jak catkowita zmiana
funkcji na mieszkalng lub letniskowa, wymagac¢ bedg duzo wiekszej dbatosci o utrzymanie
walorow i charakteru tej zabudowy.

OBSZARY ZAINWESTOWANIA TURYSTYCZNEGO ZWIAZANE Z
UStUGAMI REKREACYJNYMI

Sg to osrodki wypoczynkowe, w wiekszosci zorganizowane w formie zabudowy matymi
domkami letniskowymi (kempingowymi) z pojedynczymi wiekszymi budynkami administra-
cyjnymi.

Istnieje jeden osrodek wypoczynkowy z duzym domem wczasowym, na granicy obrebow
Piekta Gdérnego i Borowiny. Pozostate, najwieksze tereny zagospodarowane w ten sposob,
zlokalizowane sg wokot Jeziora Przywidzkiego oraz w rejonie Gromadzina. Czesc¢ tych
terenéw stanowi integralny fragment wsi Przywidz.

Jakos¢ zagospodarowania tych terenow nie stanowi zagrozenia dla waloréw krajobrazo-
wych. Estetyka i stan techniczny poszczegoélnych obiektéw pozostawia troche do zyczenia,
ale ogolnie widac, ze sg one zadbane w takim stopniu, na jaki pozwalajg warunki ekono-
miczne wynikajgce z aktualnej rentownosci tych ustug.

Obszary zainwestowania turystycznego zwigzane z zabudowg letniskowg

Mozna tu wyrézni¢ zagospodarowanie dwojakiego rodzaju: typowg zabudowe letniskowg
oraz ,ogrody dziatkowe” bedgce de facto dziatkami letniskowymi.

Tereny typowych letnisk rozsiane sg po catej Gminie. Skupiska takiej zabudowy znajdujg
sie w obrebach: Czestocin, Huta Dolna, Kozia Gora, Michalin, Nowa Wies Przywidzka, OlI-
szanka, Pomlewo, Trzepowo.
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Dziatki letniskowe w formie ,ogrodéw dziatkowych” zlokalizowane sg w Olszance, oraz w
obrebie Przywidz w Gromadzinie.

Zagospodarowanie letniskowe moze stanowic istotng szanse rozwojowg Gminy Przywidz,
ale stwarza réwniez powazne zagrozenia dla fadu przestrzennego. Letniska majg tenden-
cje rozlewania sie poza terenami zwartej zabudowy, rzadko sg lokalizowane w sposob
zharmonizowany z otoczeniem, ekspandujg na tereny najbardziej atrakcyjne z punktu
widzenia srodowiska przyrodniczego.

Aby tego unikng¢ nalezy nawigzywacC ksztattem, skalg i rozplanowaniem do form za-
gospodarowania kolonijnego lub zagrod samotniczych, dbajgc o dobre wpisanie w otacza-
jacy krajobraz.

WYMOGI OCHRONY LADU PRZESTRZENNEGO

WARUNKI HARMONIZACJI UKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

Obecnie obszar Gminy Przywidz, poza nielicznymi sytuacjami, charakteryzuje sie wy-
sokimi walorami krajobrazowymi, ktére wymagajg zachowania i zabezpieczenia przed nie-
korzystnymi skutkami niekontrolowanego rozwoju. Rowniez ogolny ksztaft struktury prze-
strzennej charakteryzuje sie odpowiednim rozmieszczeniem funkcji na obszarze gminy i
poprawnymi relacjami funkcjonalnymi, co mozna opisac nastepujgco:

* obecne zagospodarowanie dobrze separuje oddziatywanie funkcji ucigzliwych dla

* Srodowiska od obiektéw i obszaréw cennych przyrodniczo.

* nie wystepujg wadliwe uktady komunikacyjne nie zapewniajgce wtasciwego roz-
prowadzenia ruchu kotowego i pieszego

* zasadniczo nie ma konfliktow uktadu komunikacyjnego z istniejgcym zagospoda-
rowaniem, wywotujgcych ucigzliwos¢ dla obiektow i obszaréw cennych przyrod-
niczo (wyjatkiem jest przebieg drog wojewodzkich przez centra wsi, jednak obec-
nie stosunkowo niewielki ruch drogowy nie uwydatnia tego problemu).

W celu ochrony tadu przestrzennego nalezy dbac o:

* jednorodnos¢ funkcjonalng terenu i likwidacje konfliktow funkcjonalnych we-
wnatrz obszarow jednolitego zainwestowania oraz miedzy obszarami réznego
zainwestowania,,
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eliminowanie ze wskazanych obszarow funkcji niedopuszczonych zgodnie z
istniejgcym stanem prawnym,

zgodnos¢ charakteru zagospodarowania ze zlokalizowanymi na nim funkcjami,

jednorodnos¢ zagospodarowania terenu oraz spojnosc skali i typodw zabudowy
(zabudowa niska lub wysoka, zabudowa zagrodowa, jednorodzinna, wielorodzi-
nna, zabudowa przemystowa lub sktadowa),

poprawe stanu uktadu przestrzennego i likwidacja elementow dysharmonizu-
jacych,

likwidacje nieciggtosci zabudowy i zagospodarowania oraz poprawe kompletno-
Sci zagospodarowania,

rewaloryzacje obszaréw zdegradowanych.
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STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOWWODNYCH ORAZ
WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

PRZEGLAD STANU ISTOTNYCH ELEMENTOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Rzezba terenu

RzeZba powierzchni gminy jest bardzo zréznicowana. Obszar gminy potozony jest przewa-
znie na wysokosci 200 -220 m npm. Roznice wysokosci srednio wynoszg od 50 — 60 m.
Wystepujg liczne zagtebienia i wzniesienia. Najwyzej wzniesiony teren (powyzej 260 m
npm) znajduje sie na poétnocny-zachod od Mitowa. Natomiast najnizej potozone tereny wy-
stepujg w dolinie rzeki Reknicy (okolice Marszewskiej Géry i Zgbrska Dolnego). W cen-
trum obszaru gminy wystepuje rynna jeziora Przywidzkiego otoczona stromymi
wzniesieniami.
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Budowa geologiczna i geomorfologia

Gtéwny wpltyw na uksztattowanie rzezby terenu gminy miaty: zlodowacenie pétnocnopol-
skie fazy pomorskiej, dziatalno$¢ wod roztopowych oraz erozyjno-akumulacyjna dziatalno-
$¢ rzek w holocenie.

Teren gminy stanowi gtéwnie wysoczyzna morenowa z licznymi pagorkami moren czoto-
wych oraz z zagtebieniami miedzymorenowymi. Wystepujg wyrazne ciggi rynien subgla-
cjalnych wypetnione nierzadko przez jeziora. Na obszarze gminy krzyzujg sie dwa kierunki
rynien z potnocnego — wschodu na potudniowy-zachod tzw. rynna marszewska z rynng je-
ziora Przywidzkiego o kierunku wschéd — zachdéd. Weciecia erozyjne w obrebie moreny
osiggajg 40 metrow gtebokosci. Spadki osiggajg 8 %, czasami dochodzg do 12 %.

Natomiast do rynny przywidzkiej przylegajg zgrupowania przywidzkich moren czotowych.
Na styku tych form r6znice wysokosci wynoszg 50 m.

Na terenie gminy licznie wystepujg zagtebienia wytopiskowe czesto zatorfione lub zaba-
gnione. Zagtebienia te wystepujg w okolicach Nowej Wsi Przywidzkiej, Zgbrska, Piekta
Godrnego.

Wedtug mapy geologicznej Polski (1:200 000), Gdansk, mapa podstawowa 1:50000 ar-
kusz Skarszewy i Dzierzgzno, plejstocen reprezentowany jest przez piaski i zwiry aku-
mulacji lodowcowej z gtazami gliny zwatowej oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Migzszos¢ osaddéw czwartorzedowych jest znaczna gdyz dochodzi do 200 i wiecej metréw.
Osady te ksztattujg gliny zwatowe poprzedzielane piaskami i zwirami wodnolodowcowymi.
Wzgorza czotowomorenowe budowane sg przez piaski, zwiry lodowcowe z gtazami, gliny
zwatowe.

W dolinach ciekdéw oraz w rynnach i zagtebieniach wytopiskowych wystepujg utwory holo-
censkie reprezentowane przez namuty, torfy, piaski i zwiry rzeczne. Migzszos¢ utworow
holocenskich jest stosunkowo nizsza od pokrywy czwartorzedowe;j.

Warunki glebowo - rolnicze

Podtoze gruntowe na terenie gminy zbudowane jest utworow akumulacji lodowcowe;j i
wodnolodowcowej. Wsrdd nich wyrdznia sie  osady piaszczysto-gliniaste, gliniasto-piasz-
czyste i piaszczyste. U podndzy zalegajg osady denudacyjne. W obnizeniach wytopi-
skowych i rynnach wystepujg namuty, grunty organiczne i piaski.
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Dominujgcym kompleksem przydatnosci rolniczej na terenie gminy jest kompleks gleb
zytnich dobrych i srednich. Kompleks zytnio-tubinowy pszenno-zytni i pszenny zajmujg
niewielki procent powierzchni terenu gminy.

Obszar gminy cechuje sie wystepowaniem gleb piaszczystych gteboko podscielonych gli-
nag. Grunty orne wystepujg przewaznie na wyniesieniach terenu natomiast uzytki zielone
zajmujg obnizenia terenu. Najmniejsze powierzchnie na terenie gminy zajmujg gruntu kla-
sy lll m. in. wystepujg gtownie na poétnoc od zwartej zabudowy miejscowosci Przywidz.

Najwiekszg powierzchnie na terenie gminy zajmujg grunty orne klas IV b, IV a. Uzytki
zielone Il klasy bonitacyjnej zajmujg niewielkg powierzchnie. Dominujg gtéwnie taki i
pastwiska klasy IV i V.

Najwiecej uzytkdw zielonych znajduje sie we wsiach: Trzepowo, Stara Huta, Marszewska
Goéra, Przywidz, Pomlewo.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy potozony jest w Krainie Pojezierza Pomorskiego (Trapp J. 2000) — w czesci
zewnetrznej krainy. Klimat krainy cechuje przejsciowos¢.

Teren gminy charakteryzuje sie chtodnym latem gdzie $rednia temperatura osigga 16,5° C.
Naptyw réznorodnych mas powietrza na obszar Pomorza powoduje zmiennos¢ cisnienia
atmosferycznego.

Warunki klimatyczne charakteryzujg sie $rednig temperaturg roczng okoto 6,5° C. Naj-
cieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig temperaturg okoto 16,5° C. Najchtodniejszym
jest luty ze $rednig temperaturg ok. - 3,9°C .

Na terenie gminy nie zlokalizowano posterunku meteorologicznego. Charakterystyka wa-
runkéw klimatycznych gminy oparta zostata o wyniki pomiarow w najblizej potozonych po-
sterunkach pomiarowych — Kartuzy i Koscierzyna.

Roczne Srednie sumy opaddéw wynoszg 630 mm. W Kartuzach najwieksza ilos¢ opadow
wystepuje w miesigcach letnich w lipcu wynosi 100 mm i sierpniu 76 mm. Najmniejsze
sumy opaddw przypadajg na miesigc luty — 34 mm i marzec 19mm - dla Kartuz oraz 35
mm w lutym i 20 mm dla Koscierzyny.
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W skali roku analizowany teren charakteryzuje sie przewagg wiatrow potudniowo-zachod-
nich i zachodnich. Wiosng i latem przewazajg wiatry potnocno-wschodnie i potnocne. Na-
tomiast jesienig i zimg dominujg wiatry potudniowe i potudniowo-wschodnie (oddziatywanie
Battyku). Obszar gminy ze wzgledu na duze zalesienie cechuje sie stabymi wiatrami.

Warunki hydrologiczne

WODY POWIERZCHNIOWE

Jeziora
Wody powierzchniowe zajmujg ok. 2,2 % ogolnego obszaru gminy.

Waznym elementem sieci hydrograficznej na terenie gminy sg jeziora. Na terenie gminy
Przywidz wystepujg licznie naturalne zbiorniki wodne w postaci licznych jezior i polodow-
cowych oczek wytopiskowych.

Najwieksze Jezioro Przywidzkie potozone jest we wschodniej czesci gminy. To duze ryn-
nowe jezioro posiada waskie przewezenie przy zabudowie miejscowosci Przywidz, ktore
dzieli je na dwa akweny. W potnocnym fragmencie gminy wystepuje jezioro Gtebokie
(Gteboczko) i Zabrsko (Zgbrowskie). Zachodnia granica gminy przebiega przez Jezioro
Poteczynskie oraz przez Jezioro tagkie w potudniowo-zachodniej czesci terenu. Na potnoc-
ny-zachod od miejscowosci Przywidz znajduje sie Jezioro Klonowskie.

Wszystkie jeziora na terenie gminy charakteryzujg sie eutrofizacjg. Obok jezior licznie wy-
stepujg tereny zabagnione.

Rzeki

Warunki hydrograficzne gminy Przywidz ksztattuje miedzy innymi sie¢ rzeczna. Rzeki na
analizowanym terenie nalezg do zlewiska Morza Battyckiego. Przez teren gminy przebiega
dziat wodny |l rzedu pomiedzy zlewnig Raduni a dorzeczem Wiezycy.

Przez teren gminy przeptywajg m. in. rzeki: Reknica i Wietcisa. Rzeka Ktodawa odwadnia
niewielki fragment terenu gminy (okolice Szklanej Gory).
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Rzeka Reknica odwadnia potnocno-wschodnig czes¢ gminy. Rzeka nalezy do zlewni rzeki
Raduni. Zrédta rzeki znajdujg sie na zachéd od miejscowosci Przywidz (Jezioro Klonow-
skie). Nastepnie rzeka ptynie w rynnie Marszewkiej. Kolejno Reknica przeptywa przez je-
zioro: Gtebokie (Gteboczko) i Zgbrsko (Zgbrowskie).

Potudniowa czes¢ terenu gminy nalezy do zlewni rzeki Wierzycy, ktora przeptywa na
potudnie od obszaru gminy. Zachodnia czes¢ tego obszaru odwadniana jest do doptywu
Wietcisy spod Starkowej Huty. Centralng cze$¢ odwadnia rzeka Wietcisa, ktéra wykorzy-
stuje w swoim goérnym biegu rynne Przywidzkg. Rzeka ta wyptywa z Jeziora Przywidz-
kiego w kierunku potudniowo-zachodnim. W okolicach miejscowosci Szumles Krolewski
opuszcza teren gminy w kierunku potudniowo-zachodnim. Potudniowo-wschodni fragment
gminy nalezy do zlewni rzeki Rutkownicy (doptywu Wierzycy), ktora przeptywa poza ob-
szarem gminy.

W zlewni rzeki Wierzycy na terenie gminy Przywidz znajdujg sie jeziora: Przywidzkie,
Poteczynskie, tgkie oraz niewielkie oczka wodne.

Tabela 20. Dane hydrologiczne rzek Wiefcisy i Rutkownicyw

Rzeka Nazwa Pow. zlewni| Przeptywy charakterystyczne Q Przeptyw
profilu km? [m*/s] nienaru-
Roczny Lato Zima szalny m/s
Wietcisa do uj. Rut- SN 0,45 0,46 0,74
kownicy SS 1,17 0,94 1,40
SW 2,23 1,47 2,11 0,57
Rutkowni- |uj. do Wiet- SN 0,12 0,12 0,19
ca cisy SS 0,32 0,26 0,38
SW 0,79 0,52 0,74 0,15
KOMPLEKSY LESNE

Na terenie gminy lasy i grunty leSne zajmujg powierzchnie 5447 ha'’ 0golnej powierzchni
gminy co stanowi ok. 42 % powierzchni gminy. Obszary lesne nalezg do Nadlesnictwa
Kolbudy (obreb lesny Jodtowno, Skrzeszewo i Sobowidze).

Obszary lesne cechuje swoisty charakter klimatyczny — wyroéwnany termiczny profil do-
bowy i roczny, zwiekszona wilgotnos¢ powietrza. Lasy na wysoczyznie spetniajg role na-
turalnych pasow wiatrochronnych.

10 Zrodio: Charakterystyka zlewni rzeki Wierzycy, woj. pomorskie — www.rzgw.gda.pl

11 Zrédto: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego 2002 r. - stan na koniec 2001 r
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Lasy wystepujg w zwartych kompleksach lesnych. Najwiekszy znajduje sie wzdtuz potnoc-
nej i potnocno-wschodniej granicy gminy (otacza Jezioro Przywidzkie). Tereny leSne wy-
stepuja tez w okolicach miejscowosci Jodtowno, Marszewo, Olszanka.

W gminie przewazajg siedliska lasu mieszanego, lasu swiezego oraz boru mieszanego
Swiezego. Las mieszany rosnie na wysoko wzniesionych terenach moreny czotowej i den-
nej falistej porasta strome stoki rynien. Gtownym elementem laséw mieszanych jest sosna,
Swierk z bukiem i domieszkg debu oraz brzozy.

Obok laséw mieszanych znajduje sie las swiezy wystepujacy na glebach mocniejszych o
poziomie wod gruntowych ponizej profilu glebowego. Drzewostan tego lasu tworzg buk,
sosna z domieszkg sSwierku, modrzewia i brzozy. Las swiezy wystepuje w okolicach
Trzepowa i Borowiny oraz na potudnie od miejscowosci Przywidz.

Na terenie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kolbudy
w obrebie gminy Przywidz uznano lasy za ochronne, zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 111
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 29 lipca 1997r. “W
sprawie uznania za ochronne lasow stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Kolbudy”.

Lasy wodochronne majg na celu ochrone zasobéw woéd powierzchniowych i podziem-
nych, regulujg stosunki hydrologiczne w zlewni i na obszarach wododziatow wystepujg na
terenie kompleksow lesnych zlokalizowanych w okolicach miejscowosci: Przywidz, Huta
Dolna, Marszewska Gora, Jodtowno. Lasy wodochronne zajmujg wiekszg powierzchnie
niz lasy glebochronne.

Lasy glebochronne — chronig przed procesami erozyjnymi wystepujg na terenie gminy m.
in. w okolicy Jeziora Przywidzkiego.

Lasy oprocz funkcji produkcyjnej (gospodarczej) petnig takze funkcje w zakresie zachowa-
nia rbwnowagi ekologicznej srodowiska (ochronne) oraz funkcje spoteczne (zdrowotne,
rekreacyjne). Chronig one glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usu-
wanie sie ziemi itd. Znajdujg sie w centralnej czesci gminy w okolicach jeziora Przywidz-
kiego, miejscowosci Gromadzin.

Dominujace funkcje laséw ochronnych:

* lasy ochronne ogolnego przeznaczenia: glebochronne, ostoje zwierzat pod-
legajgcych ochronie gatunkowej, wodochronne,

* lasy ochronne specjalnego przeznaczenia: na statych powierzchniach badaw-
czych i doswiadczalnych, wodochronne,
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* lasy gospodarcze: pozyskiwanie drewna, lasy nasienne

Zadrzewienia

Zadrzewienia to pojedyncze drzewa i krzewy lub ich skupiska, niestanowigce zbiorowisk
leSnych ani terenow zieleni. Wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego
szaty roslinnej, zadrzewienia usytuowane sg na terenach uzytkowanych rolniczo, spetniajg
cele: ochronne, produkcyjne i spoteczno-kulturowe.

Pasy zadrzewien znajdujg sie na terenie gminy wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych i
drog oraz jako pojedyncze lub wystepujgce grupowo zadrzewienia srodpolne. Petnig one
zasadniczo funkcje ochronnag.

Tereny zieleni

Na terenie gminy wystepujg obszary zielone zwigzane ze zwartg zabudowg wsi. Tworzg
je ogrédki przydomowe, zielence. W miejscowosciach Przywidz i Jodtowno wystepujg par-
ki. Na terenie gminy sg takze grodziska i cmentarzyska kurhanowe (opis w rozdziale dot.
Terenow i obiektow zwigzanych z ochrong dziedzictwa kulturowego).

Stan srodowiska przyrodniczego

STAN POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Wedtug Raportoéw z lat 1995 — 1997r. o stanie Srodowiska w wojewodztwie pomorskim na
analizowanym terenie nie wystepujg punkty moniotoringu atmosferycznego. Ponizsze
wyniki pomiarow w latach 1995 — 1997r. dotyczg terenu catego powiatu gdanskiego w ob-
rebie, ktérego potozona jest gmina Przywidz.

W 1999r. dla powiatu gdanskiego stezenia pytu zawieszonego wynosito 20-40 % normy.
Srednioroczne stezenia dwutlenku siarki wynosito 0- 20 % normy (stezenie dopuszczalne
Da =40 u g/m 3, dla obszaréw uzdrowiskowych — 30 u g/m *).
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Wedtug Raportu o stanie srodowiska wojewodztwa gdanskiego w 1995 i 1997r. emisja
zanieczyszczen energetycznych w gminie wynosita:

Tabela 21. Emisja zanieczyszczen energetycznych w gminie 2

Dwutlenek siarki (Mg/rok) Dwutlenek azotu (Mg/rok) Pyt ogotem (Mg/rok)
1994r 1995r 1994r 1995r 1994r 1995r
17.568 17.299 5.595 5.459 4.621 4.442
1996r 1997r 1996r 1997r 1996r 1997r
18.434 15.786 5.263 5.043 5.125 9,958

Wedtug Raportu o stanie srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego srednioroczne stezenie
dwutlenku azotu i dwutlenku siarki ksztattuje sie:

Tabela 22. Stezenia Srednioroczne dwutlenku azotu i dwutlenku siarki dla stacji Przywidz w 2001r i 2002r."

Dwutlenek azotu (ug/m®) Dwutlenek azotu (ug/m®)

2001r. 4 2001r. 4
2002r. 6 2002r. -
STAN CZYSTOSCI RZEK

W miejscowosci Przywidz funkcjonuje gminna oczyszczalnia Sciekdw (mechaniczno- biolo-
giczna). Oczyszczone Scieki odprowadzane sg do rzeki Wietcisy w ilosci 169 m® /d. (Dla
porownania Przeptywy charakterystyczne Q prezentuje zestawienie na stronie 112 (Tabela
20. Dane hydrologiczne rzek Wietcisy i Rutkownicy10)

Tabela 23. Stan czystoSci rzeki Wietcisy”

Rok ¥t adunek odprowadzany do odbiornika (rzeki Wietcisy) [kg/d]
BZT5 ChzT N org. P org.

2000 2,46 10,62 3,21 0,46

2001 2,46 10,62 3,21 0,46

Jak wynika z powyzszych danych wielko$¢ tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do
rzeki nie ulegta zmianie na przetomie roku 2000-2001.

12 Zrddto: Raport o stanie $rodowiska Wojewodztwa Gdariskiego w 1995r, PIOS, WIOS, 1996, Raport o stanie srodowiska Wojewddz-
twa Gdanskiego w 1997r, PIOS, WIOS, 1998

13 Zrédto: Raport o stanie $rodowiska Wojewddztwa Gdanskiego w 2002r, 10S, WIOS, 2003r

14 Zrédto: Raport o stanie $rodowiska Wojewodztwa Pomorskiego w 2000r.,10S, WIOS 2001; Raport o stanie $rodowiska Wojewddz-
twa Pomorskiego w 2001r.,I0S, WIOS 2002
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Klodawa

Wody rzeki Ktodawy w 2000r. (w ramach monitoringu regionalnego) odpowiadaty Il klasie
czystosci, rzadziej wystepowaty wyniki pozaklasowe. Punkty kontrolne znajdujg sie poza
granicami gminy. W gornym odcinku obserwowano wysokie ilosci substancji organicznych.

Reknica

Na rzece Reknicy w 1999r. i 2000r. nie zlokalizowano punktow kontrolnych w ramach
monitoringu czystosci rzek. W 2001r. zlokalizowano 2 punkty kontrolne na rzece Reknicy w
tym jeden na terenie gminy — wyptyw z Jez. Zgbrsko (Zgbrowskiego). Wody w tym punk-
cie charakteryzowaty sie dobrg jakoscig sanitarng przy udziale 60 % w | klasie czystosci i
40 % w Il. W pozostatych punktach kontrolnych (potozonych poza terenem gminy) o Il kla-
sie czystosci zadecydowato 20 % wynikéw pomiarow.

Fizyko-chemiczna jakos¢ wod rzeki na catej jej dtugosci odpowiadata Il klasie czystosci ze
wzgledu na zawartos¢ substancji organicznych, zwigzkow fosforu i fenoli lotnych. W
wodach wyptywajgcych z jeziora latem 2000 r. stwierdzono deficyt tlenu. Natomiast wiek-

szos¢ oznaczanych metali w 100% spetniata wymogi | klasy. Poziom chlorofilu “a” za-
decydowat o zaliczeniu wod rzeki (na odcinku ponizej jeziora) do Il klasy czystosci.

Wietcisa

W 1999r. na rzece Wietcisy nie ustanowiono punktow kontrolnych monitoringu rzek. Brak
danych dotyczacych czystosci wod rzeki w latach 2000 i 2001r.

STAN CZYSTOSCI JEZIOR

Wedtug wynikéw badan przeprowadzonych w latach 1990 -1999 r.:

* wody jeziora Przywidzkiego Duzego (powierzchnia 114,0 ha) (rok badan 1998)
zakwalifikowano do Il klasy czystosci. Cechy zlewniowe i morfometryczne
wskazujg na Il kategorie podatnosci na degradacje. Wskazniki stuzgce do oceny
stanu czystosci jezior znajdujg sie na pograniczu | i Il klasy. Sktad i liczebnosc¢
planktonu swiadczy o umiarkowanej trofii jeziora. Pod wzgledem sanitarnym je-
zioro jest bardzo czyste - | klasa czystosci,

* wody jeziora Przywidzkiego Matego (o powierzchni 17,0 ha) (rok badan 1998) za-
kwalifikowano do Il klasy czystosci i pozaklasowej kategorii podatnosci jeziora
na degradacje. Pod wzgledem sanitarnym do |l klasy czystosci. Posiada ono nie-
korzystne cechy naturalne, decydujgce o jego stabej odpornosci na degradacje
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(poza kategorig). Zasilajg go doptywy: jeden czysty wyptywajgcy z Jeziora Przy-
widzkiego Duzego, drugi spod miejscowosci Przywidz, prowadzgcy wody o ztej
jakosci sanitarnej oraz wysokich stezeniach substancji organicznej i zwigzkéw
biogennych,

wody jeziora Gtebokiego (pow. 40,3 ha) (rok badan 1991)— zakwalifikowano do |l
klasy czystosci, Il kategoria podatnosci na degradacje,

wody jeziora Zgbrsko (Zgbrowskiego) (pow. 21,0 ha) (rok badan 1991) — zakwali-
fikowano do Il klasy czystosci (brak danych dot. podatnosci na degradacje).

STAN GLEB

Na terenie powiatu gdanskiego w 41-60 % wystepujg gleby o bardzo kwasnym i kwasnym
odczynie (dane w 1999r). Procentowy udziat gleb o bardzo niskiej i niskiej zasobnosci w
1999 r. w fosfor wynosit 21-40 %. w magnez 0-20 %.

Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko

Zaktad Produkcji Karmy MARBIE s.c. Zlokalizowany jest w obrebie Marszewska Gora, na
wschodnim krancu miejscowosci Marszewska Kolonia. Ze wzgledu na potozenie zaktadu
(stan na 1999r.) w granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej (dawnej strefy A)
ujecia wody powierzchniowej “Straszyn” dla miasta Gdanska postawiono wymog wy-
konania oceny oddziatywania na Srodowisko.

Wedtug ,,Oceny oddziatywania na srodowisko zaktadu karmy Marbie s. c.” stwierdzono:

na podstawie obliczen przeprowadzonych w ramach oceny oddziatywania na
Srodowisko zaktad nie bedzie zrodtem ucigzliwosci akustycznej dla otoczenia,
emisja hatasu technologicznego w kierunku najblizszych terenéw graniczacych z
terenem zaktadu bedzie spetniaC wymagania normatywne,

dla emitowanych zanieczyszczen spetnione bedg warunki nie przekraczania
stezen dopuszczalnych oraz stezen Sredniorocznych a wielkosci emisji lezg
znaczenie ponizej wartosci granicznych,

odprowadzanie oparéw z odorami poprzez odkraplacz do zbiornika bezodptywo-
wego na scieki gwarantuje skuteczng redukcje stezenia odorow,

po przeprowadzeniu analiz w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza
stwierdzono, ze inwestycja bedzie w nieznacznym stopniu wptywac na stan po-
wietrza atmosferycznego,

w celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchni ziemi niezbedna jest
realizacja przedstawionych w raporcie zatozen ograniczajgcych negatywny
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wpltyw (wykonanie drég o szczelnej nawierzchni z odprowadzeniem wod opado-
wych, oczyszczenie wod opadowych z drog w piaskowniku i separatorze; od-
prowadzenie Sciekdw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego; gromadzenie
wszelkich odpadéw w pojemnikach i wywoz przez wyspecjalizowane stuzby na
komunalne wysypisko lub do utylizacji),

* zaktad nie bedzie stanowit ucigzliwosci akustycznej dla otaczajgcego srodowiska,
jezeli natezenia ruchu transportu samochodowego oraz warto$ci parametrow
akustycznych przyjetych do obliczen nie zostang zwiekszone oraz gdy zostang
spetnione zalecenia okreslone w Raporcie,

» dla przyjetych zatozen nie wystepuje przekroczenie rownowaznego dopuszczal-
nego poziomu dzwieku A w srodowisku, dla pory dziennej, na granicy z
sgsiadujgcymi terenami, przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg (izofona
45 dB przebiega w obrebie terenu zaktadu),

* emisja hatasu technologicznego w kierunku najblizszych terenéw graniczgcych z
terenem Zaktadu bedzie spetniaCc wymagania normatywne,

* znaczgce zagrozenia mogg wystapi¢ w sytuacjach awaryjnych, ktorych przeciw-
dziatanie i minimalizacje okreslono w Raporcie.

Ocena oddziatywania na srodowisko nie przywidywata wyznaczenia wokét zaktadu ob-
szaru ograniczonego uzytkowania.

Analizowany obszar potozony byt w obrebie wewnetrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Straszyn” z rzeki Raduni, na ktérym do dnia 06.08.2003r.
obowigzywaty zakazy i nakazy w zakresie uzytkowania terenu i zasad gospodarki wodno-
Sciekowej okreslone w Decyzji Wojewody Gdanskiego z dnia 06.08.1993r. (Decyzja nr O-
V-7226/1/93).

Powyzsze ujecie wody powierzchniowej ,Straszyn” potozone jest na terenie gminy Gda-
nsk. Gmina Gdansk przystgpita do procedury zamdéwienia publicznego na wykonanie opra-
cowania projektu stref ochronnych ujecia wody ,Straszyn”. Opracowanie okresli granice
stref ochronnych jesli okaze sie to konieczne oraz i zasady gospodarowania na terenie
zlewni Raduni.

Kolejnym obiektem moggcym oddziatywaé na Srodowisko jest Stacja Bazowa Telefonii
Komoérkowej Nr BT 4791 zlokalizowana w miejscowosci Katarynki (na pétnoc od miejsco-
wosci Przywidz). Dla tej inwestycji w 2000r. wykonano Ocene oddziatywania na srodowi-
sko. Zalicza sie ona do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan sSrodowiska.

W powyzszej Ocenie stwierdzono:

1. Bazowa Stacja Telefonii Komorkowej nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla ludnosci i
Srodowiska i bedzie spetniaC wymagania zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 11 sierpnia 1998r. W sprawie
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szczegotowych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowi-
ska, dopuszczalnych poziomow promieniowania, jakie mogg wystepowa¢ w Srodowi-
sku, oraz wymagan obowigzujgcych przy wykonywaniu pomiarow kontrolnych
promieniowania (Dz. U. Nr 107/98 poz. 676),

2. w otoczeniu Stacji Bazowej obszar, w ktérym poziom promieniowania elektromagne-
tycznego niejonizujgcego bedzie wyzszy od poziomu dopuszczalnego wystgpi w wol-
nej przestrzeni na wysokosci powyzej 48,3 m npz,

3. w miejscach przebywania ludnosci w sgsiedztwie stacji nie wystgpi promieniowanie o
wartosciach gestosci mocy przekraczajgcych poziom dopuszczalny wg obowigzu-
jacych przepisow tak wiec nie stanowi ona zagrozenia dla ludzi i Srodowiska,

4. wedtug Oceny nie ma potrzeby ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania w
otoczeniu w/w stacji,

5. powyzszg opinie powinny potwierdzi¢ wyniki pomiarow kontrolnych rzeczywistego roz-
ktadu elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego wytwarzanego przez
urzgdzenia nadawcze stacji.

STRUKTURA SYSTEMU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
GMINY I JEJ OCENA

Lokalny system osnowy ekologicznej

Jednym z elementow lokalnego systemu osnowy ekologicznej sg korytarze ekologiczne
umozliwiajgce migracje zwierzat. Korytarz ekologiczny - obszar umozliwiajgcy migracje
roslin, zwierzat lub grzybow. Na terenie gminy korytarze ekologiczne wystepujg wzdtuz do-
lin rzecznych. Korytarze tworzg system obszaréow cennych pod wzgledem przyrodniczym.
Dzieki korytarzom ekologicznym istniejg powigzania pomiedzy lokalnym i ponad lokalnym
systemem obszaréw cennych przyrodniczo. Na planszy Studium wyznaczono obszary
cenne pod wzgledem przyrodniczym zlokalizowane wzdtuz dolin rzecznych. Sg to tereny o
stosunkowo niskim zainwestowaniu i duzym udziale terenéw biologicznie czynnych.

Obszarami niezdegradowanymi tworzgcymi strukture przyrodniczg gminy sg kompleksy
leSne (opisane w podrozdziale: Przeglgd stanu istotnych elementow Srodowiska przyrod-
niczego - strona 108).
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PONADLOKALNY SYSTEM OSNOWY EKOLOGICZNEJ

Obszarem o szczegodlnych wartosciach krajobrazowych jest Przywidzki Obszar Chronione-
go Krajobrazu (charakterystyka w rozdziale dot. Przyrodniczych terenéw i obiektow
chronionych). Teren ten stanowi ponadlokalny tgcznik ekologiczny z obszarami chroniony-
mi zlokalizowanymi poza terenem gminy. Na pétnoc od terenu gminy styka sie z Ob-
szarem Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni i Otominskim Obszarem Chronionego Kra-
jobrazu. Na potudnie od terenu gminy (w okolicy miejscowosci Szumles Szlachecki) styka
sie z Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Wietcisy. Ze wzgledu na obowigzujgce w
Przywidzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu zakazy i ograniczenia jest on obszarem
niezdegradowanym, ktory posiada duzy potencjat przyrodniczy.

STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

WARUNKI PRAWNE

Warunki prawne rozwoju i obstugi rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslajg nizej wy-
mienione akty prawne:

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2000 nr 46 poz. 543 z pdzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow (tekst jednolity
Dz.U. z 2003 nr 178 poz.1749),

ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rol-
nymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz.U. z 2001 nr 57 poz. 603 z p6zniejszymi
zmianami),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
1995 r. nr 16 poz. 78 z pdzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 16 marca 2001 r. o rolnictwie ekologicznym (Dz. U. 2001 r. nr 38
poz. 452),

ustawa z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu gruntow rolnych do zalesienia.
(Dz. U. z 2001 r. nr 73 poz. 764 z pdzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2003
r. nr 64 poz. 592).
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OGOLNA SYTUACJA GOSPODARKI ROLNEJ

Rentownos¢ produkciji rolnej i prognozy na przyszios¢

W gminie Przywidz rolnictwo jest i pozostanie jedng z gtownych funkcji gminy. Wystepu-
jace w catym kraju przeksztatcenia gospodarcze i wdrazanie zasad gospodarki rynkowej
wywiera bardzo duzy wptyw na mozliwos¢ rozwoju rolnictwa. Gwattowne wprowadzanie
zasad gospodarki rynkowej do rolnictwa, ktére wyjgtkowo ostro zaznaczyto sie wzrostem
cen na srodki produkciji i ustugi niezbedne w produkgcji rolnej, spowodowato znaczgce pod-
wyzszenie kosztow produkcji w rolnictwie. Ograniczone mozliwosci finansowe
gospodarstw rolnych przy wzroscie cen na srodki produkcji nie sprzyjajg intensyfikaciji
gospodarki rolnej. W zwigzku z tym gospodarka rolna ma charakter ekstensywny przy
duzym wykorzystaniu sity roboczej i istniejgcego sprzetu. Nalezy liczy¢ sie z faktem, ze nie
nastgpi znaczacy wzrost popytu na zywnosc¢. Nie rokuje to opfacalnosci intensyfikacji
tradycyjnej produkciji.

UWARUNKOWANIA NATURALNE

Budowa geologiczna i rzezba terenu.
Gmina Przywidz potozona jest w Srodkowej czesci wojewddztwa pomorskiego.

Wedtug podziatu dziesietnego J. Kondrackiego na regiony naturalne Polski, teren gminy
Przywidz lezy w Podprowincji Pojezierza Potudniowo — Battyckiego, Makroregionu Poje-
zierza Wschodniopomorskiego, Mezoregionu Pojezierze Kaszubskie.

Uksztattowanie powierzchni terenu jest typowe dla strefy pojezierzy, SciSle zwigzanej z
dziatalnoscig ostatniego zlodowacenia, co decyduje o mtodosci krajobrazu. Omawiany
teren jest potozony na wysokosci od 160 m n.p.m. do okoto 260 m n.p.m. Charakteryzuje
sie zréznicowaniem rzezby, licznymi zagtebieniami oraz wzgdrzami morenowymi. Na ogot
wystepujg korzystne lub Srednio korzystne warunki pod wzgledem uksztattowania terenu.

Podtoze gruntowe w przewazajgcej czesci jest zbudowane z utworéw akumulacji lodowco-
wej i wodno-lodowcowej. Wsrod nich wystepujg gtownie osady: piaszczysto-gliniaste, gli-
nisto-piaszczyste i piaszczyste. Natomiast w obnizeniach wytopiskowych i rynnach licznie
sg reprezentowane namuty, grunty organiczne i piaski.
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Stosunki wodne.

Na terenie gminy Przywidz okoto 2,2 % ogdlnego obszaru zajmujg wody, sg to jeziora,
rowy i cieki wodne. Na catej powierzchni wystepujg tzw. oczka polodowcowe wypetniajgce
zagtebienia wytopiskowe. Przez gmine Przywidz przebiega dziat wodny Il rzedu, oddziela-
jacy dorzecze Raduni od dorzecza Wierzycy. Do dorzecza Raduni nalezy rzeka Reknica,
ktora odwadnia potnocno-zachodnig czeS¢ gminy. Rzeka ta ptynie w rynnie Marszewskiej.
Zrédha jej znajdujg sie w jeziorze Klonowskim. W dalszym swoim biegu Reknica przeptywa
przez jezioro Giebokie (Gteboczko) i Zgbrsko (Zgbrowskie). Cata rzeka oraz pas 400 m po
obu stronach znajduje sie w strefie ochrony posredniej ,A” ujecia wody w Straszynie
(Decyzja nr O-V-7226/1/93 Wojewody Gdanskiego z dnia 06.08.1993r, ktéra obowigzywa-
ta do 06.08.2003r.). Wieksza cze$S¢ obszaru Gminy nalezy do dorzecza Wierzycy, ktorej
doptyw, Wietcisa odwadnia potudniowo-zachodnig czeS¢ gminy.

Do Wietcisy wpada rzeczka odwadniajgca jezioro Przywidz, najwiekszy zbiornik wodny w
gminie. Jezioro Przywidz jest jeziorem typu rynnowego o wydtuzonym ksztatcie i stromych
brzegach.

Warunki klimatyczne.

Obszar gminy Przywidz zgodnie z regionalizacjg klimatyczno — rolniczg wedtug R. Gu-
minskiego nalezy do dzielnicy pomorskie;j.

Panujg tu najbardziej surowe warunki termiczne w wojewddztwie. Srednia temperatura
roczna wynosi okoto 6,5 ° C, najcieplejszym miesigcem jest lipiec z temperaturg okoto
16,5 ° C, najchtodniejszym zas luty z temperatury okoto — 3,9 °© C. Okres wegetacyjny
wynosi 180 — 200 dni i rozpoczyna sie w Il lub Il dekadzie kwietnia. W stosunku do
Tczewa jest opdzniony okoto 2 tygodnie, a w stosunku do Poznania okoto 3 tygodnie.

Opady atmosferyczne w rozktadzie rocznym wystepujg z takim zréznicowaniem, ze prze-
wazajgca suma opadow wystepuje w miesigcach letnich, czyli od czerwca do wrzesnia z
maksimum w lipcu okoto 100 mm i nieco nizszg sumg opadow w sierpniu. Suma rocznych
opaddéw wynosi okoto 630 mm. Pokrywa sniezna zalega przez 30 do 111 dni i nieraz
kilkakrotnie zanika w ciggu zimy. Przecietny czas trwania okresu bez przymrozkéw wynosi
174 dni w roku. Wiatry nie stanowig istotnego utrudnienia dla rolnictwa, poniewaz ich sita
najczesciej nie przekracza 2,0 m/sek.

Potozenie terenu na duzym wyniesieniu wptywa na to, ze warunki klimatyczne sg surowe i
mato korzystne dla rozwoju rolnictwa.
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Warunki klimatyczne sg zroznicowane nie tylko w uktadzie rocznym, ale rowniez, gdy
analizujemy poszczegolne obszary Gminy. Zdecydowanie korzystniejsze warunki wy-
stepuja na wysoczyznie morenowej, natomiast w obnizeniach, a zwtaszcza w rynnach po-
lodowcowych, wystepujg zacznie gorsze warunki agrorolnicze, ze wzgledu na powstawa-
nie inwersji termicznych i czeste wystepowanie mgiet.

Charakterystyka gleb.

Pod wzgledem typologicznym grunty orne gminy Przywidz stanowig gtownie gleby brunat-
ne kwasne i wytlugowane. Charakteryzujg sie niskim stopniem wysycenia zasadami, Sred-
nim stopniem kultury oraz duzg zmiennoscig pod wzgledem budowy i uwilgotnienia. W kla-
syfikacji bonitacyjnej zaliczono je gtéwnie do klas IV ai IV b oraz Vi VI.

W gruntach dominujgcym kompleksem przydatnosci rolniczej jest kompleks gleb zytnich
dobrych (48%) i stabych (42%) powierzchni gruntow ornych. Kompleks zytnio tubinowy
zajmuje 6 % powierzchni gruntow ornych. Kompleks pszenno-zytni i pszenny zajmuje za-
ledwie 4 % powierzchni gruntéw ornych.

W gminie Przywidz 50 % gruntéw ornych stanowig gleby okresowo lub stale za suche. Sg
to przewaznie gleby piaszczyste gteboko podscielone gling, gdzie wystepuje utrudniony
podsiek wody gruntowej. Znaczng cze$¢ gleb okresowo lub stale za suchych stanowig
gleby zwiezlejsze, lecz potozone na wyniesieniach terenu, gdzie nastepuje staba kumula-
cja wod opadowych, ktore sptywajg po zboczach w obnizenia terenu.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze okoto 52 % gruntow ornych gminy to gleby dobre rolniczo. Sg
to gleby zytnie dobre gwarantujgce produkcje rolng. Gleby te zwartymi kompleksami
wystepujg we wsiach : Trzepowo, Pomlewo, Mitowo i Sucha Huta, a mniejszymi obszarami
we wszystkich wsiach gminy Przywidz. Okoto 46 % stanowig grunty orne o glebach zyt-
nich stabych, gdzie w uzasadnionych przypadkach mozna je przeznaczy¢ na cele nierol-
nicze. Stosunek uzytkow zielonych do gruntéw ornych jest zgodny z warunkami przyrod-
niczymi.

Najwieksze powierzchnie uzytkdw zielonych wystepujg we wsiach: Trzepowo, Stara Huta,
Marszewska Gora, Przywidz, Pomlewo. Dominujgcy udziat majg faki i pastwiska zakwali-
fikowane do klasy IV i V.

Wedtug Stacji Chemiczno — Rolniczej Oddziat w Gdansku czynnikiem ograniczajgcym do-
bér roslin, jak i wielko§¢ plonow w gminie Przywidz jest stosunkowo niski odczyn gleb.
Stan zasobnosci i odczynu przedstawia zestawienie w tabeli 24 - Badania odczynu i okre-
Slenie potrzeb wapnowania gleby w latach 1996 — 2000"° na stronie 124.

15 Dane SCh-R Oddziat w Gdansku — lata 1998-2000.
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Tabela 24. Badania odczynu i okreslenie potrzeb wapnowania gleby w latach 1996 — 2000

Liczba przeba- Odczyn gleby pH Potrzeby wapnowania
danych probek [ % przebadanych prébek ] [ % przebadanych prébek ]
ha probek | <45 | 4,655 | 5665 | 6672 | >7.2 P w 0
1670 702 46 31 17 5 54 16 10 11

Oznaczenia: K — konieczne, P — potrzebne, W — wskazane, O — ograniczone, Z — zbedne
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Tabela 25. Badania zasobnosci gleb w latach 1998-2000."°

Zasobnosé w :
Fosfor Potas Magnez
[ % przebadanych prébek ] [ % przebadanych prébek ] [ % przebadanych prébek ]
bn n $ w bw bn n $ w bw bn n $ w bw
15 40 24 11 10 10 34 35 13 8 22 29 29 11 9

Oznaczenia: bn — bardzo niska, n — niska, $ - Srednia, w — wysoka, bw — bardzo wysoka

16 Dane SCh-R Oddziat w Gdansku — lata 1998-2000.
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Ogdlnie mozna oceni¢ uzytki rolne jako nadajgce sie do produkcji rolnej zaréwno w przy-
padku gleb gruntéw ornych, jak tez uzytkow zielonych.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcji w gminie Przywidz, wedtug Instytutu Upra-
wy Nawozenia i Gleboznastwa w Putawach, wynosi 52 pkt., przy $redniej dla wojewddztwa
pomorskiego 66,2.
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Bonitacja gleb.

Wedtug danych geodezyjnych, gleboznawczg klasyfikacje gruntow gminy Przywidz przed-
stawia Tabela 26 Klasyfikacja gruntéw. na stronie 127"7.

Powierzchnia w Udziaf po- Wspélczynnik | Fowierzchnia ha
Klasa gleby . szczegdinych pofczyr przeli-
ha fizycznych . przeliczeniowy :
klas gruntow czeniowych

Grunty orne 4337 X 2030,05
| 0 0,00% 0 0

Il 0 0,00% 0 0

llla 0 0,00% 0 0

llib 30 0,69% 1 30

IVa 822 18,95% 0,8 657,6

IVb 1743 40,19% 0,6 1045,8

\'} 1397 32,21% 0,2 279,4

Vi 329 7,59% 0,05 16,45

Viz 16 0,37% 0,05 0,8

Uzytki zielone 1889 X 686,35
| 0 0,00% 0 0

Il 0 0,00% 0 0

1l 52 2,75% 0,95 49,4

v 954 50,50% 0,55 524,7

\'} 681 36,05% 0,15 102,15

Vi 176 9,32% 0,05 8,8

Viz 26 1,38% 0,05 1,3

Razem 6226 X 2716,4

Tabela 26 Klasyfikacja gruntow.

Grunty klasy Illb obejmujg zaledwie 0,69 % powierzchni gruntow ornych, klasy IVailV b —
59,14 % powierzchni gruntow ornych.

Obszary te powinny by¢ szczegdlnie chronione ( Dziennik Ustaw Nr 16/95 ).

UZYTKOWANIE GRUNTOW

Struktura uzytkowania gruntow w gminie Przywidz przedstawia tabela 27 Struktura uzyt-
kowania gruntéw. zamieszczona na stronie 128 ( stan na 01.01.2003 r.) '&.

17 Dane Urzedu Gminy Przywidz i ODR Gdansk (2003 r.).
18 Dane Urzedu Gminy Przywidz i ODR Gdansk (2003 r.).
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Tabela 27. Struktura uzytkowania gruntow.

Ogodlna powierzchnia gminy 12 962 ha
1. Uzytki rolne 6 189 ha
- grunty orne 4 296 ha
- pastwiska 1339 ha
- taki 540 ha
- sady 14 ha
2. Lasy i grunty lesne 5531 ha
3. Grunty pod wodami 257 ha
4. Tereny komunikacyjne 335 ha
5. Tereny zabudowane 123 ha
6. Pozostate grunty i nieuzytki 527 ha

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy zajmuje 6 189 ha tj. 47,75 % powierzchni ogolnej
gminy. Na terenie gminy Przywidz dominuje gospodarka indywidualna. W jej wtadaniu jest
wiasciwie catos¢ upraw rolnych. Grunty wchodzgce w sktad zasobow Agencji Wtasnosci
Nieruchomosci stanowig 692 ha i sg dzierzawione przez osoby fizyczne. Lasy zajmujg az
42 % catkowitej powierzchni, co przekracza znacznie sredni wskaznik lesistosci w kraju.

» Struktura obszarowa gospodarstw.

Gospodarka indywidualna w gminie Przywidz zajmuje 5 456 ha uzytkéw rolnych, co stano-
wi 88 % wszystkich uzytkow rolnych.

Na powierzchni tej zlokalizowanych jest 847 gospodarstw. Srednia powierzchnia
gospodarstwa wynosi 7,3 ha. Odpowiedni wskaznik dla Polski wynosi 5,7 ha a dla woje-
wodztwa pomorskiego wynosi 11,3 ha.
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Tabela 28. Struktura obszarowa gospodarstw przedstawia sig nastepujgco : "

Przedziat wielko$ci gospodar- llosé Udziat procentowy kategorii powierzch-
stwa gospodarstw niowej w liczbie gospodarstw ogétem

od 1ha do 2ha 327 | tj. 38,6 % gospodarstw

od 2ha do 5ha 209 | tj.24,7 % gospodarstw

od 5ha do 10 ha 70 | tj. 8,3 % gospodarstw

od 10 ha do 15 ha 85 | tj. 10,0 % gospodarstw

od 15 ha do 25 ha 70 | tj. 8,3 % gospodarstw

od 25 hado 50 ha 80 | tj. 9,5 % gospodarstw

od 50 ha do 100 ha 3 | tj. 0,3 % gospodarstw

od 100 do 300 ha 2 | tj. 0,2 % gospodarstw

powyzej 300 ha 1| tj. 0,1 % gospodarstw

Razem 847

W ostatnim okresie ulegta zwiekszeniu liczba gospodarstw w grupie obszarowej 1 — 5 ha.
Gospodarstwa o areale do 5 ha stanowig 63 % wszystkich gospodarstw i jest ich zdecydo-
wanie za duzo. Bedg musiaty one by¢ przedmiotem dziatan na rzecz zmiany swojego cha-
rakteru.

19 Dane Urzedu Gminy Przywidz i ODR Gdansk (2003 r.).
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Zauwaza sie sytuacje, gdzie grunty rolne wykupywane sg w celach lokaty kapitatu i in-
westycyjnych, z drugiej zas strony nastepuje powolna koncentracja areatu w wiekszych
gospodarstwach rolnych.

Poziom wyksztatcenia rolnikow moze mie¢ wptyw na mozliwos¢ uzyskania dodatkowych
zrodet utrzymania w gospodarstwach rolnych, ktore nie zapewniajg rodzinom ich wiasci-
cieli odpowiednich warunkdéw zycia z przychoddw uzyskiwanych z produkgji rolne;.

Tabela 29. Struktura wyksztafcenia rolnikéw.*°

Wyszczegéblnienie Razem w tym rolnicze

- wyzsze 60 46
- policealne 10 6
- Srednie zawodowe 280 116
- Srednie ogodlnoksztatcgce 72 -
- zasadnicze zawodowe 255 129
- podstawowe 170 -
w tym nieukonczone 4 -

- kursy rolnicze 100 -

20 Dane Osrodka Doradztwa Rolniczego Gdansk (2003 r.).
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PRODUKCJA ROLNA

Produkcja rolna w obrebie gminy Przywidz rozwija sie w dwdch kierunkach :
1) produkciji roslinne;j,
2) produkcji zwierzece;j.
Kierunki te sg zgodne z warunkami glebowo — klimatycznymi, a takze z rzezbg terenu

omawianej gminy. Struktura gospodarstw rolnych i lokalne tradycje produkcji rolnej nie
uksztattowaty zadnego kierunku produkc;ji rolnej na wysokim poziomie.

Bardzo istotne ograniczenia dla gospodarki rolnej i lesnej powodowaty wymogi ochrony
zlewni rzeki Raduni. Do strefy ochrony posredniej ,A” ujecia wody ,Straszyn” nalezy rynna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

131



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 # bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

rzeki Reknicy i jej bezposrednie obrzeze. Natomiast do strefy ochrony posredniej ,B”
ujecia wody ,Straszyn” nalezy caty obszar znajdujgcy sie w obrebie zlewni rzeki Raduni.

Analizowany obszar potozony byt w obrebie wewnetrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej ,,Straszyn” z rzeki Raduni, na ktérym do dnia 06.08.2003r.
obowigzywaty zakazy i nakazy w zakresie uzytkowania terenu i zasad gospodarki wodno-
Sciekowej okreslone w Decyzji Wojewody Gdanskiego z dnia 06.08.1993r. (Decyzja nr O-
V-7226/1/93).

* Produkcja roslinna.

Na tgczng powierzchnie ha obszarow eksploatowanych rolniczo w gospodarstwach rol-
nych, strukture zasiewéw w 2002 roku przedstawia tabela 30, zamieszczona ponizej.

Tabela 30. Struktura zasiewéw. *'

Wyszczegélnienie Obsza;l/' ;,lgrawy % w s;l(:vlizuvzze za-
Zboza ogétem 1599 80,7
wtym :
- owies 743
- zyto 291
- pszenzyto 210
- jeczmien 135
- mieszanka zbozowa 139
- pszenica 41
Okopowe
wtym :
- ziemniaki 139 7,0
Pastewne
w tym : kukurydza 214 10,8
Przemystowe 2 0,1
Pozostate
wtym :
warzywa polowe 2
truskawki 10

21 Rocznik Statystyczny 2003 r. Raport z wynikéw spiséw powszechnych - 2002 r.
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W produkcji zb6z dominujacg role ma owies, zyto oraz pszenzyto. Natomiast z okopowych
najwiekszy areat zajmujg ziemniaki. Wynika to z jakosci gleb oraz uksztattowania terenu.

Relatywnie niewielka do mozliwosci potencjalnych rynkéw zbytu ( aglomeracja
Tréjmiasta ) jest produkcja warzyw, zidt, kwiatéw, szkétek drzew i krzewow. Brak jest roz-
winietego warzywnictwa, a w szczegolnosci szklarniowego lub pod folig. Warzywa grun-
towe w wiekszosci przeznaczone sg na potrzeby wiasne poszczegolnych gospodarstw
oraz zbyt w systemie wolnej sprzedazy.

Przy zuzyciu nawozow mineralnych w latach 2002/03 120 kg NPK/ha w strukturze N - 50,
P - 30, K - 40 oraz 50 kg CaO uzyskano srednie plony, ktére odpowiadajg wielkoscig ogol-
nie spotykanym w gminach wojewodztwa pomorskiego o podobnych warunkach glebowo
— klimatycznych.

Dla poréwnania przedstawiono plony uzyskane w 1997 r. oraz 2003 r. na terenie gminy
Przywidz. (Tabela 31. Porownanie plonow uzyskanych w 1997 r. oraz 2003 r. na terenie
gminy Przywidz - strona 134)%

22 Dane ODR Gdansk — 2002 r. oraz Rocznik Statystyczny 1998 r
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Tabela 31. Poréwnanie plonéw uzyskanych w 1997 r. oraz 2003 r. na terenie gminy Przywidz

Roslina : 1998 r. t/ha 2002 r. t/ha

Zboza ogotem 2,1 2,30
w tym :

- zyto 2,00 1,90
- pszenica 2,27 2,60
- jeczmien 1,85 2,30
- owies 2,10 2,30
Ziemniaki 14,0 10,0

W produkciji rolniczej na terenie gminy Przywidz pracuje 240 ciggnikow rolniczych, 2 agre-
gaty uprawowe, 14 kombajnéw zbozowych.

Na terenie gminy brak jest bazy przetworczo-skupowej oraz przechowalniczej.
Zaopatrzenie rolnikbw w nawozy, pasze oraz nasiona prowadzi P.P.H.U. Merkantyl w
Przywidzu.
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Produkcja zwierzeca.

Wedtug spisu rolnego przeprowadzonego w 2002 r. stan pogtowia zwierzat gospodarskich
w gminie Przywidz przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 32. Stan pogfowia zwierzgt gospodarskich w gminie Przywidz

1997 r. % 2002r.*

1. | Bydio ogétem 1 844 szt. 1372 szt.

w tym:

krowy mleczne 782 szt. 555 szt.
2. | Trzoda ogotem 2 633 szt. 2 604 szt.

w tym:

lochy 282 szt. 296 szt.
3. |Owce 297 szt. 89 szt.
4. |Konie 203 szt. 208 szt.

Obsada zwierzgt w SD na 100 ha uzytkéw rolnych w gminie Przywidz wynosi 28,02 i jest
nizsza od Sredniej wojewddztwa.

W produkcji zwierzecej dominujgcg role ma hodowla bydta. W ostatnim okresie zauwaza
sie stabilizacje tego kierunku produkcji.

Wedtug Krajowego Centrum Hodowli Zwierzat w Gdansku przecietna wydajnos¢ mleka od
1 krowy bedacej pod oceng hodowlang wynosi 4 383 kg o zawartosci 4,13 % ttuszczu.

Producenci mleka dostarczajg mleko do punktow odbioru, ktére zlokalizowane sg we wsi
Jodtowno oraz Gérne Klonowo. Z gospodarstwa ,Zielona Brama” odbior mleka nastepuje
bezposrednio z gospodarstwa.

Wszystkie gospodarstwa dostarczajgce mleko do Spotdzielni Mleczarskiej w Mackowych
zostaty wyposazone w schtadzarki do mleka — 67 schtadzarek bankowych i 6 schtadzarek
zbiornikowych.

23 Rocznik Statystyczny 1998 r.
24 Rocznik Statystyczny 2002 r.
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We wsi Borowina zlokalizowane sg trzy kurniki -26 tys. szt. kur niosek.

Intensywnos¢ hodowli i stan pogtowia zwierzat gospodarskich na terenie gminy Przywidz
ksztattuje sie pod wptywem zasad gospodarki rynkowej. W zwigzku z tym hodowla w po-
szczegolnych gospodarstwach jest wielokierunkowa.

Gospodarka rybacka.

Na terenie gminy Przywidz jeziora:

1. Gtebokie (Gteboczko) o powierzchni 40,25 ha,
2. Modre o powierzchni 11,11 ha,

3. Przywidzkie o powierzchni 131,82 ha,

4. takie o powierzchni 39,75 ha,

5. Zabrsko (Zgbrowskie) o powierzchni 22,20 ha

dzierzawione sg przez Zaktady Rybackie ,WDZYDZE” Sp. z 0. 0. Czarlina — Osada 1,
83- 406 Klaglikowice od Agenciji Nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Prowadzona jest gospodarka ekstensywna. Intensyfikacja hodowli w jeziorach stanowi-
gcych zrodta zasilania rzek nie jest wskazana ze wzgledu na mozliwos¢ skazenia wod je-
zior przez ich nadmierng eutrofizacje.

Podstawowymi rybami hodowlanymi sg : sielawa, szczupak, wegorz, pto¢ i okon.
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STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

WARUNKI PRAWNE

* ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 56
poz. 679 z pozniejszymi zmianami),

* ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.(Dz. U. z 1995
r. z 22 lutego 1995 r Nr 16 poz. 78 z pOzniejszymi zmianami),

* ustawa z dnia 8 czerwca 2001 r. przeznaczenie gruntow rolnych do zalesienia (Dz.
U. z dnia 18 lipca 2001 r. Nr 73 poz. 764 z p6zniejszymi zmianami),

* ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicz-
nych zasobéw naturalnych kraju (Dz. U. z dnia 11 wrzesnia 2001 r. Nr 97 poz.
1051),

* ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (tekst jednolity —
Dz. U.z2003 r. Nr 178 poz. 1749),

* ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2000 nr 46 poz. 543 z pdzniejszymi zmianami).

OGOLNA SYTUACJA GOSPODARKI LESNEJ

Granica terenow lesnych w Studium zostata okreslona na podstawie: Planu Urzgdzenia
Lasu Nadlesnictwa Kolbudy, map ewidencyjnych, rejestru dolesien Starostwa Po-
wiatowego w Pruszczu Gdanskim w latach 2000-2003r. oraz mapy topograficznej w skali
1:10 000.

Stan posiadania Laséw Panstwowych

Wystepujgce na terenie gminy Przywidz lasy stanowig gtownie wtasnos¢ Skarbu Panstwa
w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo Kol-
budy.

Powierzchnia ogolna terenow lesnych w Nadlesnictwie Kolbudy na terenie gminy wynosi -
5306,13 ha (w tym lasy — 5050,01 ha).
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Gospodarka Lesna dla Nadlesnictwa okreslona zostata z Planie Urzgdzenia Lasu, spo-
rzgdzonym na lata 1996r. do 2005r. przez Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych w
Gdansku.

Zrébwnowazong gospodarkg lesng wedtug Ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
(Dz. U. z 2000r. Nr 56 P0z.679 z pozniejszymi zmianami) jest dziatalnos¢ zmierzajgca do
uksztattowania struktury laséw i ich wykorzystania w sposéb i tempie zapewniajgcym trwa-
te zachowanie ich bogactwa biologicznego, wysokiej produkcyjnosci oraz potencjatu rege-
neracyjnego, zywotnosci i zdolnosci do wypetniania, teraz i w przysztosci, wszystkich wa-
znych ochronnych, gospodarczych i socjalnych funkcji na poziomie lokalnym, narodowym i
globalnym, bez szkody dla innych ekosystemow.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o lasach podstawowym zadaniem Lasow Panstwowych
jest prowadzenie trwale zrébwnowazonej gospodarki lesnej, realizowane w oparciu o plany
urzgdzania lasu z uwzglednieniem nastepujgcych celow:

* zachowania lasow i korzystnego ich wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe,
warunki zycia i zdrowia cztowieka oraz na rownowage przyrodnicza,

* ochrony lasow, zwtaszcza lasow i ekosystemdéw lesnych stanowigcych naturalne
fragmenty rodzimej przyrody lub laséw szczegdlnie cennych ze wzgledu na:

a) zachowanie réznorodnosci przyrodniczej,

b) zachowanie lesnych zasobow genetycznych,
c) walory krajobrazowe,

d) potrzeby nauki,

* ochrony gleb i terendw szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenie lub
uszkodzenie oraz o specjalnym znaczeniu spotecznym,

* ochrony wod powierzchniowych i gtebinowych, retencji zlewni, w szczegdlnosci
na obszarach wododziatow i na obszarach zasilania zbiornikow wod podziem-
nych,

* produkcji, na zasadzie racjonalnej gospodarki, drewna oraz surowcow i produk-
tow ubocznego uzytkowania lasu.

Lasy prywatne

Lasy prywatne, w porownaniu z powierzchnig laséw nalezgcych do Nadlesnictwa Kolbudy,
zajmujg niewielkg powierzchnie na terenie gminy. Kompleksy rozmieszczone nierowno-
miernie na obszarze gminy. Najwigksza ilos¢ prywatnych kompleksow lesnych wystepuje
w zachodniej i pétnocno-zachodniej czesci gminy.
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WYLESIENIA | ZALESIENIA

Obszary, na ktérych w ostatnim czasie dochodzito wylesien

Na terenie gminy nie zanotowano w ostatnim okresie wylesien (zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nie lesne).

Obszary, na ktérych w ostatnim czasie przeprowadzono
zalesienia

Tabela 33 Zalesienia dokonane na terenie gminy w 2001r. (Lasy Paristwowe Nadlesnictwo Kolbudy). tgcz-
na powierzchnia - 2,78 ha

Lp. Obreb wiejski dz. nr Powierzchnia (ha)
1 Jodtowno 17171 1,34
2 Pomlewo 181/13 0,74
3 Marszewska Gora 91 0,7

Zrédito: Zestawienie zalesiert w 2001r. - Nadles$nictwo Kolbudy

Tabela 34 Zalesienia dokonane na terenie gminy w 2002r. (Lasy Panstwowe) Nadle$nictwo Kolbudy). tgcz-
na powierzchnia — 20,15 ha

Lp. Obreb wiejski dz. nr Powierzchnia (ha)
1 Jodtowno 146/4 1,00
2 Kozia Goéra 8/11 2,24
3 Kozia Géra 8/36 0,37
4 Kozia Géra 8/3 0,31
5 Trzepowo 8/1 1,26
6 Trzepowo 8/1 6,46
7 Nowa Wies Przyw. 270 1,64
8 Nowa Wies Przyw. 272 2,18
9 Nowa Wies Przyw. 269/1 1,20
10 Marszewska Gora 75/1 0,85
11 Marszewska Géra 78/1 2,64

Zrédto: Zestawienie zalesiet w 2002r. - Nadlesnictwo Kolbudy
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Tabela 35 Zalesienia dokonane na terenie gminy w 2003r. (Lasy Panstwowe) Nadle$nictwo Kolbudy). tgcz-
na powierzchnia — 2,04 ha

Lp. Obreb wiejski Powierzchnia (ha)
1 Borowina 1,36
2 Sucha Huta 0,68

Zrédto: Zestawienie zalesiei w 2003r. - Nadlesnictwo Kolbudy

Whioski pod zalesienia z ich rozkladem przestrzennym

Na terenie gminy, tereny przeznaczone pod zalesienia (po analizie wnioskow do zalesien)
zajmujg niewielkie powierzchnie i rozmieszczone sg nierbwnomiernie. Wystepujg przede
wszystkim: w miejscowosci Przywidz (na pétnocny — zachod od miejscowosci), w okoli-
cach Trzepowa (przy wschodnim brzegu Jeziora takiego), okolice Koziej Géry, w obrebie
Borowina (przy kompleksie lesnym na wschdd od miejscowosci Borowina).

Proponowane dolesienia czesto stanowig zalesienia przestrzeni bezlesnych w celu uzupe-
tnienia istniejacego kompleksu lesnego.

Na terenie Gminy Przywidz latach 2000 — 2003r. nastgpito kilka dolesien na terenach rol-
niczych. Wedtug rejestru Starostwa Powiatowego w Pruszczu Gdanskim obszary do-
lesione w danym okresie zlokalizowane sg gtéwnie w okolicach miejscowosci Nowej Wsi
Przywidzkiej (najwieksze obszary), Przywidza, Starej Huty, Huty Dolnej i miejscowosci
Michalin. W Studium obszary te wtgczono do terenéw lesnych.

PENETRACJA ZAINWESTOWANIA NIELESNEGO NA OBSZARY
PRODUKCJI LESNEJ

Na terenie gminy przez tereny leSne przebiegajg szlaki turystyki pieszej, konnej,
rowerowej. Wykorzystujg one m.in. istniejgce drogi lesne. Dopuszcza sie urzgdzenia tury-
styczne (wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne i miejsca widokowe). Nie przewiduje
sie zmiany przeznaczenia terenow lesnych na cele nielesne.
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WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH

WODY POWIERZCHNIOWE

Przeptywy wéd

Przeptywy wybranych rzek wystepujgcych na terenie gminy zostaty scharakteryzowane w
podrozdziale pt. Stan Srodowiska przyrodniczego w tabeli Dane hydrologiczne rzek Wietci-
sy i Rutkownicy10 - strona 112.

Stan czystosci wod (uwarunkowania, zagrozenia i mozliwosci
ochrony)

Charakterystyka wod powierzchniowych oraz stan czystosci zostaty omoéwione w rozdziale
Stan Srodowiska przyrodniczego.

W celu ochrony wéd powierzchniowych i poprawy ich jakosci wskazane jest:
* budowa i rozbudowa istniejgcych oczyszczalni sciekéw
* budowa i rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j

* propagowanie ekologicznej gospodarki rolnej, ograniczenie stosowania nawozow
sztucznych

* budowa i rozbudowa oczyszczalni wod opadowych

WODY PODZIEMNE

Gmina Przywidz potozona jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111
Subniecka Gdanska. Gtowny poziom wodonosny stanowig utwory kredowe. Zbiornik po-
siada dokumentacje hydrogeologiczng, wedtug ktérej w wyniku przeprowadzonych prac
uznano, ze podstawowym zadaniem ochronnym zbiornika jest prowadzenie wiasciwej eks-
ploatacji i kontrola jakosci wod podziemnych w charakterystycznych punktach zbiornika.
Natomiast nie zachodzi potrzeba wyznaczenia stref ochronnych zbiornika i przeprowa-
dzenia dziatan dotyczgcych ograniczen w zabudowie terenu.
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Potudniowo-wschodnia czes¢ gminy nalezy do Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
116 ,Zbiornika Miedzymorenowego Gotebiewo™. Zbiornik posiada Dokumentacje hydroge-
ologiczng zatwierdzong przez MOSZNIL decyzjg DG kdh/BJK/489-6106a/98 z dnia
04.12.1998r.

Zasoby dyspozycyjne zbiornika

Zasoby dyspozycyjne zbiornika wynoszg 30 tys. m* /d. Srednia gtebokosé uje¢ — 100 m .
Zbiornik Gotebiewo obejmuje wody pierwszego miedzymorenowego poziomu wodonosne-
go (poziom gornoczwartorzedowy).

Powierzchnia zbiornika wynosi 170 km?. Najwyzsze rzedne zwierciadta wody podziemnej
wystepujg w potnocnej srodkowej i potnocno-zachodniej czesci omawianego obszaru i
wynoszg 180 m.n.p.m.

Bilans wodny

Poziom wodonosny GZWP 116 prowadzi wody pochodzgce z zasilania infiltracyjnego.
Zbiornik w 95 % zasilany jest przez infiltracje opadow atmosferycznych, 4% stanowi do-
ptyw z rzek i 1 % doptyw boczny.

Jakos¢ wod podziemnych

Wody zbiornika 116 charakteryzujg sie nastepujgcymi klasami czystosci:
* |b — czyste do uzytku bez uzdatniania

* Ic - bardzo nieznacznie zanieczyszczone, tatwe do uzdatniania.

Stan czystosci wod (uwarunkowania, zagrozenia i mozliwosci
ochrony)

Zbiornik GZWP 116 charakteryzuje sie srednig i wysokg odpornoscig na zanieczysz-
czenia. W obszarze niskiej odpornosci na zanieczyszczenia wyznaczono obszar ochronny
o powierzchni 53,8 km?w tym obszar 7,4 km?o zaostrzonych rygorach.
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Wody gérnoczwartorzedowego poziomu wodonosnego sg bez smaku i zapachu. Spora-
dycznie spotykana wysoka barwa do 50 mg Pt/dm® wigze sie ze zwigkszong zawartoscig
zwigzkow zelaza. Wskaznik stezenia jonow wodorowych wynosi 7,0 - 8,2 pH. Sg to wody
przewaznie sredniotwarde. Zawartos¢ jonow zelaza waha sie sSrednio w przedziale 0,5 -
3,0 mg Fe/dm®, natomiast zawarto$é manganu z reguly przekracza norme. Zawarto$é jonu
chlorkowego jest niewielka i waha sie od 2 do 60 mg Cl/dm?, siarczanéw w granicach 1-50
mg SO4/dm?, najczesciej 20-50 mg SO4/dm?®.

Sucha pozostato$é jest na ogét nizsza od 300 mg/dm?>. Sktad bakteriologiczny wody, poza
nielicznymi przypadkami niewtasciwego pobrania lub przechowywania prob, nie budzi za-
strzezen, za$ zanieczyszczenia antropogeniczne w postaci amoniaku, w ilosci 0,6 do 1,3
mg NH4/dm? stwierdzono jedynie lokalnie w pojedynczych otworach.

Podstawg oceny jakosci wod podziemnych sg wyniki badan hydrogeologicznych przedsta-
wione w dokumentacjach o charakterze regionalnym oraz analiza wynikow zebranych w
trakcie badan terenowych przeprowadzonych w okresie identyfikacji (1998 r).
Na obszarze zlewni rzeki Wierzycy dominujg wody podziemne sredniej jakosci: w ich
sktadzie chemicznym wystepujg ponadnormatywne zawartos$ci zwigzkow zelaza i man-
ganu. Jest to powszechne zjawisko na tym terenie i te wody nalezy uzdatnia¢ za pomoca
odzelaziaczy i odmanganiaczy. Stezenia pozostatych wskaznikow chemicznych sg nizsze
od dopuszczalnych stezen ustalonych dla wod pitnych.

Wedtug dokumentacji hydrologicznej GZWP 116 zaproponowano wyznaczenie strefy
ochronnej pokrywajgcej sie z granicami Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazo-
wego. Na obszarze ochronnym zaproponowano w powyzszej dokumentacji zaproponowa-
no m. in. wprowadzenie nastepujgcych zakazow:

* budowy i rozbudowy zaktadow przemystowych szkodliwych dla srodowiska

* budowy lub rozbudowy baz, stacji paliw, rurociggébw do transportowania ropy
naftowej, produktow ropy naftowej i substancji chemicznych

* gromadzenia sciekow i sktadowania odpadéw o ile zastosowane rozwigzania
techniczne technologiczne i organizacyjne nie wykluczajg bezposredniego lub
posredniego zrzutu do wod podziemnych substancji niebezpiecznych i szkodli-
wych pochodzgcych z tych obiektow

* wykonywania robét melioracyjnych, odwodnien budowlanych oraz innych robot
zmieniajgcych stosunki wodne

» prowadzenia odkrywkowego wydobywania kopalin wymagajgcych odwodnienia
* rolniczego wykorzystania Sciekow

* stosowania nawozow azotowych w dawkach przekraczajgcych ustalone w prze-
pisach szczegotowych dla danego regionu.
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WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przestrzen Gminy Przywidz tworzy niepowtarzalny kompleks wartosci przyrodniczych i kul-

turowych:

charakterystyczny dla Pojezierza Kaszubskiego krajobraz polodowcowy: bogata
rzezba terenu, liczne jeziora, duze kompleksy leSne o urozmaiconym sktadzie
gatunkowym, a przy tym dosy¢ dobre, jak na te warunki geograficzne, gleby,

sieC rzeczna staba (obszar dziatu wodnego), ale wspaniale wpisana w dwa ciggi
gtebokich malowniczych dolin: Reknicy i Wietcisy,

na tym tle uksztattowana sie¢ osadnicza, siegajgca swojg genezg sredniowiecza i
powigzana regionalnymi i lokalnymi szlakami komunikacyjnymi, rowniez majgcy-
mi swoje historyczne korzenie,

zabudowa wsi zachowujgca charakterystyczne dla tych terenéw uktady rurali-
styczne, w ktérych zapisany jest proces tworzenia osad wiejskich o réznych
typach wiasnosci (wsi gburskich, dobr rycerskich, duchownych, ksigzecych),
majgcy réwniez odzwierciedlenie w onomastyce tego terenu — etymologia nazw
nie zawsze jest mozliwa do rozszyfrowania, ale wystepowanie powtarzajgcych
sie nazw zawierajgcych stowo ,Huta”, swiadczy o zajeciach osiedlajgcej sie tutaj
ludnosci, a by¢ moze swiadczy o lokowanych tutaj planowo osadach stuzebnych,
charakterystycznych dla organizacji feudalnych panstw stowianskich,

zabudowa kolonii, wybudowan (charakterystycznych dla Kaszub ,pustek”), oraz
zagréd samotniczych, swiadczgca o ciggtosci procesu osiedlenczego na prze-
strzeni dziejow,

idealne zharmonizowanie krajobrazu przyrodniczego i antropogenicznego, swiad-
czace o dojrzatym, gtebokim zakorzenieniu miejscowej ludnosci na tym terenie.

ZRODtA ZAGROZEN

Opisane w rozdziale pt. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony walory krajobra-
zowe cechujgce tad przestrzenny oraz przedstawione w niniejszym rozdziale walory przy-
rodnicze narazone sg rozmaite zagrozenia. Zwigzane sg one gtéwnie z dziatalnoscig czto-

wieka.
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Wartosci srodowiska i przyrody, a takze wartosci krajobrazu kulturowego, sg szczegdlnie
wrazliwe na:

* niekontrolowany rozwdj przestrzenny, wprowadzajgcy chaotyczne zagospoda-
rowanie, a co za tym idzie nieracjonalne i ekstensywne wykorzystanie terenu,

* zanieczyszczenie srodowiska zwigzane z brakiem wyposazenia terenow zain-
westowanych w urzgdzenia infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci kanaliza-
cji sanitarne;,

* oddziatywanie uktadu komunikacyjnego, wywotujacym ucigzliwos¢ dla obiektow i
obszaréw cennych przyrodniczo,

* antropopresje na obszary cenne przyrodniczo w zwigzku z brakiem odpowiednio
przygotowanych i udostepnionych terendw zielonych, wyposazonych w niezbed-
ne obiekty i urzgdzenia komunikacyjne oraz rekreacyjne.

WYMOGI OCHRONY

Wymogi ochrony winny dotyczy¢ nastepujgcych walorow srodowiska przyrodniczego i kra-
jobrazu:

1) wartosci przyrody ozywionej i nieozywionej w tym warunkéw ekologicznych,

2) wartosci estetycznych, architektonicznych oraz walorow uksztattowania prze-
strzeni,

3) zabytkéw kultury materialne;.

Ochrona realizowana bedzie poprzez:

* stosowanie wymogéw ustawowych (ochrona przyrody, ochrona gruntow rolnych i
lesnych, ochrony zasobdéw wodnych, ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej),

* rozwigzania planistyczne w zakresie gospodarowania przestrzenia,
* rozwigzania infrastrukturalne,

* rozwigzania komunikacyjne.
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WYMOGI OCHRONY ELEMEN T:OW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | WALOROW KRAJOBRAZOWYCH

Obszar chronionego krajobrazu jest terenem chronionym ze wzgledu na:

* wyrOzniajgce sie krajobrazowo tereny o zréznicowanych ekosystemach, war-
tosciowe w szczegolnosci ze wzgledu na mozliwos¢é zaspokajania potrzeb zwi-
gzanych z masowg turystykg i wypoczynkiem

* istniejgce albo odtwarzane korytarze ekologiczne

Celem tworzenia obszarow chronionego krajobrazu moze by¢é w szczegolnosci zapew-
nienie powigzania terendw poddanych ochronie w system obszaréw chronionych.

Zasoby przyrodnicze chronione sg w mysl Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r. Nr 92, poz. 880).

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz warunki korzystania z jego zasobow
zostaty okreslone w Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2001r.
Nr 62, poz. 627 z pozniejszymi zmianami).

WYMOGI OCHRONY ELEMEN TQW KULTUROWYCH ORAZ
ZWIAZANYCH Z NIM ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH

Dla obszaréw o wyksztatconych, historycznych uktadach ruralistycznych dopuszcza sie
nastepujgce dziatania:

* uzupetnienia istniejgcych ciggow zabudowy, na wolnych dziatkach, tak aby za-
chowac istniejgcy uktad przestrzenny, przy wprowadzaniu nowej zabudowy uzu-
petniajgcej, nalezy stylistyka i skalg nawigzac do istniejgcej zabudowy w sgsiedz-
twie,

* w przypadku wprowadzania nowych funkcji (pozarolniczych) dopuszcza sie ad-
aptacje istniejgcej zabudowy, w sposéb zachowujgcy tradycyjny wiejski charakter
lub wprowadzanie nowej zabudowy uzupetniajgcej na wyzej okreslonych warun-
kach.
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WYMOGI OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

Warunki ustawowe

Podstawg prawng ochrony gruntéw rolnych i lesnych jest ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z dnia 22 lutego 1995r., Dz. U. Nr 16 poz. 78 z
pdzniejszymi zmianami).

Ustawa ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 56,
poz. 679 z pdzniejszymi zmianami) okresla zachowania, ochrony i powiekszania zasobdéw
leSnych oraz zasady gospodarki lesnej w powigzaniu z innymi elementami Srodowiska i z
gospodarkg narodowg. Zagadnienia dotyczgce gospodarki lesnej zostaty omdwione w
podrozdziale: Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej - strona 137.

W mysl ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych ochrona gruntow rolnych polega na:
1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w
produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,
4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikdw wodnych.

Ochrona gruntéw lesnych polega na:
* ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne,

* zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci niele$nej,

* przywracaniu wartosci uzytkowej gruntéw, ktore utracity charakter gruntéw
leSnych wskutek dziatalnosci nielesne;,

* poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyj-
NoSci.

Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntdow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha

- wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;j,
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2) gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa - wymaga uzyskania
zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upo-
waznionej przez niego osoby,

3) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas IV, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha,

4) gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb po-
chodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany do
takiego przeznaczenia przekracza 1 ha,

5) pozostatych gruntéw lesnych
- wymaga uzyskania zgody wojewody wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rol-

nicze;.
Rozwigzania planistyczne

Chronione grunty klasy I-Ill oraz zwarte kompleksy gruntow IV klasy do 1 ha oraz grunty
organiczne przedstawione zostaty na planszy Studium.

WYMOGI OCHRONY ZASOBOW WODNYCH

Warunki ustawowe

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115 poz. 1129 z pozniej-
szymi zmianami) reguluje gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju, a w szczegolnosci ksztattowanie i ochrone zasobéw wodnych, korzystanie z wod
oraz zarzgdzanie zasobami wodnymi.

Zagadnienia dotyczgce gospodarki wodnej omowione zostaty w podrozdziale: WielkoS¢ i
JjakoS¢ zasobow wodnych - strona 141.
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ZASADY KORZYSTANIA Z ZASOBOW PRZYRODNICZYCH |
INWESTOWANIA NA TERENIE OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU

Wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r.
Nr 92, poz. 880) na obszarze chronionego krajobrazu mogg by¢ wprowadzone nastepu-
jace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i
towiecka;

2) realizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w ro-
zumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bez-
pieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjat-
kiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

9) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
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2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem po-
wszechnym;

3) realizacji inwestycji celu publicznego.

Formy ochrony przyrody (w tym Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu) utworzone
lub wprowadzone przed dniem wejscia w zycie ustawy o ochronie przyrody (01.05.2004r.)
stajg sie formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy.

Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, Nr 100, poz.
1085, Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623, z 2002 r. Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 i Nr 203, poz. 1966) zachowujg moc do czasu wejscia w
zycie aktéw wykonawczych wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r. Nr 92, poz. 880).

» Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

OBSZARY | OBIEKTY CENNE KULTUROWO, O
WARTOSCI ZABYTKOWEJ ORAZ STOPIEN ICH
DEGRADACJI

Bogactwem historycznym gminy Przywidz sg przede wszystkim uktady ruralistyczne wsi
wraz z zachowang zabudowa, tak wewnatrz tych uktadow jak i w formie rozproszone,;.

Na obszarze gminy wystepuje wiele przyktadow dobrze zagospodarowanych obiektow.
Niestety sg takze takie, gdzie dokonano wiele niekorzystnych przeksztatcen (m.in. nad-
miernie rozbudowanych budynkow). Wiele budynkéw jest w ztym stanie technicznym. Za-
budowania gospodarcze stanowig z budynkami mieszkalnymi nierozerwalng catos¢ —
mimo wielu przeksztatcen. Historyczna zabudowa siedliskowa stanowi wiec, poprzez swag
forme, rozplanowanie i otoczenie, duzg wartoscig krajobrazowg i wywiera trwaty wptyw na
uktad przestrzenny wsi, jako zespotu ruralistycznego.

ZESPOLY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Cenne zespoly ruralistyczne to: Marszewska Goéra, Mitowo, Gromadzin, Wystepa (osa-
da), Sucha Huta, Kierzkowo, Jodtowno, Nowa Wies Przywidzka, Trzepowo.
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Wsie, w ktorych wystepujg liczne obiekty zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej) o war-
tosciach kulturowych to: Borowina, Huta Gorna, Kierzkowo, Mitowo, Pomlewo, Przywidz,
Sucha Huta, Trzepowo.

Na obszarze gminy znajdujg sie trzy zespoty dworsko — folwarczne (dawne bazy PGR)
to: Przywidz, Przywidz Katarynki, Trzepowo.

OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH WG WYKAZU
EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ

* Obiekty sakralne - koscioty znajdujg sie - dwa w Przywidzu, w Jodtownie (dawny
dom mieszkalny), w Suchej Hucie i Roztoce. Kosciét w Przywidzu pw. Matki
Bozej Rézancowej zostat wpisany do rejestru zabytkdw, natomiast drugi pw. Sw.
Franciszka Ksawerego jest postulowany do wpisu.

* Kapliczki — znajdujg sie w Czarnej Hucie, Kierzkowie, Mitowie, Pomlewie, Roz-
toce i na rozstajach miedzy Pustkowiem a Kozig Géra.

* Cmentarze — w Piekle Gérnym — obwatowanie kamienno — ziemne dawnego
cmentarza ewangelickiego, Pomlewo — cmentarz poewangelicki (fragment
ogrodzenia i zieleni — szpaler lipowy), Szklana Géra — cmentarz poewangelicki —
aleja (wykaz wg danych z ewidencji konserwatorskiej).

* Obiekty uzytecznosci publicznej — to: Urzad Gminy — Przywidz; szkoty
istniejace — Marszewska Gora, Nowa Wies Przywidzka, Przywidz; budynki po-
szkolne - — Jodtowno, Olszanka, Stara Huta, Wystepa; lesniczéwka — Jodtow-
no, Przywidz, Zrgbsko Gorne; poczta - Jodtowno, Przywidz; zajazd (karczma) —
Mitowo, Stara Huta; mtyn wodny — Przywidz; dawny szpital wojsk radzieckich

* Nowa Wies Przywidzka; dawny osrodek szybowcowy — Piekto Gorne;
(w Gromadzinie jest budynek gospodarczy dawnej szkoty).

* Ponadto w Klonowie Dolnym i Piekle Dolnym znajdujg sie bardzo charaktery-
styczne piwniczki (podano wg wykazu ewidencji konserwatorskiej).

* Archeologiczne dziedzictwo kulturowe w gminie Przywidz ma dos¢ istotne
znaczenie. Znajduje sie tu wiele stanowisk archeologicznych o wtasnej formie
krajobrazowej, wiele z nich zostato wpisane do rejestru zabytkow. Znaczna ilos¢
stanowisk archeologicznych umieszczonych na terenie gminy objetych ochrong
konserwatorskg nalezy do obiektow ptaskich.

W gminie zachowat sie historyczny ukfad drog. Jest to jeden z elementow zasobdow war-
tosci kulturowych generujgcy ciggtos¢ historyczng terendw osiedlehczych (patrz schemat:
Wartosci kulturowe - drogi historyczne, skala 1:60.000).
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Charakterystyka poszczegolnych miejscowosci (oprac. Na podstawie Stownika Geo-
graficznego Krolestwa Polskiego):

PRZYWIDZ

wies potozona przy trakcie gdansko-koscierskim. Okolica zamieszkana byta w okresie
prehistorycznym o czym moéwig wykopaliska oraz grodzisko na potnoc jeziora Przywidz-
kiego. Pierwsza wiadomos¢ pochodzi z 1294 roku — ksigze Mestwin nadaje dobra cyster-
som. Od 1311r nalezy Przywidz do wdjtostwa tczewskiego. Dobra przywidzkie bardzo
czesto zmieniaty wtascicieli. Po pokoju torunskim wies nalezata do biskupéw kujawskich. W
XVI w nalezaty do Przywidzkich. Przed reformacjg istniat tu kosciot rzymsko — katolicki,
zapewne pod wezwaniem Najsw. Marii Panny. Stat na wzgoérzu, gdzie pdzniej byt cmen-
tarz. Po wprowadzeniu protestantyzmu zbudowano nowy zbdr, ktéry na poczatku XVIII w
przeszedt w rece katolikbw gdy oOwczesna dziedziczka Bogumila Barbara Lindowna
przyjeta katolicyzm. Biskup Szembek wizytujgcy kosciét na Pomorzu w 1701 roku kon-
sekrowat kosciét i nadat mu tytut Sw. Franciszka Ksawerego, w 1722r obok starego
kosciota wybudowano nowy murowany (ryglowy), a stary rozebrano. Po rozbiorze Polski
nastgpit spor o kosciot, ktory rozstrzygnat sad na korzys¢ katolikow. Kosciét zamknieto, a
w 1851r rozebrano. Obecnie sg dwa koscioty; katolicki pw. Sw. Franciszka Ksawerego
(1903) i poewangelicki pw. Matki Bozej Rozancowej (1909).

We wsi (1880) w koncu XIX w istniat: kosciot i szkota ewangelicka, mtyn wodny, gorzelnia
parowa, krochmalnia, cegielnia, stacja pocztowa potgczona pocztg osobowg z Gdanskiem i
Koscierzyng. Odbywaty sie cztery jarmarki konne i na bydto.

KIERZKOWO

wies w koncu XIX w liczyta 1.670 moérg, 21 zagrod. Byta szkota ewangelicka i karczma.
Wies otrzymata prawa wtasnosci przywilejem z Gdanska 29 czerwca 1817 roku.

KLONOWO GORNE — KLONOWO DOLNE

wsie nalezgce do gminy i poczty przywidzkiej (wzmianka z konca XIX w)

MAJDANY

wg wzmianki z konca XIX w obejmowaty 317 morg, 81 mieszkancow, 11 domdéw mieszkal-
nych, 2 zagrody.
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NOWA WIES PRZYWIDZKA

wg wzmianki z konca XIX w obejmuje obszar 1088 morg, 368 mieszkancow, szkote.
Pierwsza wzmianka juz w 1346r. -(zakon krzyzacki nadaje wies niemieckiemu wtascicielo-
wi).

OLSZANKA

w roku 1868 istniato 19 domdéw mieszkalnych, 164 mieszkancow. Za czasow Rzeczy-
pospolitej nalezata do starostwa skarszewskiego. Uwitaszczenie wsi nastgpito w 1819r,
obejmowato 724,56 morg obszaru.

PIEKtO DOLNE

w 1868r mieszka tu 146 mieszkancéw, 22 domy mieszkalne na obszarze 1284,38 morg.
Byto 3 rzemiesinikow.

PIEKEO GORNE

w 1868 roku obejmuje obszar 1344,2 morg, 99 mieszkancéw. Byto 8 rzemiesinikéw (tkacz,
owczarz, pastuch)

SUCHA HUTA

obejmuje obszar (rok 1885) 1263,59 moérg, 37 domow,550 mieszkancéw. W roku 1819 na-
stepuje uwtaszczenie.

TRZEPOWO

w koncu XIX w wies liczyta 193ha, 155 mieszkancéw. W 1291 roku istnieje wzmianka o
Trzepowie jako wsi granicznej. W 1294r ksigze Mestwin nadaje cystersom wies Trzepowo,
Klonowo i Przywidz gdzie ma stang¢ nowy klasztor. Istnieje dwor — folwark. Wies posiada
pomocniczg agencje pocztowg, karczme, cegielnie, gorzelnie parowa, szkote ewangelickg
jedno klasowg. Jest karczmarz, ktéry jest krawcem zarazem, stroz lesny, 1 krawiec, 1
pasterz, 1 kowal.
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Procesy inwestycyjne, ktére prowadzone sg wspotczesnie, doprowadzity w pewnym stop-
niu do zatarcia wartosci kulturowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza
wprowadzona w obreb jednostek administracyjnych odbiega formami architektonicznymi
od zabudowy historycznej (np. Przywidz).

Na terenie gminy jest wiele obiektéw dobrze zachowanych, ale sg tu jednakze przyktady
bardzo niekorzystnie przeksztatconych, rozbudowanych budynkow. Chodzi tu o dobudowy
prowadzone przypadkowo celem zwiekszenia powierzchni uzytkowej, a takze przekszta-
tcenia najczesciej okien i drzwi wprowadzajgc wspotczesng stolarke.

Gmina nie uchronita sie rowniez przed obszarami, gdzie ingerencja cztowieka w krajobra-
zie byta zbyt agresywna. Chodzi o atrakcyjne tereny sprzyjajgce zbytniej parcelaciji.

Odrebnym problemem sg zespoty dworsko — folwarczne z parkami. Tu nastgpity prze-
ksztatcenia zarowno funkcji (PGR) jak i formy. Np. w Przywidzu na miejscu dworu w latach
70. Byt budynek biurowy, ,znikneta” gorzelnia, chlewnia, rzgdcéwka, powstaty m.in. gara-
ze.

ZAGROZENIA DLA WELASCIWEGO UTRZYMANIA
OBSZAROW | OBIEKTOW ORAZ ICH ZRODLA

Gtéwnymi przyczynami stanowigcymi zagrozenia dla srodowiska kulturowego sa:

a) postepujgcy zanik obiektow i zespotow, ktdre sg reprezentantami dawnej
tradycji budowlanej, charakterystycznej dla danego obszaru

b) réwniez postepujacy proces wymiany zasobow budownictwa tradycyjnego na
obiekty odbiegajgce od form historycznych

C) presja inwestycyjna na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na ob-
szarach uzytkowanych dotychczas rolniczo /takze jako drugi rzad niwy siedli-
skowej/

d) wprowadzanie funkcji rekreacyjnej do wnetrza wsi i w jej najblizsze sgsiedz-
two w formach sprzecznych z miejscowg tradycjg budowlang
e) nacisk inwestoréw na zmiany uzytkowania terenow atrakcyjnych krajobrazo-

wo z przeznaczeniem pod bardzo intensywne i trwate budownictwo rekre-
acyjne

f) zagrozeniem dla obiektéw archeologicznych sg prace ziemne, w trakcie
ktorych moze nastgpi¢ naruszenie warstw i obiektow
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POZADANE DZIALANIA OCHRONNE

Aby zapobiec dalszej degradacji oraz stworzy¢ szanse rewaloryzacji zabytkéw nalezy kon-
sekwentnie stosowac sie do obowigzkéw wynikajgcych z nadzoru Konserwatora Zabytkow
dla wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujgcych sie w ewiden-
cji WKZ.

Wsie o walorach przestrzennych (wymienione na stronie 150) objg¢ ochrong konserwator-
ska, ktora dzieki nadzorowanemu prowadzeniu procesow inwestycyjnych jak réwniez w
wyniku prowadzonej planowo rehabilitacji zatozen przestrzennych, bedzie sprzyjato zacho-
waniu wartosci i utrzymaniu ciggtosci historycznej.

Niezbednym bytoby przeprowadzenie rehabilitacji poszczegdlnych pojedynczych
gospodarstw, ktore oprocz przywrocenia dawnych wartosci mogg stuzy¢ obecnym po-
trzebom (agroturyzm), jak rowniez mozna je wtgczy¢ w szlaki turystyczne dla celow po-
znawczych i dydaktycznych. Wskazane jest réwniez przeprowadzenie rehabilitacji ze-
spotéw dworskich i folwarcznych.

ZASADY KORZYSTANIA | INGERENCJI BUDOWLANEJ
W OBSZARACH | OBIEKTACH CENNYCH KULTUROWO
| O WARTOSCI ZABYTKOWEJ

1) w zagospodarowywaniu terenow objetych ochrong konserwatorskg stawia sie
wymaog przestrzegania historycznej formy zagospodarowania

2) postuluje sie uzupetnienie brakujgcej zabudowy w miejscach jej historycznego
wystepowania z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow,
uzytkowania i formy dachu w nawigzaniu do przekazéw historycznych, a w przy-
padku ich braku w oparciu o analogie, nadto w zabudowie tej wymaga sie aby w
sposob harmonijny tgczy¢ tradycje ze wspotczesnoscig

3) materiaty do nowej zabudowy winny by¢ o dobrym standardzie materiatowym i
technologicznym, uzywajgc tradycyjne metody i materiaty w oparciu o projekt
indywidualny

4) budynki o historycznych wartosciach architektonicznych nalezy poddac rewalory-
zacji, prowadzagc w nich remonty kapitalne lub dorazne z poszanowaniem
historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki
okiennej i drzwiowej /np. w zakresie wprowadzania niezbednych urzgdzen dla
funkcjonowania nowoczesnego gospodarstwa/
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o)

elementy matej architektury oraz elementy wystroju wnetrz przestrzennych na-
lezy dostosowac do zabytkowego charakteru tych wnetrz

nalezy dgzy¢ do rewaloryzacji terenébw powodujgc usuniecie elementow szpe-
cacych lub ich przeksztatcenie zgodnie z historycznym charakterem zabudowy
miejSCoOWOoSsCi

rozbiérki budynkow o wartosciach historycznych dopuszcza sie w sytuacjach
uzasadnionych ich stanem zachowania stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub
mienia ludzi potwierdzonym opinig o stanie zachowania wykonang przez osoby
posiadajgce uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu in-
wentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki obiektu.
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WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM
OCHRONA ICH ZDROWIA

ZAGADNIENIA ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO

DYNAMIKA DEMOGRAFICZNA

Wedtug danych z rocznikéw statystycznych liczba ludnosci w gminie Przywidz w latach
1992+2002 ksztattowata sie nastepujgco:

Tabela 36. Dynamika demograficzna

Rok Liczba ludnosci Dynamika
1992 5049 100,00%
1993 5067 100,40%
1994 5061 100,20%
1995 5110 101,20%
1996 5141 101,80%
1997 5161 102,20%
1998 5228 103,50%
1999 5272 104,40%
2000 5270 103,80%
2001 5308 105,10%
2002 5078 100,60%
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Powyzsze dane o stanie ludnosci przedstawiono na podstawie szacunkéw gtownego
Urzedu Statystycznego — wedtug faktycznego miejsca zamieszkania 2°

Z analizy powyzszych szacunkéw wynika, ze w latach 1992+2001 nastepowat wzrost licz-
by ludnosci gminy, ktory odzwierciedlat wskaznik dynamiki rozwoju gminy ksztattujgcy sie
na poziomie 105,1 %.

Odnotowany w 2002 r. spadek liczby ludnosci w gminie, wynika prawdopodobnie z tego,
ze wzrosta liczba osob, ktére w prawdzie zameldowane sg w Przywidzu, ale faktycznie
przebywajg poza miejscem zamieszkania — m.in. poszukujgcy pracy. Osoby te sg sta-
tystycznie ujete — jako ludnosc faktycznie zamieszkata - w tej jednostce podziatu terytorial-
nego, w ktérej sg zameldowane na pobyt czasowy.

Nalezy tu odnotowac, ze liczba ludnosci w gminie Przywidz w latach 1998+2003 r., zesta-
wiona w tabeli nr 41 na stronie 163 — na podstawie materiatow Ewidencji Ludnosci Urzedu
gminy Przywidz — nie odzwierciedla statego odptywu ludnosci z terenu gminy.

Liczbe ludnosci gminy Przywidz, w latach 1998+2003 przedstawiono w podziale na obreby
geodezyjne wraz z miejscowosciami wchodzgcymi w sktad obrebow. Liczba ludnosci obej-
muje mieszkancow gminy zameldowanych na pobyt staty. Liczba ludnosci zameldowana
na pobyt czasowy na terenie gminy ksztattowata sie w tym okresie od 73+97 osob.

Dynamika rozwoju gminy Przywidz w latach 1998+2003 okreslona na podstawie liczby lud-
nosci w poszczegolnych obrebach geodezyjnych (tab. nr 41), ksztattuje sie na poziomie
101,6. Przyrost ludnosci gminy w tym okresie wyniost 84 osoby, srednioroczne tempo
przyrostu wynosito 0,27 %.

Najwyzszy przyrost liczby ludnosci odnotowuje sie w nastepujgcych obrebach geodezyj-
nych: Przywidz (27), Sucha Huta (24), Pomlewo (20), Piekto Gorne (16), Michalin (11)
Marszewska Goéra (9), oraz niewielki (1+5 oséb) w obrebach: Borowina, Nowa Wie$ Przy-
widzka, Stara Huta, Huta Dolna, Mitowo, Jodtowno i Kozia Gora.

Spadek odnotowuje sie w obrebach geodezyjnych: Czestocin (15), Trzepowo (11), Kierz-
kowo (10).

25 Do ludnosci faktycznie zamieszkatej w danej jednostce podziatu terytorialnego (w gminie) zalicza sie ludno$¢ zameldowang na po-
byt staty i faktycznie tam zamieszkatg oraz ludno$é przebywajgcg tam czasowo tj. zameldowang na pobyt ponad 2 miesigce.
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GLOWNE CZYNNIKI WZROSTU LUDNOSCI

Gtéwne czynniki wzrostu ludnosci gminy tj. przyrost naturalny i saldo migracji od
1994+2002 r. ksztattowaty sie nastepujgco:

Tabela 37. Gtébwne czynniki wzrostu ludnosci®®

Lata Urodzenia Zgony Przyrost naturalny Saldo migracji
1994 83 34 49 25

1995 92 28 64 13

1996 89 30 59 -63

1997 83 45 38 -7

1998 76 32 44 5

1999 64 41 23 21

2000 68 30 38 -18

2001 65 44 21 13

2002 65 37 28 23

W badanym okresie przyrost naturalny wyniost 364 osob tj. 42 osoby Srednio-rocznie.
Dynamika demograficzna, tego okresu, wyrazona stosunkiem liczby urodzen do zgondw,
byta znaczgca i wynosita 2,1.

Wedtug publikacji Rocznika Statystycznego z 2003 r. (stan na 31 grudnia 2002 r.)
wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 ludnosci w gminie Przywidz wyniost 5.6, a w
sgsiednich gminach wiejskich powiatu gdanskiego ksztattowat sie nastepujgco:

* Kolbudy Gérne — 4,4
* Trabki Wielkie — 4,9

* oraz w powiecie gdanskim ogotem — 3,8.

Saldo migracji dla catosci okresu (1994+2002) byto ujemne i wynosito 38 o0sdéb.
Wykazywato zréznicowanie w czasie, podobnie jak jego czynniki sktadowe, naptyw i od-
ptyw ludnosci.

Ujemne saldo migracji byto niewatpliwie skutkiem transformacji gospodarczej w kraju (li-
kwidacji panstwowych i spotdzielczych gospodarstw rolnych) i brakiem mozliwosci
znalezienia pracy na terenie gminy.

26 Zrédto: Dostepne publikacje statystyczne
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STRUKTURA DEMOGRAFICZNA

Na terenach wiejskich powiatu gdanskiego jedynie w gminie Przywidz i gminie Trgbki Wiel-
kie odnotowuje sie mniejszy udziat kobiet niz mezczyzn w ogdlnej liczbie ludnosci. Liczba
kobiet przypadajgca na 100 mezczyzn w gminie wynosi 94,0. Przecietny wskaznik dla
gmin wiejskich powiatu gdanskiego jest wyzszy i wynosi 102,0.

Tabela 38. Gmina Przywidz — ludno$¢ wedfug ekonomicznych grup wieku w latach 1994+2002 r. &

Ludnos¢ w wieku
Lp. Lata przedproduk . . Wskain:lko;é):i)dukcyj-
cyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
1 1994 1781 2844 436 78,0
2 1995 1766 2890 454 76,8
3 1996 1755 2913 473 76,5
4 1997 1720 2974 467 67,2
5 1998 1710 3040 478 72,0
6 1999 1666 3123 483 68,8
7 2000 1632 3155 493 67,4
8 2001 1590 3226 492 64,5
9 2002 1486 3095 497 64,1

Struktura ludnosci gminy wedtug podstawowych grup wieku, na tle powiatu gdanskiego

ksztattuje sie nastepujgco:

Tabela 39. Struktura ludnosci gminy wedtug podstawowych grup wieku?®

Ludnos$¢ w wieku os6b % powia:o/go)dar’]ski
- przedprodukcyjnym 1486 29,3 26,5
- produkcyjnym 3095 60,9 62,8
- poprodukcyjnym 497 9,8 10,7
ogoétem: 5078 100,0 100,0

27 Zrédio: Opracowano na podstawie dostepnych danych statystycznych z Rocznikéw Statystycznych oraz materiatéw Urzedu Sta-

tystycznego w Gdansku.

28 Zrédto: Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego 2002 r. - stan na koniec 2001 r.
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Z powyzszego zestawienia wynika, ze struktura wieku ludnosci w gminie Przywidz - w od-
niesieniu do przecietnej w powiecie gdanskim — wypada nieco korzystniej pod wzgledem
udziatu najmtodszej grupy wiekowej w catosci populacji. Jest to tendencja typowa dla lud-
nosci gmin wiejskich, swiadczgca rowniez o preznosci biologicznej. Znajduje to potwier-
dzenie w dodatnim przyroscie naturalnym, chociaz z zaznaczajgcg sie coraz wyrazniej
tendencjg spadkowa.

Odnotowuje sie, nizszy od sredniego w powiecie udziat oséb w wieku produkcyjnym. Znaj-
duje to odzwierciedlenie w niezbyt korzystnym wskazniku produkcyjnosci, gdzie w gminie
na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 64,1 osoby w wieku nieprodukcyjnym.

Analogiczny wskaznik dla powiatu gdanskiego byt nizszy i wynosit 59,1 oséb, a w woje-
wodztwie pomorskim 59,3.

STRUKTURA JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Obszar gminy Przywidz o powierzchni 12 966 ha podzielony jest obecnie na 17 obrebéw
wiejskich, ktére obejmujg 31 miejscowosci. Szczegotowy wykaz obrebdw geodezyjnych,
miejscowosci i sotectw przedstawiono w tabeli nr na str. zamieszczonej w rozdziale pn.
,Podziat administracyjny i geodezyjny”

Liczba jednostek (obrebow wiejskich) wedtug wielkosci zaludnienia przedstawia sie na-
stepujgco:

Tabela 40 Obreby wiejskie wedtug wielkosci zaludnienia

. . . . liczba jednostek odsetek mieszkancow
jednostki o liczbie ludnosci (obreby wiejskie) w jednostkach
ponizej 100 osbb 1 1,1
100 + 200 os6b 6 15,7
201 + 300 oséb 6 28,4
301 = 500 oséb 3 21,4
powyzej 1700 osbéb 1 33,4
razem: 17 100,0

Na terenie gminy Przywidz zdecydowanie przewazajg jednostki mate i Srednie w ktorych
zamieszkuje 66,6 % mieszkancéw gminy, natomiast jeden obreb wiejski - Przywidz kon-
centruje az 33,4 % mieszkancow.
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Wedtug danych na koniec 2003 r., rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy Przywidz,
gdzie wyodrebniono 5 grup, przedstawia sie nastepujgco:

miejscowosci o liczbie ponizej 100 mieszkancow:
Kozia Géra — 58 osoby tj. 1,1 % ogdtem mieszkancéw gminy,

miejscowosci o liczbie 101 + 200 mieszkancow

Czestocin (119), Huta Dolna (140), Kierzkowo (149), Mitowo (117), Olszanka
(144), Stara Huta (153) — ogdétem 822 osoby tj. 15,7 % ogo6tu mieszkancow
gminy,

miejscowosci o liczbie 201 + 300 mieszkancow

Borowina (295), Jodtowno (232), Michalin (255), Sucha Huta (232), Piekto Gorne
(202), Trzepowo (275) — ogotem 1491 oséb tj. 28,4 % ogdtu mieszkancdw gminy,
miejscowosci o liczbie 301 + 500 mieszkancow

Marszewska Goéra (315), Nowa Wies Przywidzka (376), Pomlewo (432) — ogotem
1123 osob tj. 21,4 % ogotu mieszkancow gminy,

miejscowosci powyzej 1700 osob

Przywidz — ogétem 1754 0s6b tj. 33,4 % ogoétu mieszkancow gminy.

Szczegbétowe zestawienie ludnosci na terenie gminy Przywidz (w latach 1998 + 2003)
przedstawione zostato w tabeli nr 41 na str. 163 oraz w formie graficznej.

Klasyfikacja jednostek osadniczych przeprowadzona wedtug kryteriow okreslajgcych
zaawansowanie procesow urbanizacyjnych w poszczegolnych obrebach wiejskich
(gestos$é zaludnienia na 1 km ?) pozwala stwierdzié, ze:

na terenie gminy wystepuje jedna jednostka urbanizujgca sie tj. o gestosci powy-
zej 100 os6b/ km 2— jest to obreb wiejski Przywidz,

w dwoch jednostkach (Pomlewo i Sucha Huta) gestos¢ zaludnienia ksztattuje sie
na poziomie 50 + 70 oséb/ km 2j. w przedziale 51+ 100 oséb/ km - niska,

na terenie pozostatych jednostek gesto$¢ zaludnienia plasuje sie w przedziale
ponizej 50 oséb/ km ?- bardzo niska.

Gestos¢ zaludnienia na obszarze gminy Przywidz, w podziale na obreby ewidencyjne
(wiejskie) przedstawia Tabela 42 na str. 164.
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Tabela 41 GMINA PRZYWIDZ - Liczba ludnosci wg wsi obrebowych w latach 1998 + 2003%°

Nazwa obrebu geodezyj- Liczba ludnosci Wskaznik
L nego w latach dynamiki
P- /z miejscowosciami wchodzgcymi 1998+2003
w sktad obrebu/ 1998 * (1999 * (2000* [2001* |2002* [2003* |1998=100
1 |Borowina 290 303 294 289 290 295 101,7
2 |Czestocin 134 132 129 127 127 119 88,8
Huta Dolna
3 . 137 136 137 136 139 140 102,2
/Huta Gérna/
4 | Jodtowno 231 231 227 226 231 232 100,4
Kierzkowo
5 /Bliziny/ 159 158 157 157 151 149 93,7
Kozia Goéra
6 /Szklana Goral 57 56 55 55 62 58 101,7
Marszewska Gora
7 | /Marszewo, Marszewo Kolonia, 306 313 315 319 321 315 102,9
Zgbrsko Gorne/
Michalin
8 /Klonowo Dolne, Klonowo Gérne/ 244 249 253 251 252 255 104,5
9 | Mitowo 115 119 121 122 118 117 101,7

Nowa Wie$ Przywidzka

10" | /Majdany, Roztoka/

372 373 379 376 379 376 101,1

11 |Olszanka 144 140 142 142 145 144 100,0
Piekto Gérne

12 | biokdo Dolne/ 186 180 183 186 197 202 108,6

13 |Pomlewo 412 416 419 420 430 432 104,9
Przywidz

14 /Katarynki, Gromadzin/ 1727 1736 1737 1756 1774 1754 102,7
Stara Huta

15 /Czama Huta/ 156 154 154 150 146 153 98,1

16 |Sucha Huta 208 207 215 223 232 232 111,5

17 | Trzepowo 286 283 274 273 275 275 96,2

Razem: 5164 |5186 5191 5208 5269 5248 101,6

*/ dane na 31. grudnia.

29 Zrédto: Opracowano na podstawie materiatéw Ewidencji Ludno$ci Urzedu Gminy Przywidz.
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Tabela 42. GMINA PRZYWIDZ — gestos¢ zaludnienia®

Nazwa obrebu geodezyjnego

"liczba ludnosci

powierzchnia obrebu

gestos¢ zaludnienia

Lp. fz miejsc%\/"":ﬁgg?é;’g:ﬁdzacymi w obrebie ewidencyjnego w ha os6b / km ?
1 |Borowina 295 764 39
2 | Czestocin 119 461 26
Huta Dolna

3 /Huta Goérna/ 140 406 34

4 |Jodtowno 232 1193 19

5 gﬁgggyk,owo 149 565 26
Kozia Goéra

6 | /Szklana Goral o8 331 18
Marszewska Gora

7 | /Marszewo, Marszewo Kolonia, Zgbrsko Gor- 315 1582 20
ne/
Michalin

8 /Klonowo Dolne, Klonowo Gérne/ 255 833 31

9 |Mitowo 117 400 29
Nowa Wies Przywidzka

10| Majdany, Roztokar 376 852 44

11 | Olszanka 144 814 18
Piekto Goérne

12 | piekio Dolne/ 202 676 30

13 | Pomlewo 432 622 69
Przywidz

14 /Katgrynki, Gromadzin/ 1754 1561 112
Stara Huta

15 /Czarna Huta/ 153 458 33

16 |Sucha Huta 232 439 33

17 | Trzepowo 275 1011 27

Razem: 5248 12 966 40

*/ stan na 31. grudnia 2003 r. (wg ewidencji ludnosci).

30 Zrodto: Opracowano na podstawie materiatow Urzedu Gminy Przywidz
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WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

W celu oceny poziomu i warunkéw zycia mieszkancéw w gminie Przywidz przeanalizowa-
no szereg wskaznikbw zaspokojenia potrzeb spotecznych w zakresie mieszkalnictwa, in-
frastruktury spotecznej, dostepnosci do ustug — powigzanie z otoczeniem, poziomu bez-
robocia, rynku pracy, dziatalno$ci gospodarczej.

WARUNKI MIESZKANIOWE

Na podstawie dostepnych materiatow statystycznych sporzgdzone zostato ponizsze zesta-
wienie, ktore postuzyto do przeprowadzenia analizy warunkow mieszkaniowych w gminie
Przywidz:

Tabela 43. Mieszkania, izby, powierzchnia uzytkowa w latach 1994 - 2002

lata liczba mieszkan liczba izb .pow. u’iytkowa 2
mieszkan w tys. m
1994 1087 4000 72,7
1995 1088 4000 72,9
1996 1090 4059 73,2
1997 1100 4114 74,4
1998 1118 4224 77,0
1999 1121 4241 77,4
2000 1125 4258 77,9
2001 1135 4300 79,0
2002 1208 5052 99,9

Zrédto: Roczniki statystyczne 1995 r. + 2003 r.

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe mieszkancow gminy
przedstawiajg tabela 44 na stronie 166.
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Tabela 44. Wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe

powierzchnia
lata uzytkowa w m os6b / mieszkanie oséb / izbe
na 1 mieszkanie na 1 osobe
1994 66,9 14,4 4,65 1,25
1995 67,0 14,3 4,69 1,26
1996 67,2 14,3 4,71 1,27
1997 67,7 14,4 4,69 1,25
1998 68,9 14,7 4,67 1,24
1999 69,1 14,7 4,70 1,24
2000 69,2 14,8 4,68 1,24
2001 69,6 14,9 4,67 1,23
2002 82,9 19,5 4,22 1,01

W analizowanym okresie (1994+2002) tgczny przyrost substancji mieszkaniowej — tgcznie
- to 121 mieszkan, w tym tylko 48 mieszkan wykazywanych w materiatach statystycznych
za okres 1994+2001.

Przyrost substancji mieszkaniowej w 2002 r. - tj. 73 mieszkania wynika tylko czesciowo z
ruchu budowlanego na terenie gminy w tym roku. W wiekszosci sg to zgtoszone do uzytku
budynki i mieszkania juz wczesniej zrealizowane i zamieszkate.

Dodatkowo dla porownania, zestawiono wybrane wskazniki — oceniajgce warunki miesz-
kaniowe gminy — na tle powiatu gdanskiego oraz sgsiadujgcych z Przywidzem gmin wiej-
skich i przedstawiono je w tabeli nr 45 na stronie 166.

Tabela 45 GMINA PRZYWIDZ — Wybrane podstawowe mierniki warunkéw mieszkaniowych na tle gmin
sgsiednich powiatu gdariskiego®’

Wskazniki
. Liczba : :
Lp. | Wyszczegodlnienie . . . . pow. uzytk. | pow. uzytk.
Yy ) ludnosci 0s6b / IZbe .OSOI:) / . |Zb|£ m!eSZ' wm 2/ wm 2/
mieszkanie anie osobe mieszkanie
1 | gm. Przywidz 5078 1,01 4,22 4,19 19,5 82,9
2 |gm. Kolbudy Gérne | 10623 0,9 3,48 3,90 22,4 78,5
3 |gm. Tragbki Wielkie 9217 1,06 4,04 3,80 18,8 76,0
powiat gdanski
ogétem: 80470 0,94 3,78 4,01 21,1 79,8

31 Zrodito: Rocznik Statystyczny 2003, Wojewddztwo Pomorskie (stan w dniu 31. XII. 2002 r.)
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Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze przecietne dla gminy Przywidz wskazniki, nie odbiegajg
znaczgco od wskaznikow w sgsiednich gminach: Trabki Wielkie i Kolbudy Goérne. W po-
rownaniu z przecietnymi wskaznikami w powiecie gdanskim — korzystniej dla gminy wy-
pada wskaznik powierzchni uzytkowej w mz na mieszkanie, natomiast pozostate wskazniki
Sg nieco gorsze.

Ocene ruchu budowlanego (w latach 2002+2003) - w zakresie budownictwa miesz-
kaniowego na terenie gminy - przeprowadzono analizujac:

* decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

W tym czasie wydano 68 decyzji, z tego najwiecej we wsi Michalin (15), Mar-
szewska Gora (9) i Nowa Wies Przywidzka (7). W obrebach wiejskich Czestocin,
Kierzkowo, Mitowo, Piekto Gorna nie byto zadnych wnioskéw, natomiast na tere-
nach pozostatych obrebow mieszkaniowych od 1+5,

* pozwolenia na budowe,

W tym czasie wydano 49 pozwolen na budowe, prawie we wszystkich obrebach
wiejskich, za wyjatkiem obrebow: Kierzkowo, Mitowo, Olszanka.

Z wydanych pozwolen na budowe — 60 % dotyczyto zabudowy siedliskowej naj-
czesciej dla osoéb spoza terenu gminy, natomiast pozostate 40 % dotyczyto jed-
norodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

* decyzje zatwierdzajgce projekt podziatu geodezyjnego w latach 2000+2003.

Z decyzji wydanych w tym okresie wynika, ze potencjalna liczba dziatek prze-
znaczonych pod zabudowe (gtdwnie mieszkaniowg) wyniesie 177, z tego najwi-
ecej lokalizowanych w obrebach: Nowa Wies Przywidzka i Przywidz; co stanowi
ponad 60 % ogolnej potencjalnej liczby dziatek.

Powyzsze projekty podziatdbw geodezyjnych (przedstawione w — tabeli nr 46 na str. 169)
dokonane zostaty na terenach przeznaczonych w (nie obowigzujgcym) miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz na funkcje zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla opracowania ,Studium...” - wykaz decyzji zatwierdzajgcych projekty podziatu geo-
dezyjnego stanowi ilustracje o zapotrzebowaniu mieszkancow gminy na budownictwo
mieszkaniowe oraz jest sygnatem, o potrzebie wyznaczenia nowych terenéw rozwojowych
uwzgledniajgcych potrzeby aktualnych i przysztych mieszkancéw gminy w zakresie rézno-
rodnych inwestycji — w tym mieszkaniowych. Rozktad ruchu budowlanego na terenie
gminy ilustruje Tabela 46 na str. 169.

Na podstawie roboczych materiatdw spisowych (z 20. maja 2002 r.) sporzgdzona zostata
Tabela 47 na str. 170, ktora ilustruje bilans zasobow mieszkaniowych gminy w zabudowie
wielorodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowej — w podziale na wsie obrebowe z uwzgled-
nieniem miejscowosci wchodzgcych w sktad obrebu.
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Oceniajgc grupy wskaznikbw obrazujgcych sytuacje mieszkaniowg w poszczegolnych
wsiach obrebowych na terenie gminy (Tabela 48 na str. 171) mozna stwierdzic, ze:

* gorsze warunki mieszkaniowe od przecietnych w gminie posiadajg mieszkancy
obrebow geodezyjnych: Kozia Géra, Olszanka, Sucha Huta,

* we wsiach pozostatych odnotowuje sie warunki korzystniejsze bgdz zblizone do
przecietnych w gminie,

* samodzielnosci zamieszkania, gdzie na 1 gospodarstwo przypada 1 miesz-
kanie mozna powiedzie¢ o zasobach mieszkan w obrebie Czestocin.

Do adaptacji na okres perspektywy przyjmuje sie catosc istniejacych zasobow miesz-
kaniowych. Zaktada sie, ze nastepowaC bedzie stopniowa poprawa warunkow miesz-
kaniowych poprzez modernizacje i rozgeszczenie w zasobach istniejgcych oraz poprzez
realizacje nowej zabudowy.

Szacunkowe potrzeby w zakresie budownictwa mieszkaniowego — dla aktualnych miesz-
kancow gminy — okreslono w oparciu o nastepujgce zatozenie:

* rozgeszczenia w istniejgcej zabudowie przyjmujgc Srednio 21,0 m 2 pow. uz.
mieszkania na osobe (dotychczasowy wskaznik wynosi ok. 19,5 m ),

« dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej przyjeto $rednio 25 m ? pow. uz.
mieszkania na osobe.

Z tak przyjetego zatozenia wynika potrzeba ok. 150 mieszkan (dziatek), w tego ok. 50 no-
wych budynkéw bedzie realizowanych, na wtasnych dziatkach, na podstawie wydanych juz
pozwolen na budowe.

Zatem zapotrzebowanie terenu na zabudowe mieszkaniowg okreslono na ok.13,0 ha, bez
uwzglednienia terenu obstugi komunikacyjnej. Przyjeto, ze Srednia wielkos¢ dziatki w za-
budowie jednorodzinnej wynosié bedzie 1200 m?.

Ponadto, przewidywany w okresie perspektywy 2018 r., wzrost liczby ludnosci wymagac
bedzie dodatkowego okreslenia potrzeb mieszkaniowych.

W “Studium...” wskazane zostang tereny rozwojowe poszczegodlnych obrebow wiejskich, w
obszarze ktérych realizowane bedg r6znego rodzaju potrzebne inwestycje - w tym miesz-
kaniowe.
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Tabela 46 GMINA PRZYWIDZ — Ruch budowlany w latach 2000 + 2003 (budownictwo jednorodzinne i
siedliskowe)*

Potencjalna liczba
dziatek wskazanych pod

Nazwa obrebu geodezyjnego | decyzje o warun-

Lp. | /z miejscowosciami wchodzgcymi | kach zabudowy pozwolenia na

budowe */

w sktad obrebu/ */ zabudowe **/
1 |Borowina 3 S 4
2 | Czestocin - 1 14
5 Huta D?Ina 7 4 _
/Huta Gérna/
4 | Jodtowno 1 4 -
Kierzkowo _ - -
5 |/Bliziny/
6 Kozia Gora 4 2 -

/Szklana Géra/

Marszewska Goéra
7 |/Marszewo, Marszewo Kolonia, 9 7 10
Zgbrsko Gorne/

Michalin
8 /Klonowo Dolne, Klonowo Gérne/ 15 6 5
9 |Mitlowo - - -
Nowa Wies Przywidzka
10 /Majdany, Roztoka/ 7 2 58
11 |Olszanka 5 - 1
Piekto Gorne
12 | /piekio Dolne/ i 1 19
13 |Pomlewo 8 5 12
Przywidz
14 /Katarynki, Gromadzin/ 2 5 50
Stara Huta
15 /Czarna Huta/ 1 2 1
16 |Sucha Huta 5 2 3
17 | Trzepowo 1 3 1

Razem: 68 49 177

*/ wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospod. terenu i pozwolen na budowe w [. 2002 + 2003,
**/ decyzje zatwierdzajgce projekt podziatu geodezyjnego z okresu 2000, 2001, 2002 r.

32 Zrodho: Opracowano na podstawie materiatéw Urzedu Gminy Przywidz:
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Tabela 47 GMINA PRZYWIDZ — Bilans zasoboéw mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzi-
nnej i zagrodowej — w podziale na obreby geodezyjne.33

Nazwa obrebu geodezyj- zasoby mieszkaniowe
Lp. - nego | mieszkancy
/z miejscowosciami wchodzgcymi budynki | mieszkania izby gosp. dom.
w skfad obrebu/
1 |Borowina 295 66 74 351 85
2 | Czestocin 119 23 24 104 23
Huta Dolna
3 /Huta Gérna/ 140 137 40 157 61
4 |Jodtowno 232 231 60 214 73
Kierzkowo
5 | Bliziny/ 149 159 39 139 47
6 Kozia Goéra 58 57 12 54 17

/Szklana Géra/

Marszewska Gora
7 | /Marszewo, Marszewo Kolonia, 315 306 75 318 97
Zgbrsko Gorne/

Michalin
8 /Klonowo Dolne, Klonowo Gérne/ 255 244 62 258 101
9 |Mitowo 117 115 31 112 42
Nowa Wie$ Przywidzka
10" | /Majdany, Roztokal 376 372 9 319 96
11 |Olszanka 144 144 27 115 37
Piekto Gérne
12| piekto Dolne/ 202 186 63 286 76
13 |Pomlewo 432 412 109 450 130
Przywidz
14 /Katarynki, Gromadzin/ 1754 1727 439 1838 499
Stara Huta
15 | /G ama Huta/ 153 156 33 140 44
16 |Sucha Huta 232 208 36 157 64
17 | Trzepowo 275 286 69 271 76
Razem: 5248 883 1272 5283 1568

33 Zrodto: Opracowano na podstawie roboczych materiatéw spisowych /z 20 maja 2002/.
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Tabela 48 GMINA PRZYWIDZ — Podstawowe wskazniki oceniajgce warunki mieszkaniowe.>*

Nazwa obrebu geodezyj- wskazniki
nego , . . . ilos¢ gosp. do-
Lp. /z miejscowosciami wchodzacymi | oséb na izbe 0s6b na miesz-|  izb na miesz- mov%ych na
w skiad obrebu/ kanle kanle mieszk.
1 |Borowina 0,8 4.0 47 1,1
2 | Czestocin 1.1 5,0 4,3 1,0
Huta Dolna
3 /Huta Gérna/ 0.9 3,9 3,9 1,5
4 | Jodtowno 1.1 3,9 3,6 1,2
Kierzkowo
5 | /Bliziny/ 1.1 3.8 3.7 1,2
Kozia Goéra
8 |/szklana Goral 1.1 4,8 4,5 1,4
Marszewska Goéra
7 |/Marszewo, Marszewo Kolonia, 1,0 42 4.2 1,3
Zgbrsko Gorne/
Michalin
8 /Klonowo Dolne, Klonowo Gérne/ 1,0 4.1 4,2 1,6
9 |Mitowo 1,0 3,8 3,6 1,4
Nowa Wie$ Przywidzka
10 | /Majdany, Roztoka/ 1.2 4.8 4,0 1.2
11 |Olszanka 1,3 53 4,3 1,4
Piekto Gérne
12| piekto Dolne/ 0,7 3,2 4,5 1,2
13 |Pomlewo 1,0 4,0 41 1,2
Przywidz
14 /Katarynki, Gromadzin/ 1,0 4,0 4,2 1.1
Stara Huta
15 /Czarna Huta/ 1.1 4.6 4,2 1.3
16 |Sucha Huta 1,5 6,4 4.4 1,8
17 | Trzepowo 1,0 4.0 3,9 1,1
Przecietna w gminie: 1,0 4,1 4,2 1,2

34 Zrodto: Opracowano na podstawie roboczych materiatéw spisowych (z 20 maja 2002).
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INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna obejmuje pakiet ustug z zakresu administracji, oswiaty i wychowa-
nia przedszkolnego, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, handlu,
gastronomii, rzemiosta i roznorodnych ustug, ktdre w znacznym stopniu decydujg o jakosSci
zycia mieszkancow gminy.

Znaczna czesC ustug z infrastruktury spotecznej, ktore zaspokajajg zbiorowe potrzeby
mieszkancow, nalezg do zadan wtasnych gmin okreslonych w ustawie o samorzgdzie
gminy — jako sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym.

Zadania wfasne gmin, obejmujg sprawy: ochrony zdrowia i pomocy spotecznej (w tym
osrodkow i zaktadow opiekurniczych), edukacji publicznej, kultury (w tym bibliotek gminnych
i innych placowek upowszechniania kultury), kultury fizycznej i turystyki (w tym terenow
rekreacyjnych i urzgdzen sportowych), cmentarzy gminnych, porzgdku publicznego i bez-
pieczenstwa publicznego, ochrony przeciwpozarowej, utrzymania gminnych obiektow i in-
nych uzyteczno$ci publicznej oraz obiektow administracyjnych.

Dla potrzeb warsztatu planistycznego przyjmuje sie, ze:

* zadania wltasne gmin mieszczg sie w dziatach “podstawowej obstugi miesz-
kancow” na poziomie ustug elementarnych i gminnych,

* zadania administracji powiatowej w poszczegolnych dziatach ustugowych wy-
réznia sie w kategoriach “obstugi wyzszego rzedu”,

* zadania ponadlokalne umieszczane w wojewodzkim rejestrze zadan rzgdowych
wyroznia sie w kategoriach ustug ponadlokalnych.

Na terenie gminy Przywidz urzgdzenia obstugi ludnosci gminy zlokalizowane sg gtéwnie
we wsi gminnej Przywidz w obrebie wyksztatconego centrum, ktére powstato w otoczeniu
drogi wojewddzkiej nr 221 relacji Gdansk, Przywidz, Koscierzyna. Znajdujg sie tutaj ustugi
z zakresu poziomu elementarnego jak i gminnego.

W systemie obstugi ludnosci, poziom gminy obejmuje — ustugi uzytkowane czesto i skon-
centrowane w gminnym osrodku ustugowym — wsi gminnej. Przyjmuje sie, ze ustugi
gminne obejmujg caty obszar gminy z reguty wyznaczony teoretycznym promieniem do-
stepnosci 5+10 km.
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Zgrupowanie ustug elementarnych (tj. uzytkowanych czesto lub bardzo czesto) odnotowu-
je sie we wsiach obrebowych: Jodtowno, Nowa Wies Przywidzka, Trzepowo, a jedynie
pojedyncze ustugi we wsiach: Marszewska Goéra, Pomlewo, Sucha Huta. We wsiach pozo-
statych brakuje wyszczegolnionych powyzej ustug.

Nie we wszystkich wsiach obrebowych na terenie gminy znajdujg sie placowki handlowe, a
sg to wsie: Kozia Goéra, Czestocin, Huta Dolna, Michalin oraz Sucha Huta. Mozna przy-
puszczac¢, ze mata liczba ludnosci w tych miejscowosciach nie gwarantuje optacalnosci
prowadzenia placéwki handlowe;j.

Dostep do ustug wyzszego rzedu (szkolnictwo srednie, wyzsze, specjalistyczna opieka
lekarska itp.) zapewniajg mieszkancom gminy lepiej rozwiniete i zorganizowane osrodki w
Trojmiescie, a przede wszystkim w Gdansku, a takze w Koscierzynie, Wejherowie, Prusz-
czu Gdanskim.

Diagnoza poszczegodlnych grup urzgdzen ustugowych przedstawia sie nastepujaco:

Administracja, finanse, tgcznos¢.
* Ustugi administracyjne, finansowe zlokalizowane sg gtéwnie we wsi gminnej, a
mianowicie:
Urzad Gminy (z Urzedem Stanu Cywilnego),
Punkt Kasowy - Banku Spoétdzielczego w Pruszczu Gdanskim,
- Spotdzielnia Mieszkaniowa “Wiosna” oraz Wspdlnota Mieszkaniowa,
- Osrodek Doradztwa Rolniczego,

Lesnictwa: Stenwat, Przywidz, Zamszcz, Trzepowo administrowane sg przez
Nadlesnictwo Kolbudy w gminie Kolbudy.

Obiekty powyzsze na ogét sg przystosowane do petnienia swoich funkgcji, a ich
modernizacja moze nastepowac zgodnie z aktualnymi mozliwosciami i potrzeba-
mi.

* Na terenie gminy Przywidz znajduje sie 1 placowka Urzedu Pocztowego — w par-
terze wolnostojgcego budynku zlokalizowanego we wsi gminnej.

Rejon obstugi tej placowki obejmuje teren gminy, za wyjatkiem wsi: Kozia Gora,
Szklana Géra, Mitowo, Olszanka, Sucha Huta, ktére obstugiwane sg przez Urzad
Pocztowy Mierzeszyn w gminie Trabki Wielkie.

Istniejgca placowka pocztowa w Przywidzu oraz w pobliskim Mierzeszynie -
catkowicie wystarczajg i w petni zaspokajajg potrzeby mieszkancéw gminy.
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Bezpieczenstwo publiczne

Na terenie gminy dziata Rewir Dzielnicowy, ktéry podlega Komendzie Powiatowej
Policji w Pruszczu Gdanskim.

Rewir Dzielnicowy ma swojg siedzibe w wolnostojacym obiekcie. Pow. dziafki
wynosi 0,14 ha.

Obecnie na terenie gminy dziatajg 3 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarne;.

Tabela 49 Rozmieszczenie istniejgcych na terenie gminy OSP przedstawia sie nastepujgco

swietli
Lp. Nazwa miejscowosci typ OSP pow. w ha sw;it_l/ca
1 |Przywidz S 0, 44 ok. 190 m 2
2 |Jodtowno S 0, 08 ok. 100 m 2
3 |Nowa Wie$ Przywidzka S+ 0, 04 ok. 50 m:

Poszczegolne jednostki OSP sg na ogoét w srednim stanie technicznym. Obstugujg teren
catej gminy i Swiadczg pomoc sgsiedzkg w powiecie. Jednostka OSP w Przywidzu wtgczo-
na jest do Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego.

Pokrycie operacyjne siecig straznic jest wystarczajgce na potrzeby gminy, chociaz OSP w
Nowej Wsi Przywidzkiej ocenia sie jako mato aktywng i bez szans rozwoju.

Pozadane jest wzmocnienie i doposazenie w sprzet specjalistyczny, istniejgcych OSP w
Przywidzu oraz Jodtownie.

Oswiata i wychowanie przedszkolne

Rozmieszczenie istniejgcej sieci szkot i wychowania przedszkolnego (w roku szkolnym
2003 / 2004) na terenie gminy Przywidz przedstawia sie nastepujgco:

3 Szkoly Podstawowe z klasami I+VI - zlokalizowane w Trzepowie (obreb
Borowina), w Pomlewie, oraz Zespét Przedszkolno Szkolny w Przywidzu,

2 Szkoty Podstawowe z klasami I+lll - zlokalizowane w Marszewie i Nowej Wsi
Przywidzkiej — w likwidacji Uchwatg Rady Gminy.

W obiektach szkoét podstawowych (wszystkich poziomoéw) znajduje sie tgcznie 26
oddziatow, 28 pomieszczen do nauki. Do placowek tych uczeszcza 481 uczniow.

Poza terenem gminy uczy sie troje dzieci w szkole podstawowej w gminie Kol-
budy, natomiast spoza terenu gminy do szkoty w Trzepowie dojezdza 1 uczenh z
gminy Nowa Karczma.
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* Publiczne Gimnazjum w Przywidzu — obejmuje swoim zasiegiem teren catej
gminy oraz kilkoro uczniow z terenu gmin - Trgbki Wielkie i Nowa Karczma. Na-
tomiast dwoje dzieci z Przywidza uczy sie w Osrodku Szkolno-Wychowawczym w
Koscierzynie.

W obiekcie gimnazjalnym znajduje sie 11 oddziatow, 10 pomieszczen do nauki, a
uczeszcza 261 ucznidw.

Na uwage zastuguje fakt, ze z grupy miodziezy, ktéra konczy gimnazjum ok. 68,0 %
kontynuuje dalszg nauke w Liceach i Technikach, a tylko ok. 32,0 % wybiera - Zasadnicze
Szkoty Zawodowe.

Ponad 87,0 % absolwentow wybiera szkoty w Gdansku, a niecate 3,0 % szkoty w
KosScierzynie, natomiast pozostate 10 % prawdopodobnie wybiera szkoty potozone w in-
nych miejscowosciach lub nie podejmuje dalszego ksztatcenia.

Z zakresu wychowania przedszkolnego na terenie gminy znajdujg sie:
* oddziaty przedszkolne (kl. “0” w szkotach),

* przedszkole w Zespole Przedszkolno-Szkolnym dla 15 dzieci (17 miejsc).

Liczebnosc¢ grupy wieku 3+6 lat wynosi ok. 310 dzieci, z czego wychowaniem przedszkol-
nym objetych jest 104 dzieci tj. 33,5 %.

Szczegodtowe informacje dotyczgce istniejgcej (w roku szkolnym 2003 / 2004) organizacji
sieci szkot i wychowania przedszkolnego wraz z zasiegami obstugi poszczegdlnych pla-
céwek szkolnych zawiera Tabela 50 na str. 178.

Na zafgczniku graficznym przedstawiono schemat organizacyjny istniejgcej sieci szkoét i
wychowania przedszkolnego.

W ,Studium” wykorzystano opracowany w gminie “Program modernizacji sieci szkot” wraz
ze szczegoOtowg analizg stanu i przydatnosci poszczegodlnych obiektow dydaktycznych
istniejgcych szkdt podstawowych.

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, ze istniejgca baza szkolna to budynki stare i nieod-
powiadajgce obecnym parametrom, ktore okreslajg wymagania w stosunku do obiektéw
dydaktycznych.

Szkoty nie posiadajg sal gimnastycznych, a jedynie Zespot Przedszkolno-Szkolny w Przy-
widzu dysponuje prowizoryczng salg gimnastyczng.
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W ,Programie...” opracowane zostaty trzy warianty reorganizacji sieci szkét w gminie,
ktorych nadrzednymi celami byto:

* stworzenie jak najlepszych warunkow do realizacji procesu dydaktycznego w pla-
cowkach oswiatowych gminy,

* racjonalizacja wydatkow na oswiate z budzetu gminnego.

Wyniki analiz demograficznych, potwierdzajg, ze nadal bedzie sie utrzymywata tendencja
spadkowa w liczbie dzieci uczeszczajgcych do szkét na terenie gminy.

Stwierdzono, ze wariant Il - zaktadajacy likwidacje wszystkich matych szkét (w Marszewie,
Pomlewie i Nowej Wsi Przywidzkiej) - spetnia przyjete zatozenia, ale wymaga budowy no-
wego obiektu.

Wszystkie dzieci z obwoddw likwidowanych statyby sie uczniami Zespotu Przedszkolno-
Szkolnego w Przywidzu.

Koncentracja dobrej kadry, dostosowanie programéw ksztatcenia do rosngcych wymogéw
na rynku pracy i odpowiedni poziom wyposazenia technicznego szkoét zwiekszy szanse
mitodziezy w ich starcie do szkdt wyzszego szczebla.

Projektowana realizacja nowego obiektu szkolnego w Przywidzu bedzie mozliwa w ramach
terenéw rozwojowych wsi gminnej wskazanych w niniejszym ,Studium...”.

Szkota podstawowa w Trzepowie (W kazdym z wariantow) pozostaje szkotg szesciokla-
sowg (z jednym ciggiem) z oddziatami przedszkolnymi oraz z dotychczasowym obwodem.

Nie wydaje sie niezbednym zlokalizowanie w Przywidzu publicznej szkoty ponadgminnej,
poniewaz absolwenci gimnazjum dzieki niewielkiej odlegtosci i dobrym potgczeniom z
Gdanskiem, majg szanse wyboru odpowiednich szkét srednich zgodnie z ich aspiracjami i
mozliwosciami.

Stosownymi uchwatami Rady Gminy Przywidz z dnia 24 kwietnia 2004 r. przyjeto:

* likwidacje Szkoty Podstawowej w Nowej Wsi Przywidzkiej — obwdd szkoty przej-
muje Zespot Przedszkolno — Szkolny w Przywidzu,

* likwidacje Szkoty Podstawowej w Marszewie,

* obwdd szkoty przejmuje Szkota Podstawowa w Pomlewie.
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Zatem ustalony plan sieci publicznych szkoét podstawowych na terenie gminy Przywidz
obejmowac bedzie 3 szkoty podstawowe.

Informacje dotyczgce nowej organizacji sieci szkot zamieszczono w tabeli 51 na str. 179.
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Tabela 51 GMINA PRZYWIDZ — Organizacja sieci szkot podstawowych®

Lp. Wyszczegodlnienie Miejscowosci nalezgce do obwodu szkoty
1 |Zespot Przedszkolno-Szkolny Czarna Huta, Czestocin, Gromadzin, Huta Gérna,
w Przywidzu Katarynki, Klonowo Dolne, Klonowo Goérne,
Majdany, Michalin, Nowa Wies Przywidzka,
Piekto Dolne, Przywidz, Roztoka, Stara Huta
2 |Szkota Podstawowa w Pomlewie Huta Dolna, Jodiowno, Kozia Géra, Marszewo,
Marszewska Géra, Marszewska Kolonia,
Pomlewo, Szklana Goéra, Zgbrsko Gérne
3 |Szkota Podstawowa w Trzepowie | Bliziny, Borowina, Kierzkowo, Mitowo, Olszanka,

Piekto Gérne, Sucha Huta, Trzepowo

36 Zrodto: Uchwata Nr XIV / 109 / 2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 29 kwietnia 2004 r.
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Kultura

Na terenie gminy Przywidz znajdujg sie nastepujgce obiekty i placéwki z zakresu kultury:

OBIEKTY SAKRALNE

S3g to: koscioty parafii rzymsko-katolickich i koscioty filialne zlokalizowane we wsiach:

Przywidz — kosciot p.w. Matki Bozej Rézancowej (pow. dz. 0,36 ha, pleba-
nia i parking — 0,75 ha) obejmuje wsie: Przywidz, Piekto Goérne i Dolne,
Borowina, Trzepowo, Kierzkowo, Klonowo Dolne, cz. Pomlewa, Huta Gor-
na, Bliziny, Gromadzin,

Przywidz — koscidt p.w. Franciszka Ksawerego (kosciét znajduje sie na
terenie cmentarza),

Jodtowno — kosciot p.w. Macierzynstwa Najswietrzej Marii Panny (pow.
dz. 0,28 ha) — obejmuje wsie: Jodtowno, Huta Dolna, Marszewo, Mar-
szewska Gora, Marszewo — Kolonia, cz. Pomlewa,

Nowa Wies Przywidzka — kosciot p.w. Matki Boskiej Fatimskiej (pow. dz.
0,60 ha) — obejmuje wsie: Nowa Wie§ Przywidzka, Roztoka, Majdany,
Michalin, Klonowo Goérne, Stara Huta, Czestocin,

Sucha Huta — ko$ciét p.w. Sw. Jézefa Robotnika (parafia w Postotowie w
gminie Trabki Wielkie) — obejmuje wie$ Sucha Huta.

Istniejgce na terenie gminy koscioty obejmujg swoim zasiegiem wszystkich mieszkancéw
gminy, z wyjatkiem wsi Kozia Goéra i Szklana Goéra, ktérych mieszkancy uczeszczajg do
kosciota w Mierzeszynie w gminie Trabki Wielkie.

Aktualnie nie ma sygnatéw o potrzebie realizacji nowych obiektow sakralnych.
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POZOSTALE PLACOWKI Z ZAKRESU KULTURY
Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace placéwki z zakresu kultury:
Gminny OSrodek Kultury w Przywidzu (obiekt wolnostojgcy z mieszkaniem).

Na terenie gminy jest to jedyna placowka, ktéra umozliwia zorganizowanie réoznorodnych
form integracji i kontaktow spotecznych uwzgledniajgc ich zainteresowania, zdolnosci i po-
trzeby. GOK posiada: sale widowiskowo - rekreacyjng, komputerowg i sale gier.

Organizowane sg tutaj zajecia muzyczne, rekreacyjne, plastyczne, komputerowe, jezy-
kowe dla dzieci i mtodziezy. Odbywajq sie tu takze konkursy: tanca, recytatorskie, piosenki
oraz imprezy okolicznosciowe (np. Dzien Kobiet, Dozynki). Dziata Swietlica socjo-tera-
peutyczna.

Gminna Biblioteka Publiczna

Gminna Biblioteka Publiczna z wypozyczalnig i czytelnig miesci sie w budynku GOK -u.
Nie posiada swojej filii w innej miejscowosci na terenie gminy.

Swietlice $rodowiskowe

Swietlice $rodowiskowe (o charakterze terapeutycznym) znajdujg sie we wsiach:
Trzepowo, Nowa Wies Przywidzka, Przywidz (przy OSP), Marszewo i Pomlewo (przy
szkotach), Jodtowno (przy OSP).

We wsiach: Sucha Huta, Mitowo, Stara Huta - sygnalizowane sg potrzeby dotyczgce budo-
wy Swietlic wiejskich, gdzie bedzie mozna organizowac zebrania wiejskie i roznorodne
zajecia dla dzieci i mtodziezy.

Na uwage zastugujg inne formy zorganizowania spotecznosci lokalnej jak: Rady Soteckie,
Stowarzyszenie Kombatantow Polskich, Oddziat Zwigzku Wedkarskiego, dwa kota towiec-
kie ,Grom” i ,Sokot’, Oddziat Zrzeszenia Kaszubsko-Pomorskiego, Ochotnicza Straz
Pozarna, Uczniowski Klub Sportowy “Jeziorak”.

Brakuje w gminie gazety lokalnej bgdz biuletynu informacyjnego, ktére to media mogtyby
prezentowac i przybliza¢ mieszkancom gminy wazne dla nich informacje i wydarzenia.
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Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie ochrony zdrowia na terenie gminy dziataja:

Gminny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Przywidzu

Gminny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Przywidzu - zlokalizowany w wolnostojgcym budynku
przystosowanym do swojej funkcji — w Przywidzu. Powierzchnia terenu dziatki wynosi 0,26
ha.

Zaoptowana liczba pacjentow Gminnego Zaktadu Opieki Zdrowotnej wynosi ok. 4000
0s6b, w tym poza mieszkancami gminy sg pacjenci z terenu gmin sgsiednich; Trgbki Wiel-
kie, Nowa Karczma, Kolbudy, Somonino. Cze$¢ mieszkancow gminy Przywidz korzysta z
osrodka w Kolbudach oraz przychodni w Trojmiescie, a sg to na ogot pracownicy doje-
zdzajacy do pracy oraz mtodziez i studenci.

Gminny Zaktad Opieki Zdrowotnej wyposazony jest w 3 gabinety lekarskie (internista —
lekarz rodzinny, pediatra, ginekolog), 2 gabinety zabiegowe i gabinet EKG. W osrodku pry-
watnie pracuje lekarz stomatolog.

Mieszkancy gminy majg zapewniong podstawowg opieke zdrowotng oraz ustugi specjali-
styczne w zakresie: neurologii, reumatologii, laryngologii, alergologii dzieciecej oraz USG.
Opieke nad dzie¢mi i mtodziezg sprawuje lekarz GZOZ -u i pielegniarka srodowiskowa.

Pozostate, nie objete umowami, ustugi medyczne dla mieszkancéw gminy - tj. specjali-
styczne i wysoko specjalistyczne dostepne sg w Poradniach oraz Zaktadach Opieki
Zdrowotnej na terenie Trojmiasta.

Apteki

Prywatna apteka zlokalizowana jest w Przywidzu (w obiekcie Gminnego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej) i jest jedyng tego typu placowkag na terenie gminy. Dodatkowe, nowe apteki
(gdyby wystgpita taka potrzeba) mogg by¢ realizowane w ramach istniejgcej i projektowa-
nej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
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Gminny OSrodek Pomocy Spotecznej

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej realizuje statutowy zakres zadan (m.in. zapomogi,
rozne formy zasitkow) oraz zadania wtasne gminy (m. in. zasitki celowe, ustugi opieku-
ncze). Obszar dziatania Osrodka obejmuje teren catej gminy.

Opieka nad osobami specjalnej troski swiadczona jest w ramach posiadanych srodkoéw,
mozliwosci i potrzeb.

Ustawowym obowigzkiem ksztatcenia w szkotach specjalnych objetych jest troje ucznidw,
w tym na poziomie Gimnazjum w Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Koscierzynie oraz
na poziomie Szkoty podstawowej w Osrodku Szkolno-Wychowawczym dla Niestyszgcych
w Wejherowie.

W gminie brakuje placéwki pobytu dziennego dla osob niepetnosprawnych, gdzie prowa-
dzone sg warsztaty terapii zajeciowej, dlatego ok. 10 oséb z terenu gminy jest dowozo-
nych do tapina (w gminie Kolbudy), gdzie znajduje sie Srodowiskowy Dom Samopomocy
pod patronatem Caritasu.

Wystepuje potrzeba organizacji tego typu placowki (dla mtodziezy i dorostych) na terenie
gminy Przywidz, natomiast aktualnie brakuje gminie srodkéw finansowych na ten cel.

Handel, gastronomia

Placoéwki handlowe

Na podstawie dostepnej informaciji tj. - zarejestrowanej dziatalnosci podmiotow gospodar-
czych — w gminie znajduje sie 29 placowek handlowych37, zlokalizowanych we wszystkich
wsiach obrebowych — z wyjgtkiem wsi Kozia Goéra, Czestocin, Borowina, Michalin, Sucha
Huta i Huta Dolna. Zgrupowanie placowek handlowych ma miejsce przede wszystkim we
wsi gminnej w Przywidzu.

Obiekty gastronomiczne

Obiekty gastronomiczne typu: restauracja, kawiarnia, bar, pub, obiekty matej gastronomii
znajdujg sie gtéwnie w miejscowosci gminnej w Przywidzu. Punkty gastronomiczno — han-
dlowe i tzw. mata gastronomia pojawiajg sie sezonowo w rejonie koncentracji miejsc rekre-
acyjnych.

37 Zrodho: Rocznik Statystyczny Wojewoddztwa Pomorskiego 2003 (stan na 31.12. 2002 r.)
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Przyjmuje sie, ze istniejgce placowki handlowe i gastronomiczne bedg sie modernizowaty i
rozwijaty w zaleznosci od potrzeb, gustéw i oczekiwan przysztych klientéw i konsumentow.

Sport i zielen
Urzgdzenia sportowe

Z urzadzen sportowych znajdujgcych sie na terenie gminy wymieni¢ nalezy:

* teren boiska gminnego w Przywidzu o pow. 2,84 ha (w trakcie urzadzania) — wy-
konano juz boisko do pitki noznej, a w planie m.in. zespot boisk do gier matych.

* boiska wiejskie (soteckie) znajdujg sie we wsiach: Borowina (0,74 ha), Przywidz
* (0,44 ha),

* boiska szkolne we wsiach Przywidz, Pomlewo, Nowa Wies Przywidzka,
Trzepowo, Marszewo.

Sygnalizowane sg potrzeby budowy boisk wiejskich we wsiach: Kierzkowo, Sucha Huta,
Klonowo Dolne, Marszewska Gora, Pomlewo, Borowina. Istnieje potrzeba wzbogacenia
oraz urozmaicenia oferty urzgdzen sportowych.

Cmentarze

Na terenie gminy Przywidz nie ma cmentarza komunalnego, a jedynie cmentarze parafial-
ne — katolickie, ktore znajdujg sie we wsiach:

* Przywidz — pow. terenu 1,38 ha, obszar ten zostat powiekszony o pow. 3,39 ha to
jest o teren dziatki nr 484/2, kt6ra juz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Przywidz byta zarezerwowana na powiekszenie cmenta-
rza.

* Jodtowno — pow. terenu 0,77 ha,
e Sucha Huta — pow. terenu 0,38 ha.

Wyszczegolniony powyzej teren w Suchej Hucie - (miejsce dawnego cmentarza ewange-
lickiego) gmina przekazata parafii na cmentarz katolicki, gdzie zgodnie ze stanowiskiem
Panstwowej Stuzy Ochrony Zabytkow O/W w Gdansku — wolne czesci cmentarza (bez na-
grobkow) — tj. ok. 0,15 ha mozna przeznaczy¢ na miejsca nowych pochowkow. £aczna po-
wierzchnia terenébw cmentarzy na terenie gminy wynosi 6,07 ha i jest wystarczajgca na ak-
tualne i perspektywiczne potrzeby gminy.
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Podsumowanie wyposazenia w infrastrukture spotecznag

Z analizy poszczegolnych grup urzadzen wynika, ze poziom wyposazenia ustugowego dla
gminy Przywidz jest stosunkowo niski, co ttumaczy sie, bliskim sgsiedztwem aglomerac;ji
miejskiej. Ludnos¢ gminy, dzieki dogodnym potgczeniom komunikacyjnym, moze korzy-
sta¢ z ustug w Gdansku, Pruszczu Gdanskim, co pozwala na wyréwnywanie brakéw wy-
posazenia gminy. Stan wiekszosci obiektow ustugowych wymaga modernizacji (ro-
zumianej jako poprawa stanu technicznego) poprzez mozliwosc¢ rozbudowy i przebudowy,
a takze poprawe jego otoczenia i podniesienia walorow estetycznych obiektow. Zasygnali-
zowana (w poszczegoélnych grupach urzadzen infrastruktury spotecznej) potrzeba nowych
inwestycji, bedzie mogta by¢ realizowana — w miare potrzeb i mozliwosci gminy — na tere-
nach rozwojowych, ktére bedg wskazane w obszarach poszczegdlnych wsi.

Graficzng ilustracjg aktualnego wyposazenia w ustugi publiczne w gminie (w podziale na
poszczegollne wsie obrebowe) sg: tabela 52 - GMINA PRZYWIDZ — Schemat rozmiesz-
czenia ustug publicznych na stronie 186 oraz zatgcznik “Koncentracja wazniejszych ustug
publicznych”.35

Nalezatoby w tym miejscu zwroci¢ uwage, ze gmina Przywidz jest powigzana z
otoczeniem gmin sgsiednich jak i potozonego w jej poblizu Tréjmiasta, (gtownie Gdanska)
— w wielu aspektach swojego funkcjonowania, w tym takze w wyszczegdlnionych ponizej
obszarach infrastruktury spoteczne;j:
* w Przywidzu dziata Punkt kasowy Banku Spotdzielczego z siedzibg w Pruszczu
Gdanskim,

* Les$niczéwki: Stenwat, Przywidz, Gérny Zamszcz i Trzepowo podlegajg Nad-
lesnictwu w Kolbudach,

* rejon placowki pocztowej w Mierzeszynie, w gminie Tragbki Wielkie obstuguje trzy
wsie z terenu gm. Przywidz,

* Rewir Dzielnicowy podlega Komendzie Powiatowej Policji w Pruszczu Gdanskim,
* istniejgce w gminie jednostki OSP Swiadczg pomoc sgsiedzkg w powiecie,

* miodziez z terenu gminy dojezdza do szkot srednich do Gdanska, Koscierzyny
oraz do uczelni wyzszych w Trojmiescie,

* parafia kosciota w Mierzeszynie w gminie Tragbki Wielkie obejmuje wsie Kozia
Gora, Szklana Goéra,

* mieszkancy gminy korzystajg ze specjalistycznej opieki lekarskiej w placéwkach
Tréjmiasta,

* kompleksy lesne, ktére znajdujg sie na obszarze gminy administrowane sg przez
Nadlesnictwo Kolbudy w gminie Kolbudy.
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RYNEK PRACY, BEZROBOCIE

Liczba pracujgcych w gospodarce narodowej w gminie Przywidz ksztattowata sie na po-
ziomie 202 osob — dane z Rocznika Statystycznego 2003 — stan w dniu 31. grudnia
2002r.

Tabela 53 gmina Przywidz — Liczba i struktura pracujgcych wedtug sekcji i dziatow — stan w dniu 31. grud-
nia 2002 r.

Lp. Sekcje i dzialy Liczba pracujacych | Udziat procentowy
1 Ogétem: 202 100,0
w tym:
Rolnictwo, towiectwo, lesnictwo 12 6,0

Rybotéwstwo i rybactwo - -

3 |Przemyst 54 27,0
4 |Budownictwo - -
5 |Handel i naprawy 4 2,0
6 |Hotele i restauracje - -
7 | Transport, gospodarka magazynowa, fgcznosc¢ 8 4.0
8 |Posrednictwo finansowe 1 0,5

9 |Obstuga nieruchomosci - -

Administracja publiczna i obrona narodowa,

10 . : )
obowigzkowe ubezpieczenie spoteczne

11 |Edukacja 107 52,5
12 | Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 12 6,0
13 Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, komunalna, 4 2.0

spoteczna i indywidualna

Podana powyzej liczba pracujgcych ogoétem jest niepetna, poniewaz nie obejmuje pod-
miotow gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 osob, rolnictwa indywidualnego, ducho-
wienstwa wszystkich wyznan, funkcji, stowarzyszen i innych organizaciji.

38 Zrodto: Rocznik Statystyczny woj. Pomorskiego — 2003 r.
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Gmina nie posiada informacji odnosnie zatrudnionych w zaktadach jednostek, ktore znaj-
dujg sie na jej terenie ani tez w rolnictwie indywidualnym.

Wielkosci te okreslono w przyblizeniu przyjmujac:
* 1,5+2,0 osoby na 1. gospodarstwo rolne tj. ok. 1500 os6b,

* 1+2,0 osoby na 1. zaktad os6b fizycznych tj. ok. 400 osob.

Tak szacunkowo okreslona fgczna liczba pracujgcych z gminy Przywidz wynosita ok. 2100
osbb, co w stosunku do liczby os6b wieku produkcyjnego oznacza, ze ok. 68,0 % osob w
wieku zdolnosci do pracy jg podejmuje, a pozostata czes¢ oséb (ok. 1000) z terenu gminy
nie znajduje zatrudnienia.

Ma to swoje odbicie w rejestrowanym bezrobociu, ktére w tej gminie w ostatnim okresie
wzrasta.

Tabela 54 Zjawisko bezrobocia w gminie obrazuje zestawienie liczby bezrobotnych zarejestrowanych w
gminie w latach 1993+2002%

lata Liczba bezrobotnych Odsetek bezrobotnych w liczbie lud-
nosci w wieku produkcyjnym

1993 227 8,1

1994 278 8,7

1995 367 11,3

1996 130 4,5

1997 93 3,1

1998 54 1,8

1999 126 4,0

2000 168 53

2001 299 9,3

2002 380 12,3

Z przedstawionego zestawienia wyraznie widac, ze okresowo skala bezrobocia malata, na-
tomiast od 1999 zjawisko bezrobocia w gminie ponownie wzrasta, stanowigc jeden z wa-
zniejszych probleméw w gminie Przywidz.

39 Zrodio: Dostepne publikacje statystyczne.
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Dla poréownania mozna podac (za publikacjami statystycznymi na koniec 2002 r.), ze od-
setek bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi:

* W powiecie gdanskim - 11,2

* w gminach wiejskich sgsiadujgcych z gming Przywidz
Kolbudy Gérne - 9,1
Trabki Wielkie - 14,7

Mozna tu stwierdzi¢, ze w gminie Przywidz odsetek bezrobotnych w liczbie ludnosci w
wieku produkcyjnym odzwierciedla zwiekszony, przecietny poziom zjawiska, ktére rejestru-
je sie w powiecie gdanskim.

W publikacjach statystycznych opublikowany zostat raport z wynikow spisu powszechnego
przeprowadzonego w 2002 r., gdzie zilustrowana zostata skala bezrobocia na obszarze
wojewodztwa pomorskiego.

Stopa bezrobocia (wedtug powiatow) przedstawiona zostata w 4 -ch przedziatach, od 0 do
35 % - gdzie powiat gdanski (ze stopg bezrobocia wynoszgcg 18,8 %) plasowat sie w naj-
nizszym przedziale obok powiatéw: kartuskiego i puckiego oraz miast; Gdanska, Gdyni i
Sopotu.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
(POZAROLNICZEJ)

Wedtug danych statystycznych na koniec 2003 r. w gminie Przywidz zarejestrowanych byto
ogotem 314 podmiotow gospodarczych, z tego:

* w sektorze publicznym 12 -3,8 %

* w sektorze prywatnym 302 - 96,2 %
- wtym: 272 zaktadéw osob fizycznych.
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Struktura prowadzonej dziatalnosci (wedtug wybranych sekcji) gospodarczej w zaktadach
0sob fizycznych — ksztattowata sie nastepujgco:

Tabela 55.4OStruktura prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zaktadach osob fizycznych wedtug wybra-
nych sekcji

Lp. Wybrane sekcje Liczba podmiotow Udziat procentowy
1 Ogotem 272 100,0
w tym:
2 przetworstwo przemystowe 45 16,5
3 budownictwo 53 19,5
4 handel i naprawy 62 22,8
5 hotele i restauracje 8 2,9
6 transport, gosp. magazynowa, tgcznosc 27 9,9
7 posrednictwo finansowe 10 3,7
8 obstuga nieruchomosci firm, nauka 24 8,8
9 pozostate 43 15,9

W ewidenciji dziatalnosci gospodarczej oséb fizycznych, prowadzonej w gminie Przywidz
zarejestrowanych zostato 277 podmiotéw gospodarczych; w tym ponad 50 % stanowig
mieszkancy wsi Przywidz.

Tabela 56 na stronie 190 przedstawia ogolng liczbe podmiotéw gospodarczych zareje-
strowanych w gminie, wraz z wyodrebnieniem poszczegolnych form dziatalnosci
gospodarczej.

Tabela 56. Formy dziatalnosci gospodarczej*’

Lp. Wyszczegdlnienie Liczba podmliotéw Udziat procentowy
gospodarczych
Ogétem 277 100,0
w tym:
ustugowe 224 80,9
produkcyjne 5 1,8
handlowe 48 17,3

- W grupie ,ustugowe” - w wiekszosci sg to ustugi swiadczone u ustugobiorcy, w
tym znaczna liczba w zakresie swojego zawodu, bgdz posiadanych upraw-
nien.

Ustugi Swiadczone u ustugobiorcy dominujg w przedstawionym zestawieniu.

40 Zrédto: Opracowano na podstawie Rocznika Statystycznego 2003 r.

41 Zrédio: Opracowano na podstawie materiatéw gminy Przywidz.
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.produkcyjne” - obejmujg produkcje wyrobow tartacznych, stolarskich,
opakowan, siatki ogrodzeniowej,

,handlowe — obejmujg ponad 50 % handlu obwoznego, a pozostate to stacjo-
narne placéwki handlowe.

Ponadto do ewidencji zgtoszone zostaty podmioty gospodarcze prowadzgce dziatalnos¢
sezonowg tj. gospodarstwa agroturystyczne (5) i osrodki wczasowe (5).

Z przeprowadzonej analizy podmiotéw gospodarczych mozna stwierdzi¢, ze brakuje tu za-
kladow produkcyjnych (np. przetworczych) i rzemiosta ustugowego o Srednio-ucigzliwym
charakterze, ktore to mogtyby przyczynic¢ sie do wiekszej aktywizacji pobudzajgc rynek lo-
kalny poprzez tworzenie pozarolniczych miejsc pracy i ustug towarzyszgcych inwestycjom
produkcyjnym.

INFRASTRUKTURA REKREACYJNA | TURYSTYCZNA

Na terenie gminy Przywidz wystepujg rézne formy zagospodarowania rekreacyjnego i tury-
stycznego, a ich przestrzenne rozmieszczenie przedstawia sie nastepujgco:

osrodki wypoczynkowe zgrupowane sg gtéwnie w obszarze obrebu Przywidz w
okolicy jeziora Przywidzkiego.

W tym terenie znajduje sie 5 osrodkéw wyposazonych na ogét w domki campin-
gowe — ktore posiadajg tacznie 385 miejsc noclegowych — sezonowych.

zespoly letnisk indywidualnych zlokalizowane sg najczesciej w okolicy jezior:
Gtebokie (Gteboczko), tgkie i Poteczynskie w miejscowosciach: Klonowo Dolne
(102 domki), Michalin (50), Czestocin (35), Gromadzin (16), Trzepowo (10), Huta
Dolna (3), Majdany (2).

tacznie na terenie gminy znajdujg sie 218 letnisk indywidualnych na ok 870
miejsc.

agroturystyka — nowa atrakcyjna forma wypoczynku realizowana w obrebie
gospodarstwa wiejskiego — rozwija sie stopniowo — obecnie w pieciu w gospodar-
stwach, w miejscowosciach: Przywidz, Nowa Wies, Roztoka, Trzepowo, Piekto
Dolne — tgcznie 83 miejsca noclegowe.

Gospodarstwa agroturystyczna oferujg pokoje goscinne i mozliwos¢ wyzywienia.
Obiekt agroturystyczny ,Zielona Brama” w Przywidzu w ramach posiadanych
catorocznych miejsc hotelowych, obstuguje min. szkolne grupy wycieczkowe, or-
ganizuje nauke jazdy konnej w oparciu o posiadang stadnine koni.

pole namiotowe na ok. 100 miejsc — znajduje sie przy osrodku wypoczynkowym
w Przywidzu.
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letniskowe ogrody dziatkowe (dla mieszkancéw Aglomeracji Gdanskiej) forma
rekreacji, ktora zostata przyjeta w m.p.z.p. Gminy Przywidz, a tereny przekazano
Zwigzkowi Dziatkowcow.

Na terenie gminy znajdujg sie 4 -ry kompleksy ogrodow dziatkowych o tgcznej
powierzchni 26,0 ha — zlokalizowane we wsi Gromadzin (obreb Przywidz) i we
wsi Olszanka.

- We wsi Gromadzin:
- na terenie ogrodu ,A” o pow. 5, 0 ha znajduje sie 85 dziatek,
- na terenie ogrodu ,B” o0 pow. 6, 75 ha znajduje sie 98 dziatek.
- We wsi Olszanka:
- na terenie ogrodu ,Nr 1” o pow. 5, 0 ha znajduje sie 90 dziatek,
- na terenie ogrodu ,Nr 2" o pow. 9, 25 ha znajduje sie 147 dziatek.

tacznie na obszarze powyzszych kompleksow znajduje sie 420 dziatek, co
szacuje sie na ok. 1 260 miejsc rekreacyjnych.

kwatery prywatne — na terenie gminy istnieje mozliwo$¢ wynajecia pokoi gosci-
nnych w kwaterach prywatnych. Nie udato sie jednak ustali¢ choéby szacunkowej
ilosci miejsc, poniewaz nie figurujg w zadnej ewidencji.

Formy zagospodarowania rekreacyjnego, ktére wystepujg na terenie gminy przedstawiajg
sie nastepujgco:

Tabela 57. Formy zagospodarowania rekreacyjnego"2

Liczba
Lp. Wyszczegélnienie Odsetek miejsc
obiektéw miejsc

1 2 3 4 5
1 lo$rodki wypoczynkowe 5 385 14,3
2 |letniska indywidualne 218 872 32,3
3 | gospodarstwa agroturystyczne 5 83 3,0
4 |kwatery prywatne . . J
5 |pola namiotowe 1 100 3,7
6 |letniskowe ogrody dziatkowe 420 1260 46, 7

Razem: 649 2700 100, 0

Z analizy istniejgcych form zagospodarowania rekreacyjnego oraz przedstawionego zesta-
wienia mozna stwierdzic¢, ze:

42 7Zrédto: Opracowano na podstawie informacji i materiatéw Urzedu Gminy oraz szacunkéw wiasnych.
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* najwieksza koncentracja ilosci miejsc rekreacyjnych (noclegowych) ogétem wy-
stepuje w osrodkach wypoczynkowych zlokalizowanych na terenie obrebu Przy-
widz.

* Wszystkie osrodki wypoczynkowe funkcjonujg jedynie w krétkim sezonie letnim, a
jest to w zasadzie jedyna wieksza grupa ogolnodostepnej bazy miejsc noc-
legowych,

* w facznej ilosci miejsc rekreacyjnych (noclegowych) znaczgco wypadajg letniska
indywidualne, rozlokowane w 7. miejscowosciach. W wiekszosci jednak funkcjo-
nujg w sezonie letnim, a sporadycznie w przedtuzonym sezonie,

* letniskowe ogrody dziatkowe (znaczgca szacunkowo liczba miejsc rekreacyjnych)
podobnie jak letniska indywidualne uzytkowane przez ich witascicieli w sezonie
letnim,

* z istniejgcych w gminie gospodarstw agroturystycznych jedynym obiektem do-
stepnym w ciggu catego roku jest osrodek agroturystyczny ,Zielona Brama” w
Przywidzu z ofertg 22 miejsc noclegowych,

* zdecydowanie brakuje na terenie gminy catorocznej zabudowy o charakterze
trwatym np. typu pensjonatowego.

Mieszkancy wsi Przywidz, a w sezonie letnim przebywajacy tu wczasowicze i turysci,
korzystajg z plazy i urzgdzonego kagpieliska nad jeziorem Przywidzkim, gdzie zainstalowa-
ny jest pomost, sg tereny z urzgdzeniami sportowymi i miejscami na ognisko. Wypozy-
czalnie osrodkow wczasowych - posiadajg sprzet ptywajacy.

Ponadto przygotowany jest teren na masowe imprezy festynowe i przewiduje sie zrealizo-
wanie sceny z zadaszeniem.

W malowniczym terenie gminy Przywidz rozpoczynajg swoj bieg dwie rzeki: Wietcisa oraz
Reknica, ktére mozna podziwia¢ jedynie w czasie pieszych wedrowek, nie nadajg sie
bowiem do uprawiania sportow wodnych.

Przez teren gminy przechodzg dwa oznakowane piesze szlaki turystyczne:

* szlak zielony ,,Skarszewski” - wychodzacy z Tréjmiejskiego Parku Krajobrazo-
wego, a na terenie gminy poprowadzony k / wschodniego brzegu jeziora Przy-
widzkiego — wie$ Mitowo — Sucha Huta - / Szczodrowo — Skarszewy.

* szlak czarny ,,Wzgérz Szymbarskich” - rozpoczynajgcy sie w Sopocie, a na
terenie gminy poprowadzony w rejonie Marszewa — Marszewskiej Gory — jeziora
Zabrsko — wie$ Huta Dolna — Majdany — Szymbark w gminie Stezyca.

Przy wspétpracy Nadlesnictwa Kolbudy i Stowarzyszenia Przemystowo-Handlowego w
Kolbudach zostaty opracowane trasy sciezek rowerowych ponadlokalnych, ktére majg sta
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nowi¢ fgcznik pomiedzy Trojmiastem, a Kaszubskim Parkiem Krajobrazowym — poprzez
tereny gmin sukowo, Kolbudy, Przywidz i Somonino.

Na terenie gminy Kolbudy, w ramach tego programu, wytyczono juz 30 km, natomiast na
terenie w gminie Przywidz 7,7 km. W dalszej fazie wytyczania sciezek rowerowych po-
wstanie potgczenie do Przywidza.

Na swoim terenie gmina Przywidz opracowata piec¢ lokalnych tras rowerowych:

» ,Trasa trzech jezior” Przywidz — Piekto Dolne — Czarna Huta — Czestocin —
Roztoka — Klonowo Gorne — Klonowo Dolne — Przywidz.

* ,Wzgérza Przywidzkie”: Przywidz — Pomlewo — Katarynki — Klonowo Dolne —
Piekto Dolne — Przywidz.

* ,Wokoét jeziora Przywidzkiego”: Przywidz.

» ,Dolina Reknicy”: Przywidz — Pomlewo — Huta Gérna — Klonowo Dolne — Przy-
widz.

» ,Piekia”: Przywidz — Piektio Dolne — Piekto Gdérne — Piekto Dolne (k/ Pellow-
skiego B.) - Przywidz.

Wykonana, oznakowana i zarejestrowana w bazie PTTK zostata trasa ,Wokét jeziora Przy-
widzkiego” - Przywidz - o dtugosci 7,7 km.

Szlak przebiega wokot potwyspu na ktérym odkryto pozostatosci sredniowiecznego grodzi-
ska. Wytyczono miejsca wypoczynku na polanie lesnej z miejscem na ognisko.

Pozostate tereny tras rowerowych wymagajg oznakowania, wytyczenia miejsc wypoczyn-
ku oraz wyposazenia w tablice informacyjne, edukacyjne.

Rozmieszczenie istniejgcych form zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego
ilustruje schemat -"Infrastruktura rekreacyjna i turystyczna”.
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ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA

ZAGROZENIA NATURALNE

TERENY ZALEWOWE | INNE OBSZARY ZAGROZONE
POWODZIA

Teren gminy Przywidz jest potozony poza strefg zagrozenia powodziowego.

OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na terenie Gminy Przywidz nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
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ZAGROZENIA O CHARAKTERZE
ANTROPOGENICZNYM

ZAGROZENIA EKSPLOZJAMI,
w sgsiedztwie rurociggow i zbiornikow paliw ptynnych,
w sgsiedztwie zaktadow produkujgcych substancje tatwopalne i wybuchowe,

w sgsiedztwie drég w zwigzku z transportowanymi tadunkami

ZAGROZENIA SKAZENIEM CHEMICZNYM
w sgsiedztwie zaktaddw produkujgcych substancje trujgce i niebezpieczne,

w sgsiedztwie drég w zwigzku z transportowanymi fadunkami.
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POTRZEBYI MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Rozwdj gminy, na ktory sktada sie rozwoj nastepujacych podstawowych funkcji tj. rolnic-
two, funkcje gospodarcze (ustugowe i produkcyjne), mieszkalnictwo, turystyka i rekreacja,
powinien nastepowa¢ w sposéb zrownowazony, zapewniajgcy zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy w/w funkcjami.

Potrzeba rozwoju gminy Przywidz jest:

* poprawa jakosci zycia mieszkancow, ktora ma nastepowacC poprzez tworzenie
odpowiednich warunkéw do rozwoju funkcji gospodarczych, a takze przez popra-
we standardow zamieszkania, wypoczynku i obstugi mieszkancéw gminy,

* promocja gminy jako obszaru otwartego dla naptywu inwestoréw, turystéw oraz
nowych mieszkancow, ktérych obecnos¢ powodowac bedzie zysk ekonomiczno-
spoteczny gminy,

Czynnikiem koniecznym dla realizacji tych potrzeb jest nieustajgca dbatos¢ o walory
Ssrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktore powinny stanowi¢ swoisty fundament
szeroko rozumianego rozwoju Przywidza.

Mozliwosci rozwoju lokujg sie w nastepujgcych obszarach:

1. Rozwdj rolnictwa proekologicznego:

* mate specjalistyczne gospodarstwa rodzinne (zdrowa zywnosc¢, agroturyzm),

* duze gospodarstwa farmerskie,

* rozwoj obstugi rolnictwa: przechowalnictwo, przetwdérstwo i zbyt ptodoéw rolnych.
2. Rozwydj funkcji gospodarczych (ustugowych i produkcyjnych):

* rozwoj funkcji gospodarczych przyjaznych srodowisku przyrodniczemu, efektyw-
nych ekonomicznie,
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wyznaczenie terendw o funkcji produkcyjno-sktadowej z dala od terenéw miesz-
kaniowych i rekreacyjnych, w poblizu gtéwnych korytarzy komunikacyjnych, w
celu ograniczenia ich negatywnego oddziatywania na otoczenie.

3. Rozwdj mieszkalnictwa:

rozwoj mieszkalnictwa na terenach o gorszych walorach dla rozwoju rolnictwa, w
poblizu istniejacego i planowanego uzbrojenia w infrastrukture techniczng
(wodociag, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, ew. sie¢ gazowa), na tere-
nach dobrze skomunikowanych z gtdwnymi osrodkami gminnymi,

zapewnienie mieszkancom odpowiedniego dostepu do ustug oraz réznych form
rekreacji.

4. Rozwoj funkcji rekreacyjnych:

wspotistnienie réznych form rekreacji indywidualnej i grupowej: pensjonaty,
osrodki wczasowe, kempingi, kwatery prywatne, agroturystyka, budownictwo let-
niskowe,

rozwoj budownictwa rekreacyjnego na terenach w poblizu istniejgcego i planowa-
nego uzbrojenia w infrastrukture techniczng (wodocigg, kanalizacja sanitarna,
energia elektryczna, ew. sie¢ gazowa),

ochrona terenow o duzych walorach dla rozwoju rekreacji przed nadmiernym roz-
wojem funkcji gospodarczych,

wyznaczanie i realizacja systemu Sciezek rowerowych i tras turystyki pieszej ,spi-
najgcych” atrakcyjne rejony Przywidza, tworzenie w ich poblizu bazy infrastruk-
tury technicznej tj. punkty informacyjne, punkty gastronomiczne, elementy matej
architektury, tablice informacyjne, punkty widokowe itp.,

ochrona i rewitalizacja walorow przyrodniczo-krajobrazowych oraz kulturowych
gminy, jako podstawy do rozwoju rekreacji na terenie Przywidza,

promocja gminy ,na zewnatrz” (foldery reklamowe, prasa, internet).

Mozliwosci uwarunkowane sg cechami, ktore czynig tereny dogodnymi do realizacji in-
westycji oraz ktore decydujg o ekonomicznej efektywnosci przedsiewzietych dziatan in-
westycyjnych.

Dogodnos¢ inwestycyjna, w odroznieniu od okreslonych wczesniej ogdlnych predyspozy-
cji, uwzglednia aspekt ekonomiczny. Potrzeba koncentracji zabudowy, wymog efektywne-
go wykorzystania istniejgcego i projektowanego uzbrojenia oraz potrzeby rozwojowe
gminy stawiajg dodatkowe wymagania okreslone racjonalnoscig ekonomiczng planowa-
nych przedsiewziec.
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Majac za punkt wyjscia tereny predysponowane do inwestycji i ograniczenia ekonomiczno-
gospodarcze, proponowane jest rozwigzanie rownowazgce aspekty racjonalnego rozwoju
spoteczno-gospodarczego i ograniczen ochronnych. Takie uwarunkowania legty u podstaw
wyznaczenia terenow o dogodnych warunkach inwestycyjnych, ktore dla studium stanowig
punkt wyjscia do wskazanie terendw rozwojowych.

Wyniki tej analizy prezentuje ilustracja 36 - Tereny o dogodnych cechach inwestycyjnych
na stronie 200. W $lad za tymi ustaleniami przedstawiony zostat rozktad udziatéw takich
obszarow w poszczegodlnych obrebach na terenie Gminy (ilustracja 37 - Powierzchnia tere-
now o dogodnych cechach inwestycyjnych w obrebach na stronie 201).

llustracja 39 - Analiza istniejgcego zainwestowania i planowanego w miejscowym planie
0golnym przeznaczenia terenu w odniesieniu do rozkfadu terendw dogodnych dla in-
westycji na stronie 203, odnosi ustalenia powyzszych analiz do istniejgcego w Gminie
zainwestowania oraz do uprzednio planowanego przeznaczenia, ktére byto zapisane w
dawnym nie obowigzujgcym juz miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Przywidz.
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llustracja 36 Tereny o dogodnych cechach inwestycyjnych
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llustracja 37 Powierzchnia terenow o dogodnych cechach inwestycyjnych w obrebach
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STAN PRAWNY GRUNTOW

STRUKTURA WLADANIA GRUNTOW

Na strukture wtasnosci gruntow znaczny wptyw ma charakter geograficzny Gminy i sposob
uzytkowania gruntéw. Wedtug szacunkowych danych, udziaty wtasnosci na terenie Gminy
Przywidz rozktadajg sie nastepujgco®:

Znaczna lesisto$¢ terenu Gminy przesgdza o ogromnym udziale wtasnosci Skarbu
Panstwa, we wiadaniu laséw panstwowych. Co wiecej ten znaczny udziat bedzie miat cha-
rakter trwaty, a stabilizowa¢ go bedzie polityka panstwa, tak w stosunku do zasobow
lesnych jak i w stosunku do wartosci przyrodniczych.

43 Na podstawie analizy danych Rocznika Statystycznego Wojewddztwa Pomorskiego 2002 r., danych Urzedu Gminy Przywidz i
Osrodka Doradztwa Rolniczego Gdansk oraz danych przestrzennych uzyskanych w zwigzku ze sporzgdzaniem studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przywidz
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llustracja 39 Analiza istniejgcego zainwestowania i planowanego w miejscowym planie ogélnym prze-
znaczenia terenu w odniesieniu do rozktadu terenéw dogodnych dla inwestycji
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Inaczej rzecz sie ma w przypadku wtasnosci rolnej Skarbu Panstwa. Tutaj nastepujg szyb-
kie przeksztatcenia wtasnosciowe. Wiekszos¢ z duzych gospodarstw, bgdz to juz jest wy-
dzierzawionych (niekiedy z opcjg poOzniejszego wykupu), bgdz to juz jest sprywatyzowa-
nych. Tutaj w slad za prywatyzacjg mogg i$¢ zmiany sposobow uzytkowania, a slad za tym
wtorny obrot gruntami.

Podobne zjawiska, ale w sposéb rozproszony, bedg nastepowaty w odniesieniu do

gospodarstw rolnikéw indywidualnych. Bedzie to sprzyjato zmianie charakteru indywidual-
nej wtasnosci gruntow z rolnej na pozarolniczg (funkcje mieszkalne i rekreacyjne).
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WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

PRZYRODNICZE TERENY | OBIEKTY CHRONIONE

SYSTEM ,,NATURA 2000”

System Natura 2000 to spojna Europejska SieC Ekologiczna obszaréw chronionych two-
rzona na terytorium Unii Europejskiej, na podstawie art. 3 Dyrektywy Rady Wspdinot
Europejskich 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk natural-
nych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa). W sktad sieci Natura 2000
wchodzg Specjalne Obszary Ochrony (SOO; ang. Special Areas of Conservation - SACs),
wyznaczane zgodnie z zapisami Dyrektywy Siedliskowej oraz Obszary Specjalnej Ochrony
(OSO; ang. Special Protection Areas - SPAs), sklasyfikowane zgodnie z Dyrektywg Rady
Wspolnot Europejskich 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony
dzikich ptakéw (tzw. Dyrektywa Ptasia). Celem tworzenia tej sieci jest zachowanie siedlisk
naturalnych oraz gatunkow, bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnot Europej-
skich, w stanie sprzyjajacym ochronie w ich naturalnym zasiegu lub - tam, gdzie to stosow-
ne - odtworzenie takiego stanu.

Wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r.
Nr 92, poz. 880) obszary Natura 2000 stanowig forme ochrony przyrody. System Natura
2000 obejmuje: obszary specjalnej ochrony ptakow oraz specjalne obszary ochrony
siedlisk. Minister wtasciwy do spraw srodowiska okresli, w drodze rozporzadzenia, typy
siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin i zwierzat, ze wskazaniem typow siedlisk przy-
rodniczych i gatunkoéw o znaczeniu priorytetowym, wymagajgce ochrony w formie wy-

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

205



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk ¢ tel./fax.: (0-58) 302 23 45 # bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

znaczenia obszarow Natura 2000, a takze kryteria i sposoby wyboru reprezentatywnej
liczby i powierzchni siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin i siedlisk zwierzat do
ochrony w formie obszarow Natura 2000.

Wedtug zweryfikowanych danych na terenie gminy nie wystepujg obszary proponowane
do wigczenia do sieci NATURA 2000.

Na potudniowy-zachdd od granicy gminy wzdtuz doliny Wietcisy, zlokalizowany jest obszar
proponowany do wigczenia do systemu Natura 2000 ,Dolina Wietcisy i Rutkownicy”.
Kolejny obszar proponowany do wtgczenia w system Natura 2000 znajduje sie na potnoc-
ny-wschod od terenu gminy. Obejmuje fragment rzeki Reknicy.

MIEJSCE GMINY W KRAJOWEJ SIECI EKOLOGICZNEJ
ECONET - POLSKA

Zgodnie z materiatami Krajowej Sieci Ekologicznej, koncepcja krajowej sieci ekologicznej
ECONET- POLSKA zostata opracowana w ramach europejskiego programu Miedzy-
narodowej Unii Ochrony Przyrody — IUCN. Projekt krajowej sieci ekologicznej ECONET
jest wielkoprzestrzennym systemem, w ktorego sktad wchodzi na terenie Polski 78 ob-
szarow weztowych potgczonych siecig korytarzy ekologicznych. Projekt jest probg inte-
gracji w jeden system przestrzenny i organizacyjny krajowych systeméw ochrony przyrody i
miedzynarodowych obiektow np. sieci ekologicznych poszczegolnych krajow. W kon-
sekwencji ma powstac¢ Europejska Sie¢ Ekologiczna — EECONET.

Podstawowym celem stworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej jest zintegrowanie ob-
szarow istniejgcych w poszczegdlnych krajach europejskich i potencjalnych obszarow
przewidzianych do ochrony w spdéjny system EECONET, zgodnie z przyjetymi miedzy-
narodowymi kryteriami i standardami. Powstanie sieci ECONET pozwoli na :

* uksztattowanie spojnej przestrzennie struktury sieci obszaréw najmniej prze-
ksztatconych pod wzgledem przyrodniczym, ktére bedg odzwierciedla¢ specyfike
zroznicowania przyrody Europy

* lepszg ochrone gatunkéw i siedlisk, ktérym z racji zagrozenia wyginieciem przypi-
sano szczegoblne znaczenie w Europie

* utatwienie rozprzestrzeniania sie i migracji gatunkébw na naszym kontynencie
przez zachowanie obszarow stanowigcych drogi migracji zwierzat, co jest wazne
dla ochrony ré6znorodnosci genetycznej i dla przetrwania wielu populacji,
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» sformutowanie wspolnej dla Europy strategii ochrony najmniej przeksztatconych
ekosystemow i krajobrazow, majgcej takze na celu skuteczne przeciwdziatanie w
przysztosci procesom zanikania gatunkoéw z europejskich zasobdw zwierzat i
roslin,

* opracowanie wspolnej dla catego obszaru Europy mapy sieci ekologicznej, co
ukaze walory przyrodnicze kontynenty i unaoczni zakres odpowiedzialnosci za
ich stabilne trwanie, przypadajgcej zarébwno na poszczegoélne kraje, jak i catg
Wspdlnote Europejska.

Krajowa Sie¢ Ekologiczna — ECONET-PL ma zgodnie z koncepcja EECONET tworzyc¢
spojny przestrzennie system obszarow, ktorych walory przyrodnicze majg najwyzszg ran-
ge krajowg i miedzynarodowg. Poszczegodlne obszary wigczone do systemu odznaczajg
sie  znacznym udziatem dobrze zachowanych systemow naturalnych, seminaturalnych i
obszarow ekstensywnie uzytkowanych. Ponadto sg one wzajemnie zintegrowane funkcjo-
nalnie i przestrzennej siecig powigzan przyrodniczych.

Przewazajgcg czes¢ Gminy (wedtug Opracowania ekofizjograficznego do Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego Woj. Pomorskiego, Gdansk 2001) stanowi obszar wezto-
wy sieci ECONET — Pojezierze Kaszubskie, obejmujgcy znaczng czes¢ Wojewodztwa Po-
morskiego. Posiada on range krajowg. Obszar weztowy charakteryzuje sie wysokim stop-
niem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi uwarunkowaniami prze-
strzennymi dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkow o znaczeniu krajowym i europejskim.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu

Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu (O Ch K) obejmuje wiekszg cze$¢ powierzchni
gminy (potnocno-wschodnig, centralng i potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy). Zlokalizowa-
ny jest gtownie wzdtuz rzeki Reknicy (doptyw Raduni) i Wietcisy (doptyw Wierzycy).

Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu charakteryzuje sie urozmaiconym ukszta-
ttowaniem terenu. Wystepujg tu gtebokie rynny (rzeki Wietcisy, Reknicy jeziora Przywidz-
kiego i Klodawy) wzniesienia denno i czotowomorenowe. Poza tym charakteryzuje sie
duzym udziatem lasow (buczyna, miejscami dgbrowa) oraz znaczng jeziornoscig. Okolice
jeziora Gtebokiego nalezg do najwartosciowszych przyrodniczo i najatrakcyjniejszych kra-
jobrazowo terenow w Przywidzkim OChK.
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Jednym z najciekawszych i szczegolnie cennych przyrodniczo fragmentéw OCh K jest
fragment doliny Reknicy od Dolnej Huty do Marszewkiej Kolonii oraz dolina Wietcisy w
potudniowej czesci gminy.

GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ TERENU OBJETEGO OCHRONA

Wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r.
Nr 92, poz. 880) na obszarze chronionego krajobrazu mogg by¢ wprowadzone nastepu-
jace zakazy:

1)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkag
rolna, lesna, rybacka i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w ro-
zumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzy-
mania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzezbe terenu, z wyjat-
kiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowo-
dziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, napra-
w3 lub remontem urzgdzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjo-
nalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybac-
kiej;

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.
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Powyzsze zakazy nie dotycza:
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem po-
wszechnym;

3) realizacji inwestyciji celu publicznego.

Formy ochrony przyrody (w tym Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu) utworzone
lub wprowadzone przed dniem wejscia w zycie ustawy o ochronie przyrody (01.05.2004r.)
stajg sie formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy.

Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, Nr 100, poz.
1085, Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623, z 2002 r. Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 i Nr 203, poz. 1966) zachowujg moc do czasu wejscia w
zycie aktéw wykonawczych wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. (Dz. U. z dnia 30.04.2004r. Nr 92, poz. 880).

* Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody “Wyspa na jeziorze Przywidz”

Na terenie Gminy Przywidz na wyspie jeziora Przywidzkiego zlokalizowany jest krajobra-
zowy rezerwat przyrody “Wyspa na jeziorze Przywidz” o powierzchni 4,55 ha. Zostat on
utworzony w 1954r. (Zarz. Ministra Lesnictwa i Przemystu Nr 50 z dnia 11.03. 1954r. M. P.
Nr A-30 poz 444). Rezerwat utworzono w celu zachowania ze wzgledéw dydaktycznych i
spotecznych malowniczo potozonej wyspy porosnietej lasem bukowo-debowym, posiada-
jacym cechy zespotu naturalnego.

Rezerwat obejmuje ochrong suboceaniczny ok. 200 — letni drzewostan bukowo-debowy z
domieszkg olchy, pojedynczych brz6z i lip. Wyspa morfologicznie stanowi wyniesienie
morenowe potozone w obnizeniu rynny glacjalnej, nawigzujgce do poziomu niskiego
moren przywidzkich potozonych przy jeziorze.

Charakterystyka zbiorowisk roslinnych:

* dominujgcym zbiorowiskiem roslinnym jest kwasna buczyna nizowa, ktéra
reprezentowana jest przez buk z domieszkg debu i lipy z krzewami podrostu
bukowego i ubogim runem

* dodatkowo wystepuje tez nizinny las debowo-grabowy (we wschodniej czesci wy-
spy), reprezentowany jest przez buk, lipe z domieszkg wigzu gorskiego.
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Siedliskom odpowiadajg naturalne zbiorowiska lesne. Drzewostan debowo-bukowy rosnie
na siedlisku lasu mieszanego swiezego. Drzewostan mieszany lisciasty (lipa, olcha
czarna, dagb, brzoza) ro$nie na siedlisku lasu wilgotnego. Siedlisko lasu mieszanego
Swiezego zajmuje drzewostan bukowo-debowy.

Na obszarze rezerwatu zabronione jest:

usuwanie drzew i pozyskiwania drewna

zbieranie owocow i nasion drzew i krzewow

zbioru zio6t leczniczych oraz innych roslin lub ich czesci

zbior Sciotki lesnej i wykonywanie wszelkich innych czynnosci gospodarczych
wypasu zwierzgt gospodarczych

niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin

niszczenia gleby i dokonywania jakichkolwiek zmian uksztattowania terenu wyspy
i jej brzegéw

polowania, chwytania i zabijania dziko zyjgcych zwierzat

zanieczyszczania terenu, wzniecanie ognia

umieszczanie tablic i napiséw

POMNIKI PRZYRODY

Istniejgce pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje sie 11 pomnikow przyrody (10 — okazéw drzew, 1 gtaz narzu-

towy).
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Tabela 59. Charakterystyka oraz lokalizacja pomnikow.

N_r rejestru Obiekt, Obwéd pnia Potozenie Akt powotujacy,
Lp | Woj. Konserw. Gatunek (m) wy- Data Powotania
Przyrody sokos$é (m) Organ tworzacy
1-5,45:28 m Nadlesnictwo Kolbudy Obreb | Orzeczenie nr 8 Prezydium
1. 7 dwa deby szypu Jodtowno Lesnictwo Stenwat | WRN w Gdarisku z dnia
I-4,40;28 m | pododdziat 133 b 24.01.1954r.
. . . na poétnocny-wschod od miej- | Zarz. Woj. Gdanskiego nr
2. 1519 lipa drobnolistna | 5,20m; 25 m | i Przywidz 42/86; 25.11.1986.
dab bezszvou- Nadlesnictwo Kolbudy Obreb | Zarz. Woj. Gd. 11/89;
3. 700 *k"’l YPU= 13 85m; 18m Jodtowno Lesnictwo Przy- | 29.03.89. Dz. Urz. W. Gd.
owy widz pododdziat 161b 13/89 z 12.06.89
teren bytego cmentarza Zarz. Woj. Gd. 11/89;
4. | 701 lipa drobnolistna | 3,20m; 23m ewang. w miejscowosci 29.03.89. Dz. Urz.. W. Gd.
Gromadzin 13/89 z 12.06.89
Kierzkowo droga do Drzewi- Zarz. Woj. Gd. 11/89;
5. 702 klon pospolity 3,60m; 17m c 9 29.03.89. Dz. Urz.. W. Gd.
y 13/89 z 12.06.89
dagb szyputkowy || _2 75 m Nadle$nictwo Kolbudy, Obreb | Zarz. Woj. Gd. 11/89
6. (703 zro$niety z Jodtowno, Lesnictwo Goérny |28.03.89 Dz. Urz. W. Gd.
dwoch I1-2,60 m; 18 m | Zamszcz pododdziat 101 s | 13/89 z 12.06.89
Klqnowo Dolng (na‘poin’oc od Zarz. Woj. Gd. 11/89
7. |704 klon jawor 2,70m;17m | WSl przyrozwidieniu drég |5 53 89'n, (rz. W. Gd
: ’ ’ Przywidz-Egiertowo i Przy- on. y o :
. . 9 13/89 z 12.06.89
widz - Michalin
. . Nadlesnictwo Kolbudy, Obreb .
8. 783 ﬁebuk| zwyczaj- Zgoorg m - Jodtowno, Lesnictwo Sten- ZRSO%)% 291/0] Gd. Nr3/91z dn
’ wat pododdziat 133 a e
Nadlesnictwo Kolbudy, Obreb .
9. |782 dab szyputkowy |3,70m: 30m | Jodtowno, Lesnictwo Sten- | oZP- Woj Gd. Nr3/91z dn
. 25.02.91.
wat pododdziat 133 a
- Zarz. Woj Gd. Nr 6/96 z dn
Nadles$nictwo Kolbudy, Obreb
10 1004 dab bezszypU- 340 121 m | Jodlowno, Lesnictwo Sten- | 061296 Dz Urz
tkowy ’ ’ at ododd it 147 d Woj. Gd. Nr 50 z dn.
wat p zl 18.12.96.
- Zarz. Woj Gd. Nr 6/96 z dn
11 1042 glaz narzutowy | 13,0 m; 3,40m | \adlesnictwo Kolbudy, Obreb/ o5 15 5™ = b, Uz, woj

Jodtowno, pododdziat 124 d

Gd. Nr 50 z dn. 18.12.96.
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TERENY | OBIEKTY ZWIAZANE Z OCHRONA
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ZASADY ODNOWY KONSERWATORSKIEJ

1. dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
a) ochrona bryly, detalu, podziatu, materiatéw tradycyjnych i in. zgodnych z wy-
tycznymi WKZ.
2. dla objetych ochrong uktadow ruralistycznych
a) ochrona kompozycji przestrzennej wsi

b) zachowanie dotychczasowego zasobu srodowiska kulturowego (wymog za-
chowania i remontu zamiast rozbiorki),

c) zachowanie historycznego zachowania drég placéw i linii zabudowy,

d) nawigzanie nowg zabudowg do istniejgcych elementow historycznej kom-
pozycji (forma i stosowanie materiatow tradycyjnych),

e) eliminacja elementéw dysharmonizujgcych kompozycje przestrzennych ukta-
dow.
3. dla stref ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym zatozeniem,
a) zachowanie naturalnego krajobrazu,

b) zachowanie historycznej struktury agrarnej (uktady drog, roztogi pdl, uktady
wodne, zielen komponowana),

c) dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy jedynie w formie komponentu
widokowego,

d) likwidacja wszelkich elementéw dysharmonijnych.

PROBLEMY | ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

1. postepujgcy zanik obiektdw reprezentatywnych dla dawnej tradycji budowlanej
regionu,

2. postepujacy proces wymiany substancji budownictwa tradycyjnego na obiekty niejed-
nokrotnie dysharmonijne w stosunku do otoczenia,
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3.

tendencje rozwojowe dotychczas matych jednostek osadniczych zwigzane z powsta-
niem mozliwosci utrzymania w sferze pozarolniczej,

presja inwestorska na wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na obszary dotych-
czas uzytkowane rolniczo, w tym drugi rzad ulicy siedliskowej,

wprowadzenie funkcji rekreacyjnej do wnetrza wsi oraz w jej najblizsze sgsiedztwo w
formach sprzecznych z tradycjg miejscowego i regionalnego budownictwa,

presja inwestorska na zmiane uzytkowania terenéw dotychczas niezainwestowanych,

atrakcyjnych krajobrazowo z przeznaczeniem pod intensywne, trwate budownictwo
rekreacyjne.

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW:

S3 to obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

Obiekty budowlane

PRZYWIDZ - kosciot parafialny dawniej ewangelicki pw. Matki Bozej Rozancowej wraz z
cmentarzem dec. Nr 1205 18.06.1999 rok.

Obiekty archeologiczne:

KLONOWO DOLNE - osada dec. nr 349/archeol — potozone 875m na NE od punktu
wysokosciowego 176,0

KLONOWO DOLNE - osada dec. nr 350/archeol — potozone ok. 500m na N od wsi

MARSZEWSKA KOLONIA - cmentarzysko kurhanowe potozone w lesie dec. nr
221/archeol

OLSZANKA - cmentarzysko kurhanowe potozone ok. 3 km na SE od wsi dec. nr
353/archeol

PIEKLO DOLNE — cmentarzysko ptaskie potozone n potudniowym stoku wzniesienia
204,0 ok. 1km na SW od wsi dec. nr 155/archeol
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6. PRZYWIDZ - grodzisko dec. nr 051/archeol potozone na najwiekszym potwyspie Je-
ziora Przywidzkiego

7. PRZYWIDZ — cmentarzysko kurhanowe potozone w lesie ok. 1km na SW od kosciota
w Przywidzu dec. nr 050/archeol

8. SUCHA HUTA — cmentarzysko ptaskie potozone ok. 350m na SW od potudniowego
skraju wsi dec. nr 286/archeol

9. TRZEPOWO - osada na zachodnim brzegu Rzeki Wietcicy dec. nr 122/archeol

Przeprowadzona w ramach studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania prze-
strzennego konfrontacji wytycznych i postulatéw konserwatorskich z 1987r ze stanem z
2003r wykazata, ze nastgpity zmiany na niekorzys¢ wartosci kulturowych. Przewidziany
woéwczas do wpisania do rejestru zabytkéw kosciot pw. Sw. Franciszka Ksawerego
wraz z cmentarzem, nie zostat do 2003 roku wpisany.

OBIEKTY | ZESPOLY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH
POSTULOWANE DO ZACHOWANIA | ADAPTACJI

Na terenie gminy Przywidz zachowato sie wiele obiektow o wartosciach kulturowych wy-
kazanych w ewidencji konserwatorskiej Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Gdansku (patrz tabela 60 na stronie 215). Dla obiektéw o wartosciach kulturowych:

* obowigzuje zachowanie bryty, kompozyciji elewacji z detalami, drewnianej stolarki
i uzycie tradycyjnych materiatow. Dopuszcza sie dziatania przystosowawcze do
petnienia nowych funkciji.

* Obowigzuje uzgodnienie odpowiedniego konserwatora zabytkdw zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi (dot. wszelkich prac dotyczgcych tych zespotow i obiektow)

W latach 2013-2015, rownolegle z pracami nad niniejszg zmiang Studium, prowadzono
prace nad ,Gminnym programem opieki nad zabytkami gminy Przywidz na lata 2015-20187,
ktory zostat przyjety przez Rade Gminy Przywidz Uchwatg nr VI/27/2015 z dnia 29 maja
2015 roku. Zawarto w nim Gminng Ewidencje Zabytkow, ktorej treSC byta nastepnie
weryfikowana i uzupetniana w latach 2015-2016 w ramach prac nad zmiang Studium, a na
wykonanym rysunku Studium pt. ,Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow” zostaty
rozmieszczone wszystkie strefy i obiekty objete ochrong konserwatorskg wymienione
w GEZ.

W' poprzedniej edycji ujednoliconej treSci Tomu | na stronach 215+237 umieszczono
Tabele 60. ,,Obiekty o wartoSciach kulturowych wykazanych w ewidencji konserwatorskiej
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku”. W obecnej edycji, zostata ona
zastgpiona zatgcznikiem do czesci tekstowej Studium, znajdujgcym sie na koncu Tomu I,
w ktorym znajdujg sie zaktualizowane tabele zawierajgce wszystkie strefy i obiekty
nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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Postulowanymi do ochrony sg réwniez obszary uktadow ruralistycznych historycznych wsi.
S3 to:

* Marszewska Gora

* Gromadzin

* Jodtowno

* Mitowo

* Woystepa (osada)

* Sucha Huta

* Kierzkowo

* Nowa Wies Przywidzka
* Trzepowo

Dla tych obiektéw i obszarow nie sg ustalone szczegotowe warunki ochrony, a przepisy
formutujg jedynie ogodlne reguly dziedzictwa kulturowego. Zakres ochrony niniejsze
studium okresli w kierunkach.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca z 2003 r. reguluje
postepowanie w przypadku obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji PWKZ w Gdansku.

ZAKRES OCHRONY OBIEKTOW WPISANYCH | )
POSTULOWANYCH DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW.

1. obiekty takie podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej i wszelkie dziatania w zakre-
sie inwestycji — remonty, przebudowy, zmiany funkcji, a takze umieszczania na nich
reklam i szyldow — wymagajg pozwolenia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw w Gdansku, w trybie artykutu 104 kpa.

2. Dla obiektéw i w strefach ochrony archeologicznej (konserwatorskiej) nalezy uwzgled-
ni¢ ograniczenia i wymogi wynikajgce ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabyt-
kow i opiece nad zabytkami.
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WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

mienia na stronie 195.
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WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£0Z
KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

ZLOZA O ZASOBACH UDOKUMENTOWANYCH |
ZAREJESTROWANYCH

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow.

OBSZARY PERSPEKTYWICZNE DLA
UDOKUMENTOWANIA Z£0Z

Na terenie gminy, po weryfikacji danych umieszczonych w “Inwentaryzacji zt6z i kopalin
statych oraz sktadowisk odpadow” oraz wedtug zebranych materiatow planistycznych na
potrzeby projektu studium (na dzien 30 04.2004r.) na obszarze gminy Przywidz wystepuja
nastepujgce perspektywiczne rejony dla udokumentowania zt6z:

w poblizu miejscowosci Olszanka wystepuja nagromadzenia piasku i zwiru o po-
wierzchni 19 530 m?

w Mitowie - mozliwos$¢ udokumentowania niewielkich zt6z kruszywa drobnego
w Michalinie - mozliwo$¢ udokumentowania niewielkich zt6z kruszywa drobnego

w Klonowie Dolnym i Marszewskiej Gorze - perspektywiczne rejony wystepowa-
nia osadow wapiennych (kredy jeziornej i gytii)

w Marszewie — mozliwos¢ udokumentowania ztoza kruszywa naturalnego (ak-
tualnie rozpoczeto prace zmierzajgce do udokumentowania ztoza)
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WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy Przywidz nie wystepujg tereny i obszary gornicze.

Na terenie gminy Przywidz nie zostata wydana koncesja na wydobycie kopalin.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

218



BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. 3 Maja 9a, 80-802 Gdansk # tel./fax.: (0-58) 302 23 45 ¢ bpp_gd@wp.pl ¢ NIP 583-000-24-33

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA
GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

UKLAD KOMUNIKACYJNY

DROGI WOJEWODZKIE

Gtéwne powigzania gminy z obszarem zewnetrznym odbywa sie przez nastepujgce drogi
wojewddzkie:

221 - relacji Gdansk — Przywidz — Koscierzyna
226 - relacji Nowa Karczma — Mierzeszyn — Pruszcz - Gdansk - Przejazdowo

233 - relacji Trzepowo — Borowina — Mierzeszyn

Usytuowanie osiowe trasy drogi 221 stwarza dogodng obstuge gminy w zakresie powigzan
z aglomeracjg gdanskg i obszarem Kaszub. WWzmocnienie tych powigzan odbywa sie po-
przez dwie pozostate drogi wojewddzkie. Tak wiec powigzania zewnetrzne gminy mozna
uznac za wystarczajgce. Catkowita dtugos¢ drég wojewodzkich wynosi ok. 27 km.

Wsrod drog wojewddzkich najlepszy stan techniczny i parametry geometryczne majg drogi
221 233. Droga 226 ma zte parametry techniczne i nie zadawalajgcy stan techniczny.
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DROGI POWIATOWE

W uktadzie lokalnym obstuge gminy zapewnia osiem drog powiatowych.

Lp. Relacja Nr drogi Diugosc¢

1 Marszewska Gora - Skrzeszewo sukowskie 10256 2100 m

2 | droga woj. 221

Marszewska Gora - Zgbrsko Goérne - Nowa Wies$ Przywidzka - 10316 10500 m
Roztoka
3 | Przywidz — Klonowo Gérne — Roztoka - Kamela 10315 7050 m
droga woj. 221
4 g ga wel 10314 5050 m
zpon
5 |droga woj. 233
Kierzkowo 10362 4250 m
6 |Borowina — Nowy Wiec 10364 2400 m
7 | Przywidz - Bliziny 10361 4400 m
8 |Kierzkowo - Drzewina 10363 3350 m
razem: 39100 m

Drogi te zapewniajg powigzania z sgsiednimi gminami w zakresie tych relacji, ktore nie sg
dostepne poprzez drogi wojewodzkie np. z Egiertowem oraz wigzg miedzy sobg po-
szczegolne miejscowosci w gminie.

Dtugos¢ drog powiatowych wynosi 39,1 km.

Wsréd drég powiatowych istnieje duza réznorodnos¢é nawierzchni i zréznicowany stan
techniczny.

Nawierzchnie bitumiczng w dobrym stanie technicznym posiada np. droga nr 10316 zas
nawierzchnie gruntowg droga nr 10256. Ta ostatnia jest mato uczeszczana i jej dostepno-
$¢ jest uzalezniona od panujgcych w danej chwili warunkow atmosferycznych.
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DROGI GMINNE

Uzupetnieniem ukfadu drogowego stanowig drogi gminne.

Lp. Przebieg Nr drogi Dtugosé
1 | Przywidz - Katarynki - Gérna Huta 1027001 3100 m
2 |Marszewska Goéra - Czapielsko 1027003 4000 m
3 | Klonowo Dolne - Huta Dolna 1027004 2200 m
4 | Roztoka - Czestocin 1027005 3600 m
5 |Czarna Huta - Roztoka 1027006 2300 m
6 |Czarna Huta - Stara Huta - Klonowa Géra 1027007 2500 m
7 |Marszewska Gora - Zgbrsko Dolne 1027009 1600 m
8 |Zabrsko Dolne - Pomlewo - 1600 m
9 |Klonowo Dolne - Michalin 1027010 1900 m
10 |Zabrsko Goérne - Borcz 1027012 1700 m
11 | Trzepowo - Czestocin 1027013 4300 m
12 | Czarna Huta - Czestocin 1027014 2700 m
13 | Gromadzin - Piekto Gdrne 1027018 2300 m
14 | Piekto Dolne - Gromadzin 1027029 1800 m
15 | Piekto Dolne - Pieklo Gorne - 1700 m
16 |Borowina - Piekto Gorne - 1800 m
17 | Mitowo - Btotnia 1027019 850 m
18 |Olszanka - Drzewina 1027021 1400 m
19 | Olszanka - Kierzkowo Blizny - 2700 m

20 |Zabrsko Dolne - Huta Dolna - 1450 m

21 |Nowa Wie$ Przywidzka - Kamela 1027024 1300 m

22 | Trzepowo - Czarna Huta 1027027 3300 m

23 | Trzepowo - Szemle$ Krolewski 1027028 1800 m

24 | Sucha Huta - Nowy Wiec 1027030 1000 m

25 |Borowina - Szumles$ Krolewski 1027034 2000 m

26 |Borowina - Szatarpy - 1000 m
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Lp. Przebieg Nr drogi Diugosé
27 | Kierzkwowo — Sucha Huta - 2400 m
28 | Michalin - Majdany 1027035 1600 m
29 |Klonowo Dolne — Huta Gérna - 3300 m
30 |Klonowo Gdrne - Michalin - 2100 m
31 | Czestocin - Poteczyno - 1400 m
32 |Pomlewo — Kozia Géra - 3000 m
33 |Kozia Goéra - Mierzeszyn - 1000 m
34 |Kozia Géra - Polasie - 250 m
35 |Kozia Géra Przywidz - 5850 m
36 |Szklana Géra (jez. Przywidzkie) - Mierzeszyn - 1100 m
37 |Pomlewo - Huta Gérna - 1950 m
38 |Huta Gorna - Huta Dolna - 850 m
39 |Michalin — Nowa Wie$ Przywidzka - 2300 m
40 | Michalin — Huta Dolna - 1950 m
razem: 84 950 m

Catkowita dtugos¢ drég gminnych wynosi ok. 84,950 km.

Drogi gminne w wiekszosci sg w ztym stanie technicznym bez wyraznie wydzielonych, w
obrebie wsi, paséw ruchu dla pieszych. Tylko nieliczne z nich posiadajg nawierzchnie
utwardzong. W wiekszosci sg to drogi gruntowe nieprofilowane.

Drogi gminne czesto przebiegajg nie w swoich granicach ewidencyjnych, po gruntach pry-
watnych lub lesnych. Nalezy wiec przewidzie¢ w przysztosci stopniowe wymiany gruntow z
rolnikami, bgdz lasami panstwowymi, a w skrajnych przypadkach zmiane przebiegu drdg.

Osobny problem, przy wszystkich kategoriach drég, stanowi, na duzych odcinkach,
obustronne zadrzewienie stwarzajgc powazne problemy przy rozbudowie, jak réwniez za-
grozenie bezpieczenstwa ruchu.

Oceniajgc istniejgcy uktad drogowy mozna powiedziec€, ze jest on dostatecznie rozwiniety
aby sprosta¢ wszystkim wystepujgcym relacjom, jednak pod warunkiem poprawienia jego
stanu technicznego, parametrow geometrycznych oraz uregulowania ich stanu prawnego.
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TRANSPORT ZBIOROWY

Obstuga ludnosci komunikacjg zbiorowg dokonywana jest przez linie autobusowe PKS.
Mankamentem tej komunikacji jest zbyt mata gestos¢ sieci oraz zbyt mata czestotliwosc
kursowania. W miare modernizacji uktadu drogowego i intensyfikacji zagospodarowania
gminy oba te mankamenty ulegajg stopniowej likwidaciji.

ZAOPATRZENIE W WODE

Na terenie gminy pracuje 12 uje¢ wody. Z wiejskich wodociggow obecnie korzysta 90 %
mieszkancow. Jest to odsetek dosy¢ wysoki.

Z reguty mieszkancy sg zaopatrywani z uje¢ znajdujgcych sie na terenie gminy, wyjgtkiem
tutaj jest czeS¢ sotectwa Czestocin, ktore korzysta z ujecia potozonego w miejsSCowosci
Potczyno na terenie gminy Somonino.

Dzieki olicznikowaniu rozbioru wody zuzycie wody spadto z 555 ms/d w 2000 r. do
432 m®/d 2001 r.

W 2002 r. wskaznik jednostkowy zuzycia wyniost zaledwie 72 | /dM.

taczna dtugosc sieci wodociggowej wynosi ok. 63 km. Stan techniczny sieci wodociggowe;j
jest dobry.

Oto spis ujec¢ z okresleniem jakie miejscowosci z danego ujecia sg zaopatrywane:

1) Borowina

2) Bliziny - dodatkowo zaopatruje Mitowo

3) Gromadzin

4) Jodtowno - dodatkowo zasila Marszewo i Zgbrsko Dolne
5) Kozia Géra — dodatkowo zasila Pomlewo i Hute Gdérng
6) Olszanka

7) Piekto Gorne

8) Przywidz — dodatkowo zasila Piekto Dolne
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9) Stara Huta — dodatkowo zasila Klonowo Dolne i Klonowo Goérne, Michalin, Nowag
Wies Przywidzkg, Czarng Hute, Majdany i Roztoke

10) Sucha Huta — dodatkowo zasila Kierzkowo
11) Trzepowo — dodatkowo zasila czes¢ Borowiny
12) Zgbrsko Gorne

Czestocin jest zaopatrywany z gminy Somonino.

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

STAN WYPOSAZENIA GMINY W URZADZENIA | SIEC DO
ODPROWADZANIA 1 UTYLIZACJI SCIEKOW SANITARNYCH |
DESZCZOWYCH

System odprowadzania sciekéw sanitarnych

W 1999 roku oddano do uzytku oczyszczalnie mechaniczno-biologiczng w Przywidzu o
przepustowosci 580 m >/d. Obecnie doptywa do niej 200 m * d $ciekéw. Odbiornikiem
Sciekdw oczyszczonych jest rzeka Wietcisa w swym poczagtkowym biegu. Pozwolenie
wodno-prawne na odprowadzenie $ciekéw oczyszczonych opiewa na 430 m */d i 36 m %/ i
jest wazne do 2009 roku.

Oczyszczalnia pracuje bardzo dobrze. Jej ucigzliwos¢ dla otoczenia zamyka sie w
granicach dziatki. Ze zorganizowanego sposobu odprowadzania i oczyszczania sciekow
korzysta tylko czes¢ mieszkancow wsi gminnej.

Pozostate miejscowosci gminy nie posiadajg kanalizaciji. Scieki z nieskanalizowanej cze$ci
wsi gminnej oraz pozostatych miejscowosci odprowadzone sg do zbiornikéw bezodptywo-
wych, nastepnie odwozone do oczyszczalni lub bez oczyszczania odptywajg do Sciekow i
rowow.
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W czesci miejscowosci (np. Bliziny, Roztoka), w ktérych istniejg budynki mieszkalne
bytych PGR, scieki odprowadzane sg do lokalnych, najczesciej tylko mechanicznych
oczyszczalni sciekéw. Urzadzenia te sg juz catkowicie zdekapitalizowane i nie nadajg sie
do dalszej eksploataciji.

GOSPODARKA ODPADAMI STALYMI

ODPADY KOMUNALNE

Na terenie gminy nie ma sktadowisk odpaddw i zaktadow utylizacji odpadow. Gmina korzy-
sta ze sktadowiska odpadéw w miejscowosci Gostomie na terenie gminy Koscierzyna.
Obecnie segregacja odpadow na terenie gminy Przywidz jest w poczgtkowym stadium or-
ganizacyjnym.

ENERGETYKA

ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez terytorium gminy nie przechodzg gazociagi gazu ziemnego. Mieszkancy lub in-
stytucje mogg korzysta¢ jedynie z gazu butlowego propan-butan. Gazociggi wysokiego
cisnienia relacji Pszczotki — tubiana DN 200 przebiega w bezposrednim sgsiedztwie gminy
od strony potudniowe;j.

W gaz ziemny jest zaopatrzona miejscowos¢ Kolbudy. W Kolbudach Dolnych jest stacja
redukcyjno — pomiarowa |1 °.
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ENERGETYKA CIEPLNA

Aktualnie zaspokojenie potrzeb cieplnych odbiorcéw odbywa sie w oparciu o:
* |okalne kotlownie weglowe i olejowe,

* indywidualne zrodfa i urzadzenia grzewcze na paliwa state, takie jak: wegiel,
koks, drewno i odpady postolarskie drewna, paliwa ciekte — olej opatowy oraz
urzgdzenia elektryczne.

Kottownie w wiekszosci majg charakter zrédet indywidualnych. Zaopatrujg one
nastepujgcych odbiorcow: urzedy i instytucje, placowki oswiaty i stuzby zdrowia, placéwki
ustugowo-handlowe i zaktady produkcyjne.

Zdecydowanie przewazajgcg wiekszo$¢ stanowig kottownie weglowe. W czesci zespotow
mieszkaniowych i w placowce oswiatowo-wychowawczej pracujg kotty zasilane olejem
opatowym.

Natomiast najwiekszg kottownig olejowg jest kottownia we wspdlnocie mieszkaniowej przy
ulicy Gdanskiej 30, jej moc wynosi 200 kW.

Jedyny zaktad produkcyjny wykorzystuje ciepto na potrzeby technologiczne do suszenia
drewna - jest to miejscowa stolarnia. Jako nosnik energii w tym zaktadzie w 100 % sa
wykorzystywane odpady postolarskie.

Najwiekszg kottownig weglowg na terenie gminy pod wzgledem zainstalowanej mocy jest
kotlownia Spétdzielni Mieszkaniowej, jej moc wynosi 1,8 MW.

S3 to jedyne dwie kottownie lokalne na terenie gminy. Pozostate Zrodta ciepta pracujg na
rzecz tylko jednego budynku, dlatego nalezy je uznac jako kottownie indywidualne.

ELEKTROENERGETYKA

Na rysunku studium wskazano schemat przebiegu projektowanej dwutorowej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 400 kV Grudzigdz-Pelplin-Gdansk Przyjazn wraz z pasem
technologicznym (2x35 m od osi linii). W sporzgdzonym dla projektowanej linii miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono granice pasa technologicznego oraz
zawarto zapisy ustalajgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw.
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ZADANIA SLUZACE REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Przez teren gminy Przywidz przebiegaC bedzie projektowana dwutorowa napowietrzna
linia elektroenergetyczna 400 kV Grudzigdz-Pelplin-Gdansk Przyjazn, stanowigca
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, krajowym.
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